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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsriittsforening Trangsund. Styrelsen har sitt séite i
Trangsund.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till &ndamadl att i bostadsrittsfireningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréittsféreningen till dndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksambet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt &r den riitt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriftshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-f&rening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfireningen.

Bostadsréittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett séirskilt tecknat avtal uppdra it HHSB att bitriida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eftt avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Hverlitelsen ogiitig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsréttstoreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergétt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsriittsfireningen, om de villkor fér
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen bdr
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlételse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvaingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvidrv som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efier forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende
personet.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
férviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisforeningen uppmana frviirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsriitien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens riikning,

§ 8 Riitt att utdva hostadsratten

Nir en bostadsratt Svergstt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsréitten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadstittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsriittsforeningen. Tre ir efter dadsfallet fir bostadsréttsféreningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att niigon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas fir dddsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre dr efter fdrviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en méanad frdn det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller séirskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvingsforséiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien firdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsriittsféreningens 15pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhéll av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingir dven fondering for inre underhall.

Insats for Idgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fSreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméinads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid utgdr
dréjsmAalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning f5r inkassokostnader mm.

I drsavgifien ingdende ersdttning fir viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverfring kan ersétining bestdimmas
till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgilt, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitisforeningen fir ta ut Sverlitelseavgifi av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fr ta ut pantsittningsavgift av bostadsriitishavaren med hgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfirsikringsbalken och faststills for verlételseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriitshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hiigsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppldten.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna l#mna arsredovisning. Denna bestar av
forvaliningsheritielse, resultatriikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstimman &r bostadstiittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hillas nidr styrelsen finner skil till det. Extra fbreningsstimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst #irende behandlat pd ordinarie fdreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fére mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdimma

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgiit om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska vtfiirdas senast tva veckor
fore Breningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsréittsfreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress dr kiind for bostadsréittsfreningen.
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§ 17 Dagordning

Ordinaric féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans ppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare

godkdnnande av rostlingd

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva ristriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

I1. beslut om faststéillande av resultatrikning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst elier forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. val av fullm#ktige och erstittare samt $vriga representanter i HSB

23. av styrelsen till féreningsstdimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmilda 4renden
som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

WE N R DN =

Extra foreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitrade

P34 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfireningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstriit.

En medlems ritt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfretréidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmaki. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Ombud f3r bara foretrida en medlem.

Medlem fér pa fireningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoocrdforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
loitning om inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet forrattas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rastsedel inte avlimnas eller ristsedel avlimnas utan rosiningsuppgift (8 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid fdreningsstamma

Ordforanden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittsfireningen for medlemmarna.
Protokoli ska fSrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestr av lgst tre och hdgst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.

Ovriga styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman.

Mandattiden #r higst tva ar. Styrclseledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstéimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordftrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfér nér fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter &r néirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika rijstetal géller den
mening som styrelsens ordfiirande bitriider. Nir minsta antal ledaméter ér ndrvarande kriivs enhillighet
foir giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frén styrelsesammantriide ska {Oras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lAgst tv och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfdrbund, dvriga viljs av freningsstimman. Mandattiden &r fram till néista
ordinarie fSreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva siti arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska 1dmna skrifilig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda
anmirkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgéingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstiimma
pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma véljs valberedning.
Mandattiden Ar fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av fireningsstimman till ordforande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvede och foresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

Inre fond
Bostadsriitisfireningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittslégenheter,
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av 1igenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsréttsldgenheten,
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser fiir bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsfiireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for ait siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsftireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsvittsfreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny réikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att £ utdrag ur lagenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga ntrymmen,

dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rrande pantséttning av bosiadsrétten, samt

datum for utfiirdandet.

B -
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§ 31 Bostadsriftshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar f6r att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgtirderna.

Bostadsritishavaren bir teckna fisrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjéilvrisk och kostnaden {or 8ldersavdrag,.

Bostadsriittshavaren ska f8lja de anvisningar som bostadsréitisfSreningen ldmnar betriiffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverfring. F&r vissa dtgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Atgdirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt p rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviiggar,

inredning i lJdgenheten och vriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

insida av ytterdstr samt beslag, handtag, gngjérn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

glas i fonster och dérrar sami sprdjs pd fonster och 1 firekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fdr mélning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar fér avilopp, gas, vatten och anordningar fir informationsdverforing till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenfas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar 1 ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare firsett ligenheten med.

(&%)

NSk

g

Ingér 1 bostadsriittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta giller Aven mark som #r uppliten med bostadsritt,

Om lagenheten #dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren for renhallning och snéskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren f5r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utftrs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats ér bostadsriitishavaren
skyldig att flja bostadsréittsfireningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att till bostadsriittsforeningen anmiila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
féir bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsfsreningen svarar vidare for underhill och reparationer av fljande:

I. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ligenhet (s8 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokglngar (gj rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spisképa/kiksflikt som vtgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fr brevléda, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen fir utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sdant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfbreningens hus och som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fatiats pd foreningssttimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att foriindras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- gller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsréitshavaren inte
ger sitt samtycke till fréndringen, blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjialpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fir omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i lgenhetens skick sd snart som mé&jligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fiir inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfora Atgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. Andring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgiird som avses i fdrsta stycket om dtgirden ér till
pataglig skada eller oldgenhet fiir bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#its fir sirningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bir talas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa Aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushéll, de som besker bostadsriittshavaren som giist, nagon som
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bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrittshavaren utfr arbete i
ldgenheten.

Bostadsréittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsféreningens ordningsregler,

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsriittshavaren
tillstigelse atlt se till att stdmingarna omedelbart upphor. Det giiller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal §r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i Eigenheten,

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretriidare for bostadsriittsforeningen har réitt att £f8 komma in i Kigenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfvra arbete som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar siit ansvar for ligenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvéndipt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in 1 ldgenheten och utfra nédvindiga dtgérder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillfride ndr bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fir gjglvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsréttshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har nfigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren indé upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsfSreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs inte;

* om en bostadsrétt har frviirvats vid exekutiv fBrsilining eller tvingsfSrsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

+ om ldgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innchas av en konmun
eller ett landsting,.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsfreningen eller nagon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér nigot annat dndamal in det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsriiitsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avstgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsiigelse dvergér bostadsritten till bostadsriittsféreningen vid det manadsskifte som intriiffar
ndrmast efter tre minader fifn avsiigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i avsidgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderditen till en ligenhet som innehas med bostadsrdtt och som tillirétts dr férverkad och
bostadsriittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt f6ljande;

1. Drijsmdl med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsriitsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det piller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppléitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om lagenheten anvénds {6r annat #ndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsréttsfreningen eller
annan medlerm,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som léigenheten upplatits ill i andra hand, genom vardsléshet ér
véllande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utséitter boende 1 omgivningen fOr stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriitisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nédr bostadsritisforeningen har ritt tifl
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gtira enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsraitsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
En upps#gning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse
vidta riittelse utan dr&jsmal.

10 av 12



2015092402244

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjandertten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
drefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten #r férverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stSrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandertten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

I. om avgifien — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r
beldgen.

2. om avgiften — nér det r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrédttshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande ofdrutsedd omstéindighet och avgifien har betalats sd snart det var
mbjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor fa
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiigning enligt punki 3 far dock, om det ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansiiker om tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran Ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frén den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar 1 boendet giiller vad som ségs i punkt 7 fiven om nagon tiliséigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppliten i andra
hand,

Innan uppséigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stérningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi manader frin det att bostadsrittsféreningen
fick reda pd fiirhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisfireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har
avslutats pa ndgot annat sitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriitisféreningen gjort vad som krivs av den;

tillségelse om stdrningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Nk W~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fireningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga fSrandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansgka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisftreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt besltut
For giltigheten av f8ljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om Andring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksftirbund,;

3. beslut att bostadsrittstoreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #ndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB

Riksférbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsréttsfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra fljande foreningsstimmor och pa den senare freningsstimman bitrétts av

minst tva tredjedelar av de rdstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsfSreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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