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Kontaktuppgifter 		Version: 2013-10-16

Styrelse

Namn Funktion Telefon E-post Port

Ulf Paulsson Ordförande 070 – 292 95 79 ulf@brfannexet.se 2

Therese Christensson Vice Ordförande 072 – 315 50 66 therese@brfannexet.se 6

Annika Branderud Sekreterare 073 – 994 52 84 annika@brfannexet.se 6

Eva Lindau Ledamot 070 – 269 91 21 eva@brfannexet.se 6

Anders Ekström Suppleant 073 – 600 85 11 anders@brfannexet.se 4

Marie Graversen Suppleant 070 – 495 46 54 marie@brfannexet.se 8

Simon Wagemyr Suppleant 073 – 525 27 26 simon@brfannexet.se 6

Carolina Taube Persson HSB-representant 010 – 442 12 54 carolina.taubepersson@hsb.se

Revisorer

Namn Funktion Telefon

Åke Iledal Revisor 08 – 758 50 94

Berhanu Yemane Revisorsuppleant 070 – 828 21 86

Riksbyggen,	växel:	0771		– 	860	860

Funktion Telefon E-post

Lägenhetsadministration 0771 – 860 860 boa@riksbyggen.se

Jonas Hammarstedt, förvaltare 08 – 602 37 38 jonas.hammarstedt@riksbyggen.se

Maskinist 0771 – 860 860 fastighetsservice@riksbyggen.se

Jourmontör 08 – 657 77 22

Valberedning

Namn Hemtelefon Telefon E-Post

Sonja Berg 08 – 638 04 62 070 – 296 68 84 sonja.berg@ownit.nu

Gunilla Montén 08 – 640 39 16 073 – 140 70 63 gunilla@monten.se

Niclas Evén 070 – 492 30 09 niclas.even@gmail.com

Felanmälan
Fastigheten 0771 – 860 860 felan.stockholm@riksbyggen.se

Garageportar 08 – 82 66 66 Täby Centrum

Felparkerade bilar 0771 – 96 90 00 Q–PARK

Fokus 08 – 768 41 88 Täby kommun

HSB	Brf	Annexet	i	Täby Områdeskontor
Biblioteksgången 6
183 70 Täby

Organisationsnummer: 716000-1421

http://www.brfannexet.se

Stugab AB
Storstugan
Nycklar, låsbrickor, parkeringstillstånd, fastighetsskötsel

Telefon:         08 – 758 25 22
Öppettider:   vardagar utom tisdagar: 9-11, 13-16
                         tisdagar: 13-19
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HSB Stockholms stadgar för
avlämnad Brf (Brf 2004:31x)

Till dessa korta stadgar tillhandahålls ett komplement
med ett urval av paragrafer i bostadsrättslagen och
lagen om ekonomiska föreningar. Styrelsen ansvarar för
att ett aktuellt komplement hålls tillgängligt.

STADGAR	för

HSB	Bostadsrättsförening	Annexet	i	Täby

Föreningens	firma	och	ändamål

§ 1

För eni ngens f i r ma är  HSB Bostadsr ättsför eni ng Annex et i  Täby .

För eni ngen har  t i l l  ändamål  att  i  för eni ngens hus uppl åta

bostadsl ägenheter  för  per manent boende och l ok al er  åt  medl emmar na t i l l

ny ttjande utan t i dsbegr änsni ng och där med f r ämja medl emmar nas

ek onomi sk a i ntr essen. Vi dar e har  för eni ngen t i l l  ändamål  att  f r ämja

studi e- och f r i t i dsv er k samhet i nom för eni ngen samt för  att  stär k a

gemensk apen och t i l l godose gemensamma i ntr essen och behov , f r ämja

ser v i cev er k samhet med ank ny tni ng t i l l  boendet.

Bostadsr ätt  är  den r ätt  i  för eni ngen, som en medl em har  på gr und av

uppl åtel sen.

Medl em som i nnehar  bostadsr ätt  k al l as bostadsr ättshav ar e.

Föreningens	säte

§ 2

För eni ngens sty r el se har  si tt  säte i  Täby .

Samverkan

§ 3

För eni ngen sk al l  v ar a medl em i  en HSB-för eni ng, i  det  föl jande k al l ad

HSB. HSB sk al l  v ar a medl em i  för eni ngen.

För eni ngens v er k samhet sk al l  bedr i v as i  samv er k an med HSB.

Allmänna	bestämmelser	om	medlemskap	i	föreningen

§ 4

Intr äde i  för eni ngen k an bev i l jas den som är  medl em i  HSB och k ommer

att  er hål l a bostadsr ätt  genom uppl åtel se i  för eni ngens hus, el l er  öv er tar

bostadsr ätt  i  för eni ngens hus.

§ 5

Fr åga om att  anta en medl em av gör s av  sty r el sen.

Sty r el sen är  sk y l di g att  snar ast, nor mal t  i nom en månad f r ån det  att

sk r i f t l i g ansök an om medl emsk ap k om i n t i l l  för eni ngen, av gör a f r ågan

om medl emsk ap. Som under l ag för  medl emsk apspr öv ni ngen k an

för eni ngen k omma att  begär a k r edi tuppl y sni ng av seende sök anden.

§ 6

Den som en bostadsr ätt  öv er gått  t i l l  får  i nte v ägr as i ntr äde i  för eni ngen,

om de v i l l k or  för  medl emsk ap som för esk r i v s i  § 4 är  uppfy l l da och

för eni ngen sk äl i gen bör  godta honom som bostadsr ättshav ar e. Om det k an

antas att  för v är v ar en i nte av ser  att  bosätta si g per manent i

bostadsr ättsl ägenheten har  för eni ngen i  enl i ghet  med r egl er i ngen i  § 1

r ätt  att  v ägr a medl emsk ap.

Medl emsk ap får  i nte v ägr as på di sk r i mi ner ande gr und såsom t  ex  r as,

hudfär g, nati onal i tet , etni sk t  ur spr ung, r el i gi on, öv er ty gel se el l er

sex uel l  l äggni ng.

§ 7

Om en bostadsr ätt  har  öv er gått  t i l l  bostadsr ättshav ar ens mak e får

mak en v ägr as medl emsk ap i  för eni ngen endast  om mak en i nte är  medl em i

HSB. Vad som nu sagts äger  motsv ar ande t i l l ämpni ng om bostadsr ätt  t i l l

bostadsl ägenhet öv er gått  t i l l  annan när stående per son som v ar ak ti gt

sammanbodde med bostadsr ättshav ar en.

För  att  den som för v är v at  andel  i  bostadsr ätt  t i l l  bostadsl ägenhet sk al l

bev i l jas medl emsk ap gäl l er  att  bostadsr ätten ef ter  för v är v et  i nnehas av

mak ar , sambor  el l er  andr a med v ar andr a v ar ak ti gt  sammanboende

när stående per soner .

Räkenskapsår	och	årsredovisning

§ 8

För eni ngens r äk ensk apsår  omfattar  t i den 1  januar i  –31  december .

För e mar s månads utgång v ar je år  sk al l  sty r el sen t i l l  r ev i sor er na

av l ämna år sr edov i sni ng. Denna består  av  r esul tatr äk ni ng, bal ansr äk ni ng

och för v al tni ngsber ättel se.

Föreningsstämma,	kallelse	mm

§ 9

Or di nar i e för eni ngsstämma sk al l  hål l as i nom sex  månader  ef ter

utgången av  v ar je r äk ensk apsår .

Ex tr a stämma sk al l  hål l as när  sty r el sen f i nner  sk äl  t i l l  det. Sådan

stämma sk al l  ock så hål l as om det sk r i f t l i gen begär s av  en r ev i sor  el l er  av

mi nst  en t i ondel  av  samtl i ga r östber ätti gade. I begär an anges v i l k et

är ende som sk al l  behandl as.

Sty r el sen k al l ar  t i l l  för eni ngsstämma.

Kal l el se t i l l  stämma sk al l  i nnehål l a uppgi f t  om de är enden som sk al l

för ek omma på stämman.

Kal l el se får  utfär das t i di gast  fy r a v eck or  för e stämman och sk al l

utfär das senast  tv å v eck or  för e or di nar i e och senast  en v eck a för e ex tr a

stämma. Kal l el se utfär das genom ansl ag på l ämpl i g pl ats i nom för eni ngens

fasti ghet. Sk r i f t l i g k al l el se sk al l  dock  al l t i d av sändas t i l l  v ar je medl em

v ar s postadr ess är  k änd för  för eni ngen om

1 . or di nar i e för eni ngsstämma sk al l  hål l as på annan ti d än som

för esk r i v s i  stadgar na, el l er

2. för eni ngsstämma sk al l  behandl a f r åga om

a. för eni ngens för sättande i  l i k v i dati on el l er

b. för eni ngens uppgående i  annan för eni ng genom fusi on.

Andr a meddel anden ti l l  medl emmar na del ges genom ansl ag på l ämpl i g

pl ats i nom för eni ngens fasti ghet  el l er  genom br ev .

Motionsrätt

§ 1 0

Medl em, som önsk ar  v i sst  är ende behandl at  på or di nar i e

för eni ngsstämma, sk al l  sk r i f t l i gen anmäl a är endet t i l l  sty r el sen för e

febr uar i  månads utgång.

Dagordning

§ 1 1

På or di nar i e stämma sk al l  för ek omma:

1 . v al  av  stämmoor dför ande

2. anmäl an av  stämmoor dför andens v al  av  pr otok ol l för ar e

3. godk ännande av  r östl ängd

4. faststäl l ande av  dagor dni ngen

5. v al  av  tv å per soner  att  jämte stämmoor dför anden juster a

pr otok ol l et  samt v al  av  r östr äk nar e

6. f r åga om k al l el se behör i gen sk ett

7 . sty r el sens år sr edov i sni ng

8. r ev i sor er nas ber ättel se

9. besl ut  om faststäl l ande av  r esul tatr äk ni ngen och bal ansr äk ni ngen

1 0. besl ut  i  anl edni ng av  för eni ngens v i nst  el l er  för l ust  enl i gt

den faststäl l da bal ansr äk ni ngen

1 1 .besl ut  i  f r åga om ansv ar sf r i het  för  sty r el sel edamöter na

1 2.f r åga om ar v oden för  sty r el sel edamöter  och r ev i sor er  för

mandatper i oden ti l l  nästa or di nar i e stämma samt pr i nci per  för

andr a ek onomi sk a er sättni ngar  för  sty r el sel edamöter

1 3.v al  av  sty r el sel edamöter  och suppl eanter

1 4.v al  av  r ev i sor /er  och suppl eant

1 5.v al  av  v al ber edni ng

1 6.er for der l i gt  v al  av  r epr esentati on i  HSB

1 7 . öv r i ga i  k al l el sen anmäl da är enden

På ex tr a för eni ngsstämma får  i nte besl ut  fattas i  andr a är enden än de

som angi v i ts i  k al l el sen.

Röstning

§ 1 2

På för eni ngsstämma har  v ar je medl em en r öst. Innehar  f l er a medl emmar

bostadsr ätt  gemensamt, har  de t i l l sammans endast  en r öst. Innehar  en

medl em f l er a bostadsr ätter  i  för eni ngen har  medl emmen endast  en r öst.

Röstber ätti gad är  endast  den medl em som ful l gjor t  si na för pl i k tel ser

mot för eni ngen.
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Ombud	och	biträde

§ 1 3

En medl ems r ätt  v i d för eni ngsstämma utöv as av  medl emmen per sonl i gen

el l er  den som är  medl emmens stäl l för etr ädar e enl i gt  l ag el l er  genom

ombud. Ombud sk al l  för ete sk r i f t l i g dagteck nad ful l mak t. Ful l mak ten

sk al l  för etes i  or i gi nal  och gäl l er  högst  ett  år  f r ån utfär dandet. Ombud får

bar a för etr äda en medl em.

Medl em får  på för eni ngsstämma medför a högst  ett  bi tr äde.

För  fy si sk  per son gäl l er  att  endast  annan medl em el l er  medl emmens

mak e/mak a, r egi str er ad par tner , sambo, för äl dr ar , sy sk on el l er  bar n får

v ar a bi tr äde el l er  ombud.

Beslut	vid	stämma

§ 1 4

Om ett  besl ut  i nnebär  att  för eni ngen begär  si tt  uttr äde ur  HSB bl i r

besl utet  gi l t i gt  om det fattas på tv å på v ar andr a föl jande

för eni ngsstämmor  och på den senar e stämman bi tr ätts av  mi nst  tv å

tr edjedel ar  av  de r östande.

Valberedning

§ 1 5

Vi d or di nar i e för eni ngsstämma utses v al ber edni ng för  t i den i nti l l  dess

nästa or di nar i e för eni ngsstämma hål l i ts. En l edamot utses t i l l

sammank al l ande i  v al ber edni ngen.

Val ber edni ngen sk al l  för esl å k andi dater  t i l l  de för tr oendeuppdr ag t i l l

v i l k a v al  sk al l  för r ättas på för eni ngsstämma.

Styrelse

§ 1 6

Sty r el sen består  av  l ägst  tr e och högst  el v a l edamöter  med högst  fy r a

suppl eanter . Av  dessa utses en l edamot och högst  en suppl eant för  denne

av  sty r el sen för  HSB; öv r i ga l edamöter  och suppl eanter  v äl js på

för eni ngsstämman.

Sty r el sel edamöter  och suppl eanter  v äl js för  högst  tv å år . Ledamot och

suppl eant k an v äl jas om. Om hel t  ny  sty r el se v äl js på för eni ngsstämma

sk al l  mandatti den för  häl f ten, el l er  v i d udda tal  när mast högr e antal , v ar a

ett  år .

Konstituering	och	firmateckning

§ 1 7

Sty r el sen utser  i nom si g or dför ande, v i ce or dför ande och sek r eter ar e.

Sty r el sen utser  ock så or gani satör  för  studi e- och f r i t i dsv er k samheten

i nom för eni ngen.

Sty r el sen utser  fy r a per soner , v ar av  mi nst  tv å sty r el sel edamöter , att

tv å t i l l sammans teck na för eni ngens f i r ma.

Beslutförhet

§ 1 8

Sty r el sen är  besl utför  när  f l er  än häl f ten av  hel a antal et

sty r el sel edamöter  är  när v ar ande. Som sty r el sens besl ut  gäl l er  den

meni ng de f l esta r östande för enar  si g om och v i d l i k a r östetal  den meni ng

som or dför anden bi tr äder . N är  mi nsta antal  l edamöter  är  när v ar ande

k r äv s enhäl l i ghet  för  gi l t i gt  besl ut.

§ 1 9

Sty r el sen el l er  f i r mateck nar e får  i nte utan för eni ngsstämmans

bemy ndi gande av hända för eni ngen dess fasta egendom el l er  tomtr ätt .

Sty r el sen el l er  f i r mateck nar e får  i nte hel l er  r i v a el l er  besl uta om

v äsentl i ga för ändr i ngar  av  för eni ngens hus el l er  mar k  såsom v äsentl i ga

ti l l -, ny - och omby ggnader  av  sådan egendom. Vad som gäl l er  för  ändr i ng

av  l ägenhet r egl er as i  § 29.

Sty r el sen el l er  f i r mateck nar e får  ansök a om i nteck ni ng el l er  annan

i nsk r i v ni ng i  för eni ngens fasta egendom el l er  tomtr ätt .

Revisorer

§ 20

Rev i sor er na sk al l  t i l l  antal et  v ar a mi nst  tv å och högst  tr e, samt högst  en

suppl eant. Rev i sor er  v äl js av  or di nar i e för eni ngsstämma för  t i den i nti l l

dess nästa or di nar i e stämma hål l i ts, dock  sk al l  en r ev i sor  al l t i d utses av

HSB Ri k sför bund.

Rev i sor er na sk al l  bedr i v a si tt  ar bete så, att  r ev i si onen är  av sl utad och

r ev i si onsber ättel sen av gi v en senast  den 30 apr i l .

Sty r el sen sk al l  av ge sk r i f t l i g för k l ar i ng t i l l  or di nar i e stämma öv er  av

r ev i sor er na i  r ev i si onsber ättel sen gjor da anmär k ni ngar .

Sty r el sens r edov i sni ngshandl i ngar , r ev i si onsber ättel sen och sty r el sens

för k l ar i ng öv er  av  r ev i sor er na gjor da anmär k ni ngar  sk al l  hål l as

ti l l gängl i ga

för  medl emmar na mi nst  en v eck a för e den för eni ngsstämma, på v i l k en de

sk al l  behandl as.

Avgifter	till	föreningen

§ 21

Insats för  v ar je l ägenhet ber äk nas av  sty r el sen och besl utas av

för eni ngsstämma.

Total a år sav gi f ter  för  för eni ngen besl utas av  sty r el sen och för del as

ef ter  l ägenheter nas andel stal  enl i gt  föl jande:

Andel stal  1  ber äk nas som v ar je l ägenhets i nsatsbel opp i  för hål l ande t i l l

total a i nsatsbel oppet. Det anv änds för  ber äk ni ng av  l ägenhetens andel  av

för eni ngens k ostnader , amor ter i ngar  och av sättni ngar  t i l l  fonder  med

undantag av  v ad som hänför es t i l l  andel stal  2 och 3. Sty r el sen k an dock

besl uta att  i  år sav gi f ten i ngående er sättni ng för  i nv ester i ng som är  t i l l

l i k a ny tta för  samtl i ga l ägenheter  i  för eni ngen k an tas ut  med l i k a stor t

bel opp för  v ar je l ägenhet oav sett  andel stal .

Andel stal  2 ber äk nas för  l ägenhet med utby ggd bal k ong i  för hål l ande

ti l l  det  total a antal et  l ägenheter  med utby ggda bal k onger . Det anv änds

för  ber äk ni ng av  l ägenhetens andel  av  k api tal k ostnader  och

under hål l sk ostnader  för  de utby ggda bal k onger na. Med k api tal k ostnader

av ses amor ter i ngar  och r äntor  för  l ån som tagi ts för  att  f i nansi er a

utby ggnaden av  bal k onger . N är mar e r egl er  för  ber äk ni ng och år l i g

av r äk ni ng besl utas av  sty r el sen.

Andel stal  3 ber äk nas för  l ägenhet med utepl ats uppför d 2004 som

utepl atsens y ta i  för hål l ande t i l l  den total a y tan av  utepl atser na. Det

anv änds för  ber äk ni ng av  l ägenhetens andel  av  k api tal k ostnader  och

under hål l sk ostnader  för  utepl atser na. N är mar e r egl er  för  ber äk ni ng och

år l i g av r äk ni ng besl utas av  sty r el sen.

Insats och år sav gi f t  för  l ägenhet faststäl l s av  sty r el sen. Ändr i ng av

i nsats sk al l  dock  al l t i d besl utas av  för eni ngsstämma.

År sav gi f ten av v ägs så att  den i  för hål l ande t i l l  l ägenhetens i nsats

k ommer  att  motsv ar a v ad som bel öper  på l ägenheten av  för eni ngens

k ostnader , samt amor ter i ngar  och av sättni ng t i l l  fonder . År sav gi f ten

betal as månadsv i s senast  si sta v ar dagen för e v ar je k al ender månads bör jan

om i nte sty r el sen besl utar  annat. Om i nte år sav gi f ten betal as i  r ätt  t i d

utgår  dr öjsmål sr änta enl i gt  r äntel agen (1 97 5:635) på den obetal da

av gi f ten f r ån för fal l odagen ti l l  dess ful l  betal ni ng sk er  samt

påmi nnel seav gi f t  och i nk assoav gi f t  enl i gt  för or dni ngen om er sättni ng

för  i nk assok ostnader  mm.

I år sav gi f ten i ngående er sättni ng för  v är me och v ar mv atten, el ek tr i sk

str öm, r enhål l ni ng el l er  k onsumti onsv atten k an ber äk nas ef ter

för br uk ni ng.

§ 22

U ppl åtel seav gi f t , öv er l åtel seav gi f t  och pantsättni ngsav gi f t  k an tas ut

ef ter  besl ut  av  sty r el sen. För  ar bete v i d öv er gång av  bostadsr ätt  får  av

bostadsr ättshav ar en uttas öv er l åtel seav gi f t  med bel opp motsv ar ande

högst  2,5% av  pr i sbasbel oppet enl i gt  l agen (1 962:381 ) om al l män

för säk r i ng v i d t i dpunk ten för  ansök an om medl emsk ap. För  ar bete v i d

pantsättni ng av  bostadsr ätt  får  av  bostadsr ättshav ar en uttas

pantsättni ngsav gi f t  med högst  1 % av  pr i sbasbel oppet v i d t i dpunk ten för

under r ättel se om pantsättni ng. För eni ngen får  i  öv r i gt  i nte ta ut

sär sk i l da av gi f ter  för  åtgär der  som för eni ngen sk al l  v i dta med anl edni ng

av  l ag el l er  för fattni ng.

Underhållsplan

§ 23

Sty r el sen sk al l  uppr ätta under hål l spl an för  genomför ande av

under hål l et  av  för eni ngens hus och år l i gen budgeter a samt genom besl ut

om år sav gi f tens stor l ek  säk er stäl l a er for der l i ga medel  för  att  tr y gga

under hål l et  av  för eni ngens hus. Sty r el sen sk al l  v ar je år  t i l l se att

för eni ngens egendom besi k ti gas i  l ämpl i g omfattni ng och i  enl i ghet  med

för eni ngens under hål l spl an.

Fonder

§ 24

Inom för eni ngen sk al l  bi l das föl jande fonder :

● Fond för  y ttr e under hål l

● Fond för  i nr e under hål l

Reser v er i ng av  medel  för  y ttr e under hål l  sk al l  sk e i  enl i ghet  med

antagen under hål l spl an enl i gt  § 23.

Av sättni ng t i l l  fonden för  i nr e under hål l  bestäms av  sty r el sen.

Bostadsr ättshav ar e t i l l  bostadsl ägenhet får  för  att  bek osta i nr e

under hål l  anv ända si g av  på l ägenheten bel öpande del  av  fonden.

Stor l ek en av  på bostadsr ättsl ägenhet bel öpande del  av  fonden sk al l

här v i d bestämmas ef ter  för hål l andet mel l an i nsatsen för  l ägenheten och

de sammanl agda i nsatser na för  för eni ngens samtl i ga bostadsl ägenheter

samt med av dr ag för  gjor da uttag.

Det öv er - el l er  under sk ott  som k an uppstå på för eni ngens v er k samhet

sk al l , ef ter  er for der l i g under hål l sfonder i ng i  enl i ghet  med andr a sty ck et,

bal anser as i  ny  r äk ni ng.
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Bostadsrättshavarens	rättigheter	och	skyldigheter

§ 25

Bostadsr ättshav ar en sk al l  på egen bek ostnad hål l a l ägenheten i  gott

sk i ck . Det i nnebär  att  bostadsr ättshav ar en ansv ar ar  för  att  såv äl

under hål l a som r epar er a l ägenheten och att  bek osta åtgär der na.

För eni ngen sv ar ar  för  att  huset  och för eni ngens fasta egendom i  öv r i gt  är

v äl  under hål l et  och hål l s i  gott  sk i ck .

Bostadsr ättshav ar en bör  teck na för säk r i ng som omfattar  det  under hål l s-

och r epar ati onsansv ar  som föl jer  av  l ag och dessa stadgar .

Bostadsr ättshav ar en sk al l  föl ja de anv i sni ngar  som för eni ngen l ämnar

betr äf fande i nstal l ati oner  av seende av l opp, v är me, gas, el , v atten,

v enti l ati on och anor dni ng för  i nfor mati onsöv er för i ng. Ändr i ngar  i

sådana i nstal l ati oner  som för eni ngen för sett  l ägenheten med sk al l  i

för v äg godk ännas av  bostadsr ättsför eni ngen i  den mån de i nte omfattas av

bestämmel sen i  § 29 om för ändr i ng av  l ägenhet. Åtgär der na sk al l  al l t i d

utför as fack mässi gt.

Bostadsrättshavarens under hål l s- och r epar ati onsansv ar  för  l ägenheten

omfattar  bl and annat:

● y tsk i k t  på r ummens v äggar , gol v  och tak  jämte den under l i ggande

behandl i ng som k r äv s för  att  anbr i nga y tsk i k tet  på ett  fack mässi gt

sätt , bostadsr ättshav ar en ansv ar ar  ock så för  fuk ti sol er ande sk i k t  i

badr um och v åtr um,

● i ck e bär ande i nner v äggar , stuck atur ,

● i nr edni ng i  l ägenheten och öv r i ga utr y mmen ti l l hör ande

l ägenheten, ex empel v i s: sani tetspor sl i n, k ök si nr edni ng, v i tv ar or

såsom k y l /f r y s och tv ättmask i n; bostadsr ättshav ar en sv ar ar  ock så

för  el - och v attenl edni ngar , av stängni ngsv enti l er  och i

för ek ommande fal l  ansl utni ngsk oppl i ngar  på v attenl edni ng t i l l

denna i nr edni ng,

● l ägenhetens y tter - och i nner dör r ar  med ti l l hör ande l i ster , foder ,

k ar m, tätni ngsl i ster , l ås i nk l usi v e ny ck l ar  mm;

bostadsr ättsför eni ngen sv ar ar  dock  för  mål ni ng av  y tter dör r ens

y tter si da. Vi d by te av  l ägenhetens y tter dör r  sk al l  den ny a dör r en

motsv ar a de nor mer  som v i d utby tet  gäl l er  för  br andk l assni ng och

l juddämpni ng,

● gl as i  fönster  och dör r ar  samt spr öjs på fönster ,

● ti l l  fönster  och fönster dör r  hör ande besl ag, handtag, gångjär n,

tätni ngsl i ster  mm samt mål ni ng; bostadsr ättsför eni ngen sv ar ar  dock

för  mål ni ng av  uti f r ån sy nl i ga del ar  av  fönster /fönster dör r ,

● mål ni ng av  r adi ator er  och v är mel edni ngar ,

● l edni ngar  för  av l opp, gas, och v atten t i l l  de del ar  de är  sy nl i ga i

l ägenheten och betjänar  endast  den ak tuel l a l ägenheten,

● ar matur er  för  v atten (bl andar e, duschmunsty ck e mm)

i nk l usi v epack ni ng, av stängni ngsv enti l er  och

ansl utni ngsk oppl i ngar  på v attenl edni ng,

● k l ämr i ngen r unt gol v br unnen, r ensni ng av  gol v br unn och

v attenl ås,

● el dstäder  och br ask ami ner ,

● k ök sf l äk t, k ol f i l ter f l äk t, spi sk åpa, v enti l ati onsdon och

v enti l ati onsf l äk t, med undantag för  bostadsr ättsför eni ngens

under hål l sansv ar  enl i g si sta sty ck et. Instal l ati on av  anor dni ng som

påv er k ar  husets v enti l ati on k r äv er  sty r el sens t i l l stånd,

● mätar tav l a/gr uppcentr al /säk r i ngssk åp och där i f r ån utgående

el l edni ngar  i  l ägenheten, br y tar e, el uttag och fasta ar matur er ,

● anor dni ngar  för  i nfor mati onsöv er för i ng som endast  betjänar  den

ak tuel l a l ägenheten f r ån öv er l ämni ngspunk t/för sta uttag i

l ägenheten,

● br andv ar nar e,

● el ek tr i sk  gol v v är me,

● handduk stor k ; om bostadsr ättsför eni ngen för sett  l ägenheten med

v attenbur en handduk stor k  som en del  av  l ägenhetens

v är meför sör jni ng ansv ar ar  bostadsr ättsför eni ngen för  under hål l et ,

● egna i nstal l ati oner .

För  r epar ati on på gr und av  br andsk ada el l er  v attenl edni ngssk ada (sk ada

på gr und av  utstr ömmande tappv atten) sv ar ar  bostadsr ättshav ar en endast

i  begr änsad omfattni ng i  enl i ghet  med bostadsr ättsl agen. Detta gäl l er

äv en i  t i l l ämpl i ga del ar  om det f i nns ohy r a i  l ägenheten.

Ingår  i  uppl åtel sen för r åd, gar age el l er  annat l ägenhetsk ompl ement har

bostadsr ättshav ar en samma under hål l s- och r epar ati onsansv ar  för  dessa

utr y mmen som för  l ägenheten enl i gt  denna bestämmel se.

Om l ägenheten är  utr ustad med bal k ong, al tan el l er  hör  t i l l  l ägenheten

mar k /utepl ats som är  uppl åten med bostadsr ätt  sv ar ar

bostadsr ättshav ar en för  r enhål l ni ng och snösk ottni ng. För  bal k ong/al tan

sv ar ar  bostadsr ättshav ar en för  mål ni ng av  i nsi da av

bal k ongfr ont/al tanfr ont samt  gol v . Mål ni ng utför s enl i gt

bostadsr ättsför eni ngens i nstr uk ti oner . Om l ägenheten är  utr ustad med

tak ter r ass sk al l  bostadsr ättshav ar en där utöv er  se t i l l  att  av r i nni ng för

dagv atten i nte hi ndr as. Vad av ser  mar k /utepl ats är  bostadsr ättshav ar en

sk y l di g att  föl ja för eni ngens anv i sni ngar  gäl l ande sk ötsel  av

mar k en/utepl atsen.

Bostadsr ättshav ar en är  sk y l di g att  t i l l  för eni ngen anmäl a fel  och

br i ster  i  sådan l ägenhetsutr ustni ng/l edni ngar  som för eni ngen sv ar ar  för

enl i gt  denna stadgebestämmel se el l er  enl i gt  l ag.

Bostadsrättsföreningen sv ar ar  för  r epar ati oner  av  l edni ngar  för  av l opp,

v är me, gas, el ek tr i ci tet , i nfor mati onsöv er för i ng och v atten, om

för eni ngen har  för sett  l ägenheten med l edni ngar na och dessa t jänar  f l er

än en l ägenhet. Detsamma gäl l er  för  v enti l ati onsk anal er . För eni ngen har

där utöv er  under hål l sansv ar et  för  l edni ngar  för  av l opp, gas, v atten som

för eni ngen för sett  l ägenheten med och som i nte är  sy nl i ga i  l ägenheten.

Bostadsr ättsför eni ngen ansv ar ar  v i dar e för  under hål l  av  r adi ator er  och

v är mel edni ngar  i  l ägenheten som för eni ngen för sett  l ägenheten med.

För eni ngen sv ar ar  ock så för  r ök gångar  (ej r ök gångar  i  k ak el ugnar ) och

v enti l ati onsk anal er  som för eni ngen för sett  l ägenheten.

§ 26

Bostadsr ättsför eni ngen får  åta si g att  utför a sådan r epar ati on och by te

av  i nr edni ng och utr ustni ng v i l k en bostadsr ättshav ar en enl i gt  § 25 sk al l

sv ar a för . Besl ut  här om sk al l  fattas på för eni ngsstämma och får  endast

av se åtgär d som för etas i  samband med omfattande under hål l  el l er

omby ggnad av  för eni ngens hus och som ber ör  bostadsr ättshav ar ens

l ägenhet. För eni ngens åtgär der  enl i gt  denna bestämmel se sk al l  sk e t i l l

sedv anl i g standar d.

§ 27

Bostadsr ättshav ar en ansv ar ar  gentemot för eni ngen för  sådana åtgär der  i

l ägenheten som har  v i dtagi ts av  t i di gar e i nnehav ar e av  bostadsr ätten,

såsom r epar ati oner , under hål l  och i nstal l ati oner  som denne utför t .

§ 28

Om för eni ngen v i d i ntr äf fad sk ada bl i r  er sättni ngssk y l di g gentemot

bostadsr ättshav ar e för  l ägenhetsutr ustni ng el l er  per sonl i gt  l ösör e sk al l

er sättni ngen ber äk nas uti f r ån gäl l ande för säk r i ngsv i l l k or .

§ 29

Bostadsr ättshav ar en får  i nte utan sty r el sens t i l l stånd i  l ägenheten

utför a åtgär d som i nnefattar , i ngr epp i  en bär ande k onstr uk ti on, ändr i ng

av  bef i ntl i ga l edni ngar  för  av l opp, v är me, gas, el l er  v atten, el l er  annan

v äsentl i g för ändr i ng av  l ägenheten.

Sty r el sen får  i nte v ägr a att  medge t i l l stånd t i l l  en åtgär d som av ses i

för sta sty ck et  om i nte åtgär den är  t i l l  påtagl i g sk ada el l er  ol ägenhet för

för eni ngen.

Särskilda	regler	för	giltigt	beslut

§ 30

För  gi l t i gheten av  föl jande besl ut  for dr as godk ännande av  sty r el sen för

HSB och såv i tt  gäl l er  p 2 och 3 äv en av  HSB Ri k sför bund.

1 . Besl ut  att  av hända för eni ngen dess fasta egendom el l er  tomtr ätt .

2. Besl ut  om ändr i ng av  dessa stadgar . Godk ännande av

stadgeändr i ngsbesl ut  for dr as dock  ej om för eni ngen besl utat

uttr äda ur  HSB enl i gt  § 1 4.

3. Besl ut  att  för eni ngen sk al l  tr äda i  l i k v i dati on el l er  fusi oner as med

annan jur i di sk  per son.

Upplösning

§ 31

Om för eni ngen uppl öses sk al l  behål l na t i l l gångar  t i l l fal l a

medl emmar na i  för hål l ande t i l l  l ägenheter nas i nsatser .
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Högljudda	grannar

Om du upplever att du blir störd kontaktar du i första hand den granne som stör dig och ber
honom eller henne att dämpa ljudnivån.

Ibland kan det vara svårt att själv ringa på, eller att veta vem det är som stör. Då kan du följa
instruktionen nedan. 

* För dagbok och gör anteckningar över störningar. Notera för varje störningstillfälle

● Typ	av	störning	
● Dag/tid	
● Störningens	art

Använd det bifogade formuläret som Riksbyggen har utformat (se nästa sida). Detta formulär
finns även att ladda ned från hemsidan.

Kontakta även grannar intill lägenheten som stör och uppmana dem att fylla i formulär över
störningar om även de blir störda. Om det rör sig om återkommande störningar överlämnar
du ditt formulär till styrelsen, antingen i vår brevlåda på föreningskontoret eller genom att
överlämna till styrelsemedlem. Därefter skriver vi ett brev till den som stör och markerar att
detta måste upphöra. Om det trots våra brev inte sker en varaktig förbättring kan styrelsen
driva detta vidare till hyresnämnden för deras agerande. I detta sammanhang är det viktigt
att vi kan påvisa dokumentation på störning samt även kopior på styrelsens brev.

Du kan också informera styrelsen. Antingen via mail, styrelse@brfannexet.se eller direkt till
en representant. Namn och telefonnummer finns på anslagstavlorna och i
informationspärmen/nätet. Vi kan då genom direktkontakt försöka få den som stör att
upphöra med detta.

Om ärendet är riktigt akut kan du kontakta Securitas Trygghetsjour på telefonnummer
0104705510, mer information om det under fliken “Securitas Trygghetsjour” samt på
hemsidan. Securitas gör då en utryckning och är då beroende av att få vetskap om var
störningen äger rum.

Mellan	kl.	22:00	och	07:00	gäller	största	möjliga	hänsyn	till	grannar.

Borrning	och	annan	störande	bygg	och	hantverksaktivitet	ska	begränsas	till:

Måndag	–	fredag	08.00	–	19.00

Lördag,	söndag	09.00	–	17.00
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Klagomålslista	över	störande	uppträdande	från	granne

Störande bostadsrättshavare/hyresgäst: ……………………………………………………………………………………

Adress: ………………………………………………………………………… LGH Nr.: …………………………………………

Förening: ………………………………………………………………………………………….……………………………………

Klagomålslista lämnas till förvaltaren

Noteringar

Datum Klockslag Art av klagomål (så detaljerat som möjligt)
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Ordningsregler	för	fastigheten

För	att	bevara	den	goda	trivseln	i	vårt	hus	Annexet	gäller	nedanstående	ordningsregler:

● Lägenheten med tillhörande utrymmen ska vårdas väl och nyttjas med aktsamhet.

● Anmäl omedelbart om ohyra förekommer.

● Dörrmatta får inte läggas ut utanför lägenhetsdörr. Detta är viktigt både för att minska
brandspridning och tillgänglighet vid brand och för städningen.

● Det är förbjudet att skaka och piska kläder och mattor m.m. från fönster och balkonger.
Använd piskställningen på baksidan mellan BG 2 och 4.

● Låt den musik du lyssnar på vara underhållning för dig själv och inte en plåga för dina
grannar. Detta gäller både dag- och kvällstid. Inga störande ljud tillåts mellan klockan
22.00 och 07.00. Visa hänsyn under alla tider på dygnet. Undvik att slå hårt i dörrar
och gå inne med träskor etc. Många människor är på grund av arbete hänvisade till att
sova på dagen. Underlätta för dem att få den vila de behöver!

● När du använder föreningens tvättstugor ska du följa de föreskrifter som utfärdats.

● Använd endast toalettpapper i toaletterna. Det är förbjudet att spola ned föremål som
kan orsaka stopp. Du får själv betala rensning vid stopp.

● När du slänger sopor i sopnedkastet ska soporna vara väl inslagna i paket eller i en
ordentligt hopknuten plastpåse. Det är förbjudet att placera föremål i trapphusen samt
i gångarna.

● Skyltning och anslag på fastighetens ytterväggar eller i hissar tillåtes inte.

● Rökförbud råder i hissar och trapphus och andra gemensamma utrymmen utanför den
egna bostaden. Det är också förbud mot rökning vid portarna.

● Cyklar, barnvagnar, kälkar m.m. får inte ställas i korridor, trappuppgång eller
källargång. Cykelrum finns.

● Se till att ingen som tillhör ditt hushåll eller är din gäst gör åverkan på fastigheten. Du
är ansvarig för deras uppförande.

● Dörrar till källarplan och förråd ska hållas stängda och låsta. Porten ska alltid vara
stängd.

● Det är absolut förbjudet att beträda fastighetens tak. Alkolholhaltiga drycker får inte
förtäras på takterasserna. Där får ej heller användas matgrillar.

● Låt träd och buskar få växa i fred. Det är förbjudet att cykla på gräsmattorna.
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Ordningsföreskrifter	balkonger

Föreningen	vill	skapa	största	möjliga	trivsel	för	alla	medlemmar	och	undvika	skador	på
balkonger,	tredje	person	och	tredje	persons	egendom.

Tänk	på	att	det	som	är	trevligt	på	balkongen	för	dig	och	dina	gäster	också	ska	uppfattas
som	trevligt	för	dina	grannar.

Har	du	frågor	om	din	balkong	kan	du	med	fördel	kontakta	någon	i	styrelsen	eller
föreningens	förvaltare.

1. Inga infästningar får göras i någon del av balkongens konstruktion. Stor risk för skador på
balkongkonstruktionen om så sker.

2. Avtal om balkonginglasning ska tecknas mellan bostadsrättshavare och föreningen innan
balkonginglasning får sättas upp.

3. Inglasning av balkongen ska ske enligt föreningens anvisningar och under förutsättning att
bygglov inhämtats från Täby kommun.

4. Inga infästningar får göras i balkonginglasningen. Stor risk för skador på balkonginglasningen
om så sker.

5. Markiser på fasaden får ej sättas upp.

6. Balkonglådor får placeras på balkongräckets insida. Inga borrhål får göras i räcket.

7. Blomvattning måste ske med försiktighet och hänsyn till din granne under.

8. Värmerörsarmatur och belysningsarmatur får endast monteras på fasad. Infästning ska ske
så att skruvar fästes i de träreglar som finns under fasadbeklädnaden.

9. Det är inte tillåtet att piska mattor på balkongerna.

10. Det är inte tillåtet att skaka mattor, sängutrustning och kläder på balkongen eller över räcket.

11. Det är tillåtet att hänga tvätt på balkongen. Tvätten får dock inte hängas synlig över
balkongräcket.

12. Städning och rengöring av balkongen ska ske med försiktighet och med hänsyn till grannen
under.

13. Rökning får anses vara tillåten, men inte att kasta fimpar eller att aska över räcke och från
fönster. Ta hänsyn till dina grannar.

14. Det är inte tillåtet att mata fåglar på balkongen.

15. Balkongen får ej användas som förråd.

16. Brandfarliga vätskor och lättantändliga material får inte förvaras på balkongen.

17. Hög musik och störande ljud ska undvikas på balkongen. Speciell hänsyn ska tas under tiden
22.00 – 07.00 alla dagar.

18. Grillning på balkongen är ej tillåten.

19. Varje medlem ska hålla sin egen balkong fri från snö och is; dels för att trygga säkerheten för
dem som passerar nedanför och dels ur fastighetens underhållssynpunkt. Julprydnader på
balkongens utsida kan medföra risk för istappar vintertid.

20. Trätrallen bör oljas med träolja varje vår. Det ger en vacker och behaglig yta och säktrar lång
livslängd. På inglasad balkong kan intervallet öka till två, tre år.

21. Lackade ytor som räcken, plåtbeslag och metallytor kan rengöras med vanligt
rengöringsmedel för hushåll (utan slipmedel).

22. Skotta under vintertid bort snö som annars kan ge fuktskador på dörr och vägg. Håll på
inglasad balkong en spalt på 20-30 mm öppen på sidorutan för att undvika kondens.

23. Rör aldrig låsmuttrarna på dragstagen. Justeringar får endast göras av fackfolk.

24. Se till att eventuella istappar slås ned innan de blir för stora.

25. Vädring i lägenhet med inglasad balkong ska vintertid göras sparsamt som om man inte
har en inglasning. Ständig vädring vintertid medför högre värmekostnader.
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Regler	för	tvättstugorna

Tvättstugorna får endast användas av de boende i brf Annexet. Tvättstugorna ska bokas i ditt
namn även om du får hjälp med tvätten av annan person.

BOKNING

Bokning görs med hjälp av det digitala bokningssystemet, som du antingen kommer åt i
korridoren utanför tvättstugorna eller via hemsidan (www.brfannexet.se). För att komma in i
den bokade tvättstugan använder du din gröna bokningsbricka. Har du ingen bokningsbricka -
som bör följa med lägenheten - kan du kontakta styrelsen. Förkommen bricka ersätts mot
avgift på 100 kronor.
Tvättider är alla dagar i veckan med följande tider: 06:30-10:00, 10:00-13:00, 13:00-16:00,
16:00-19:00, 19:00-22:15.
Du får boka max en tid per gång. Men du kan alltid boka grovtvättstugan (tvättstuga 6)
samtidigt som du bokar en tid i tvättstuga 1-5. När din bokade tid är slut kan du boka en ny.
Du kan när som helst ändra din bokning till en tid som passar dig bättre.

Om du inte har börjat tvätta i din bokade tvättstuga inom 30 minuter, får tiden bokas av
annan medlem.

FELANMÄLAN/KLAGOMÅL

Om du har något att klaga på i tvättstugan så fyller du i formuläret (se nästa sida eller
hemsidan) och lämnar det i styrelselokalen vid Biblioteksgången 6 (parksidan).

Det går också bra att mejla till styrelse@brfannexet.se. Du måste ha tydliga klagomål.
Exempelvis ”Lördagen 2013-03-30 kl 13.00  var tvättmaskin nr 2 i tvättstuga 3 inte
rengjord. Som ett alternativ till pappersformulär och mejl kan du fylla i ett webbformulär på
www.brfannexet.se.

Om fel uppstår i tvättstugan ska du anmäla det snarast till Felanmälan, telefon 0771-860 860.
Fäst gärna en lapp med notering ”Felaktig” på den berörda maskinen.

SKÖTSEL

Följ anvisningarna för hur maskinerna ska skötas och läs anslagen.

EFTER	TVÄTT

● Torka av maskinen med fuktig trasa.

● Rengör doseringsfack.

● Maskinerna ska lämnas med inmatningslucka öppen.

● Också lock för tvätt- och sköljmedel ska stå öppna.

● Ta bort ludd från torkskåpens och torktumlarens filter.

● Sopa och/eller våttorka golvet efter dig.

VAGNAR

Det är förbjudet att avlägsna tvättvagnar från tvättstugorna.
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Faciliteter

Gården

Föreningen äger marken på framsidan till och med planteringarna. På baksidan äger vi
marken upp till cirka 30 meter från husvägg. Parksofforna på baksidan ägs av oss.

Vår markentreprenör ombesörjer sommartid rensning av planteringarna och klippning av
gräsmattan. Vintertid även snöröjning.

Vägen på husets baksida är en brandutrymningsväg och den får inte blockeras. Hit får du
endast köra för att lämna av skrymmande gods och för persontransporter.

På husets gavel,  vid Mäklarringens kontor,  äger föreningen en markyta på cirka en meter.

På husets framsida finns skyltar som markerar ett maximalt axeltryck på 3,5 ton. Det
betyder att där får inga tunga transporter köra. Undantag gäller för brandkåren.

Entréplan

Entréplanen tillhör våra gemensamma utrymmen. Ju mer vi tar hand om dem, desto längre
håller de.

Några enkla tips:

- Vi ser till att dörren går i lås när vi går in eller ut. Om grus eller snö hindrar att dörren går
igen finns det en sopkvast i cykelrummet. Entréporten får endast tillfälligt ställas upp. Under
den tiden ska du ha tillsyn över entrén.

- Om vi märker någon åverkan gör vi en felanmälan till Riksbyggen.  

Låssystem	och	entréer		

Ytterportarna öppnas med låsbrickan, som också går till grindar och dörrar i källarkorridor.

Låssystemet är anslutet till ett porttelefonsystem. Koden till lägenhetsinnehavaren finns på
namntavlan vid sidan om porten. Koden fungerar mellan klockan 07.00 och 21.00.

När din besökare slår koden ringer telefonen i din lägenhet eller till din mobiltelefon. På andra
tider kan besökaren ringa direkt till ditt anslutna telefonnummer och du kan öppna porten.
Om besökaren ska släppas in genom porten trycker du på siffran 5 på den egna telefonen.
Trycker du 0 öppnas inte porten och samtalet avslutas.

Detta förutsätter att du har anmält ditt telefonnummer till systemet, vilket du gör genom att
ringa till Felanmälan på telefonnummer 0771 860 860.

Anslag

Privata anslag får inte sättas upp i entréerna eller i hissarna. All form av privat utsmyckning
av allmänna utrymmen får endast ske i samråd med styrelsen.  
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Hissar

Om du fastnar i hissen ska du trycka på nödsignalknappen och hålla den intryckt i minst 15
sekunder. Genom högtalare och mikrofon i taket kontaktas du av larmmottagare och du kan
tala med dem. Larmmottagaren kallar på servicepersonal. 

Vid in- och utflyttning kan väntan på hissen förkortas för andra genom att du samlar så
mycket som möjligt i entrén eller på våningsplanet, innan inlastningen påbörjas.

Källarplanet

Källarplanet är försett med dörrar och gallergrindar som öppnas med magnetbrickan i husets
hela längd. Dörrarna och grindarna finns där för att försvåra för obehöriga att röra sig i
källarkorridoren.

Vid eventuellt strömavbrott tänds nödbelysningen och grindarna är då manuellt
öppningsbara. De övriga dörrarna i källarkorridoren öppnas med vred. Du kan använda
spiraltrappan bakom varje hisspar och öppna den bakre ytterdörren som är försedd med ett
manuellt låsvred.

Förråd

Varje lägenhet har ett förråd märkt med lägenhetsnumret på en plåtbricka. Du ska skaffa dig
ett eget lås till källarförrådet. Eller gärna flera vajerlås om du har en förrådsdörr av enklare
modell.

Tänk på att försäkringsbolagen har stränga bestämmelser vad gäller ersättning för inbrott i
källarförråd.

Om du upptäcker inbrott hos dig eller någon annan, anmäl till polisen samt Felanmälan för
reparation av förrådsdörr.

Cyklar

Vid entréerna till Biblioteksgången 2 - 6 finns särskilda cykelrum som bör nyttjas. Cykeln ska
ställas i ställ eller hängas i taket. Ett större cykelrum finns i källargången mellan
Biblioteksgången 4 - 6. Alla cyklar ska vara märkta med namn och lägenhetsnummer.

Cyklar kan också ställas i cykelställ utanför entréerna. Ställen finns delvis på Biblioteksgången,
men även på parksidan.

Föreningen har inget ansvar för skador på eller stöld av föremål som förvaras i gemensamma
utrymmen eller i cykelställ.
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Sophantering	i	Brf	Annexet

Elavfall	Biblioteksgången	4

El- och elektronikavfall, dvs allt som har sladd eller drivs med batteri, ska samlas här.
TV-apparater, vitvaror och andra större föremål ska ställas i grovsoprum, Biblioteksgången 4.

Nedanstående får inte lämnas i Annexets grovsoprum:

- Farligt avfall såsom färg, lösningsmedel, olja, rengöringsmedel m.m. lämnas på en
miljöstation.

- Returförpackningar, flaskor och burkar lämnas i butik.

- Övriga förpackningar av glas, papper, plast och metall lämnas i glasigloo och på
återvinningsstationer. Närmaste glasigloo finns på Åkerbyvägen 90 (Storstugan).

Returpapper	Biblioteksgången	6

Endast dags- och veckotidningar, reklamtryck, broschyrer, kataloger och kontorspapper hör
till returpapper.

Släng inte papperskassar, kuvert, post-it-lappar, presentpapper, mjölkförpacknigar,
kartonger eller plastpåsar tillsammans med returpapper. Klistret i till exempel kuverten
förstör återvinningen av papper.

Töm dina plast- och papperskassar på sitt pappersinnehåll och släng påsarna tillsammans med
vanliga soporna. Kartonger av wellpapp (brun eller vit) och andra papperskartonger hör till
grovsoporna.

Grovsopor	Biblioteksgången	2	och	8

Här får lämnas mindre möbler av trä och plast, husgeråd, emballage av trä, papp och cellplast.
Kartonger och emballage ska skäras och vikas för att inte ta för stor plats.

I kommunens avtal med SITA om fri grovsophämtning ingår inte fast monterad utrustning
som värmelement, diskbänk, badkar, toalettstol och tvättställ. Inte heller virke från rivning
eller ombyggnad, garderober, större möbler, madrasser m.m.

Sopnedkasten

I sopnedkasten lämnas  matavfall, städsopor och mindre föremål som inte skadar miljön och
som inte kan återanvändas eller återvinnas. Det ska vara väl	förslutet. Där får inte slängas
flaskor eller paket med flytande innehåll. Varje kärl har ett hål i botten och vi vill inte ha en
massa ”gegga” som fastnar i kärlen eller rinner ut på soprumsgolvet.

Lösa, lätta saker får inte kastas i sopnedkastet (plastpåsar, löst papper). De kan lätt sugas upp
av soprumsfläkten som sitter högst upp och täppa till vid gallret eller sugas in i fläkten och få
den att tanna. Fläkten ventilerar soprummet från dålig lukt.
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Viktigt	att	tänka	på

Vi har två rum för grovsopor, ett rum för tidningar och ett rum för elsopor. De verkar vara
populära för de boende. För oss som förening utgör de ofta en utmaning. När det fungerar bra
följer man instruktionerna: man viker ihop kartongerna medan man inte ställer dit kylskåp,
möbler eller slänger tidningar kvar i sitt emballage.

När det inträffar störningar får vår personal extraarbeten, vilka kostar cirka 250.000 kronor
per år. För en boende i en 47 kvm lägenhet blir det en kostnad per år på omkring 970 kronor.
Så mycket kostar det för den enskilde. Det motsvarar en kostnad per månad på 81 kronor.

Ett annat problem med att dumpa fel saker på fel sätt i soprummen är att vi får en dålig
service för de boende då vi blir tvungna att låsa soprummen när det är överfullt.

Det finns ett enkelt sätt att hantera frågan: släng inte ert byggavfall i soprummen, släng inte
möbler i soprummen. Kör istället bort det till Hagbytippen.

Vi kan också möjliggöra lån av ett stort sopkärl när ni har extra behov. Säg bara till styrelsen
eller fastighetsskötaren så ordnar vi ett extra kärl. Du får själv köra upp det i hissen och in i
din lägenhet. Tänk på vad mycket enklare, och billigare, det blir för alla om du gör så.
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Klagomålslista	över	missbruk	av	tvättstugeregler

Missbrukande bostadsrättshavare/hyresgäst: ………………………………………………………………………………

Adress: ………………………………………………………………………… LGH Nr.: ………………………..…………………

Förening: ………………………………………………………………………………………….………………………………………

Klagomålslista lämnas till styrelsen

Noteringar

Datum Klockslag Art av klagomål (så detaljerat som möjligt)
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Information	om	garaget

Garaget	är	ombyggt	och	renoverat.	Det	blev	färdigställt	i	juni	2013.

De tidigare två portarna har ersatts av en port och man kommer dit genom Täby Centrums
nya södra garage på det översta garageplanet - 1. Infarten görs nu till det nedre garageplanet.
För att komma till och från det övre garageplanet kör du på de nya ramperna. För uppfart
används den högra rampen  och för nedfart den vänstra.

Ombyggnaden har inneburit att ett antal platser har försvunnit och de är nu ersatta av ett
motsvarande antal platser. Vi har därmed kvar våra 140 platser.

Du når fram till vårt garage via Täby Centrums nya södra garage, via den nya södra rondellen
i på samma nivå som tunneln. Kör in på plan -1, dvs det översta planet i Täby Centrum
garaget. Kör vidare in i det övre garageplanet och snedda över förbi rulltrappan in till höger.
Läsaren till garagebrickan sitter på högra väggen, vilket innebär att du måste kliva ur bilen.
Så småningom kommer Rodamco att sätta dit en enhet som möjliggör fjärrmanövrerad
öppning. Den enheten kommer att kosta pengar. Mer information kommer om detta senare.
Garagebrickan hämtar du ut på Storstugans områdeskontor. Du måste kunna legitimera dig.
Kontoret ligger på innersidan av Storstugan mellan port 96 och 98. Det är den högra delen av
Storstugan från vårt håll räknat.
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Storstugans	gym

Annexets medlemmar får nyttja Storstugans nybyggda gym. Det är ett fint gym som är öppet
dygnet runt och det är beläget på Åkerbyvägen 92. Se bild.

Du kommer in i gymmet genom att kvittera ut en nyckelbricka på Storstugans
områdeskontor.

Där finns tre rum med bra utrustning för motionering: motionscyklar, roddmaskin,
cirkelträningsmaskiner och allmän tyngdlyftningsutrustning. Dusch för herrar och damer
separerat.

Styrelsen har beslutat att hålla gymmet kostnadsfritt för Annexets boende.
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Securitas	Trygghetsjour

Trygghetsjouren är en service för dig som bor i Brf Annexet. Vi är måna om att du ska känna
dig trygg i ditt hem.

I ett flerfamiljshus får vi räkna med att grannen ibland har fest eller att lekande barn är
högljudda. Men någon gång händer det att hög musik eller bråk i lägenhet och trapphus når
ljudnivåer utöver det normala. Då kan du vända dig till Trygghetsjouren.

Trygghetsjouren gör insatser vid akuta och allvarliga störningar. Om du kontaktar
Trygghetsjouren tar personalen på Securitas personligen kontakt med den som stör och gör
denne uppmärksam på att det har kommit in klagomål. Om störningen bedöms som allvarlig
tillkallas polis. Störningsanmälningar meddelas till styrelsen som följer upp med ett skriftligt
påpekande till berörd part.

Vid mindre störningar kan du följa den instruktion som finns på vår hemsida
www.brfannexet.se. Borrningar och störande arbeten får bara göras på vardagar mellan
08.00 – 19.00 samt lördagar och söndagar 09.00 – 17.00. Du ska själv kontakta den som stör,
samt dokumentera på den särskilda blanketten som finns på hemsidan. Om du saknar
Internet kan du kontakta någon i styrelsen.

Anmälan	till	Trygghetsjouren	kan	endast	göras	för	störningar	som	händer	mellan	22.00	–
07.00.	Så	här	gör	du	vid	akut	eller	allvarlig	störning:

Ring	Trygghetsjouren	på	telefon	010	470	55	10

Tala	om	ditt	namn,	adress	och	telefonnummer.	Uppgifterna	behandlas	med	sekretess.
Berätta	vad	som	är	störande	och	om	möjligt	vem	som	stör.

Securitas personal tar kontakt med den som stör. Om du inte kan ange vem det är, försöker
Securitas själv reda på det vid sitt besök. Trygghetsjouren är öppen på vardagar mellan 15.30
– 07.00 och lördagar, söndagar och helgdagar dygnet runt.

Varje utryckning kostar idag 2.686 kronor. Föreningen kan komma att debitera den som
missbrukar tjänsten.
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Trygghetsringning	för	ensamboende	pensionärer

Du kanske har hört talas om personer, som råkar ut för någon olycka eller blir akut sjuka och
blir liggande, kanske dagar i sträck, i sin lägenhet utan att kunna påkalla hjälp. I Täby finns
det många ensamboende pensionärer som löper risk att hamna i liknande situationer. Har du
inte daglig hemhjälp eller trygghetslarm eller anhöriga som ofta kommer på besök kan du vara
illa ute. Men du kan gardera dig mot att bli bortglömd och få hjälp inom rimlig tid när det
oväntade sker genom att ansluta dig till någon form av trygghetsringning.

Här i Täby finns föreningen Veteranringen, en fristående ideell förening, som varit verksam
sedan 1990 och därför har stor erfarenhet av trygghetsringning. Ett medlemsskap i
Veteranringen innebär att du kan få hjälp inom ett dygn om olyckan är framme. Det fungerar i
korthet så här:

Varje dag före klockan elva ringer medlemmen till föreningens telefonsvarare och uppger sitt
namn och telefonnummer. Året runt, alla dagar, finns det sedan avlyssnare, som prickar av
alla medlemmar och ser till att ingen blir bortglömd. Har någon 'glömt' att ringa, kontaktar
avlyssnaren vederbörande och försäkrar sig om att allt är väl. Får man inget svar efter att ha
ringt några gånger, lämnar man över ansvaret till någon av de kontaktpersoner som varje
ringare anmält till föreningen.

Vill du vara med i Veteranringen eller veta mer om verksamheten så ring gärna till någon av
avlyssnarna:

Per Tamm, telefon: 08-758 25 72. Mobil: 0733-10 20 34

Gunilla Normelli, telefon: 08-768 64 92. Mobil: 0707-18 26 12

Birgitta Franzén, telefon: 08-758 78 55. Mobil: 0735-76 14 36

Annki Berthelsen, telefon: 08-758 41 75. Mobil: 0704-33 67 15

Att vara medlem kostar inte mer än ett lokalsamtal om dagen men kan rädda liv. Det handlar
om att känna sig trygg utan att vara till besvär.

25



Din	lägenhet

Du äger inte din lägenhet, men har full nyttjanderätt till den så länge du uppfyller kraven
enligt lagar, stadgar och ordningsregler. Nyttjanderätten ger dig möjlighet att själv avgöra hur
du vill utrusta och utforma lägenheten, inom vissa ramar.

Med nyttjanderätten följer också skyldigheten att till exempel själv bekosta det inre
underhållet.

Bygga	om?

När du står i snickartagen, var extra försiktig med ändringar som kan orsaka skador på
byggnaden samt ställa till besvär för dina grannar eller för dem som i framtiden tar över efter
dig.

Vissa arbeten måste alltid utföras fackmannamässigt, särskilt elinstallationer, ytskikt i
våtutrymmen och rörarbeten.

Badrummet

Du kan byta ut alla installationer förutom radiator, handdukstork och frånluftsdon.

Om WC eller badkar behöver flyttas måste rör ligga synligt. Det är förbjudet att bila eller göra
hål i golvet.

Köket

Du får inte montera en direktansluten fläkt till frånluftssystemet. Köksfläktar kan med fördel
vara av typen kolfilterfläkt.

Väggar

Lättbetongväggar kan i visa fall tas bort eller modifieras. Kontakta alltid förvaltningen i
förväg, för besked om befintliga installationer av el, bredband och kabel-tv.

 

Betongvägg

Dessa är bärande och modifieringar påverkar därför hela huset. Ett eventuellt valv eller annan
modifiering medges aldrig utan noggrann konsekvensutredning.

 

Övriga	frågor?

Rådgör gärna med fastighetsförvaltaren. Du kan också skicka en noggrann beskrivning av vad
du har tänkt att göra till styrelsen.
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								Regler	för		ändring	i	lägenhet

Styrelsen	måste	godkänna

För att du ska få lov att göra väsentliga ändringar i din lägenhet, måste du anmäla detta till
bostadsrättsföreningens styrelse, som ska godkänna ändringarna. Vissa ändringar innebär att
du också, enligt plan- och bygglagen, måste göra bygganmälan hos kommunen minst tre
veckor före byggstart. Det är din skyldighet att undersöka om sådan bygganmälan behöver
göras.

Vad	är	väsentliga	ändringar?

Väsentliga ändringar är sådana som till exempel berör bärande konstruktioner, som avsevärt
förändrar planlösningen, eller som påverkar ventilation, vatten och avlopp. Du måste kunna
visa upp intyg om väggarnas kvalitet. Om det är osäkert huruvida en vägg är bärande eller
inte, måste du anlita en byggnadskonstruktör eller hämta in säkra uppgifter via
byggnadsnämnden.

Viktigt	att	veta

● Icke bärande innerväggar är ditt ansvar som lägenhetsinnehavare. Dessa får du ändra,
så länge det inte påverkar fastigheten enligt ovan.

● För att undvika framtida vattenskador, ska du vid renovering/ombyggnad i våtrum
följa Byggkeramikrådets branschregler för våtrum (BBV), samt råd och anvisningar för
vattenskadesäkert byggande enligt Golvbranschens våtrumskontroll (GVK).

● Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem får endast utföras av behörig elektriker. Ska
du göra ombyggnad som berör fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie
nätet, måste den först dokumenteras på ritning och godkännas av föreningens styrelse.

● Ombyggnad av fastighetens gas- och vvs-system får endast utföras av för uppgiften
utbildad och godkänd person. Även i detta fall behövs styrelsens medgivande.

● Du får inte sätta igen befintlig ventilation, eller ändra till annan typ av ventilation.

● Det är du som lägenhetsinnehavare som ansvarar för att ditt byggavfall forslas bort.
Det får inte läggas i föreningens grovsoprum eller container och inte heller belamra
gemensamma utrymmen, som trapphus, källargångar, vind och gård.

● Tänk på att inte störa dina grannar i samband med ombyggnad. Anslå gärna i
portuppgången innan du sätter igång. Ombyggnadsarbetet får inte utföras på kvällar
eller nätter.

På nästa sida finns blankett för

begäran om tillstånd för ändringar
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Begäran	om	tillstånd	för	ändring	i	lägenhet
Lämnas	till	styrelsen	eller	förvaltaren

Ändringsbeskrivning

Jag/vi har för avsikt att göra följande ändringar i lägenheten:
Bifoga gärna en skiss.

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

__________________________________________________________________

Jag/vi har tagit del av reglerna för ändring i lägenhet.

Ort och datum _____________________   Underskrift ________________________

Styrelsens	beslut

Styrelsens	underskrift

Ort och datum _____________________   Underskrift ________________________

* Under förutsättning att ”Regler för ändring i lägenhet” följs, se föregående sida.
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Information	om	stambytet

Stambytet blev klart i december 2012.
Här är information om vad som gäller för garantin:

Gällande	stambytet

Entreprenaden är nu klar och följande gäller för Er boende under garantitiden:

Garantitiden är enligt avtal 5 år. För vattentäta beläggningar, tätskikt inklusive
genomföringar samt avjämningsmassa gäller 10 år.

Garantitiden gäller till 2017-12-20.

Felanmälan:

Vid eventuella fel skall detta anmälas till Riksbyggens felanmälan på telefon: 0771-860 860,
det går även att göra via www.riksbyggen.se.

Om felet beror på oss kommer felanmälan oss tillhanda och någon ur byggorganisationen
kontaktar Er för avhjälpande av fel.

Ni skall inte kontakta någon ur byggledningen eller styrelsen direkt.

OBS! Ni har fått en drift- & underhållsinstruktion i samband med att vi besiktat Er lägenhet.
Kolla först i den om det är något som går att ordna själv innan ni kontaktar felanmälan.

Det	vanligaste	felen:

1. Lukt i badrummet – kolla att golvbrunn sitter ordentligt med sina styrskenor.

2. Jordfelsbrytaren eller någon säkring brukar ibland lösa ut – då är det troligtvis fel på den
armaturen eller produkten du stoppat i jacket.

3. Skulle elen inte fungera fast alla säkringar är korrekt ställda så kan det vara en säkring i
mätarskåpet som gått – kontakta då felanmälan hos Riksbyggen som kan byta säkring.
Du kan även kontakta fastighetsskötaren.
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Bostadsrättshavares försäkringsbesked

RIKSBYGGENS BOSTADSRÄTTSFÖRSÄKRING

Försäkringsgivare: Länsförsäkringar Stockholm

Försäkringsnummer: 9091247

Försäkringen gäller för bostadsrättshavarna i nedanstående bostadsrättsförening
och med beskriven försäkringsomfattning.

Brf: BRF Annexet

Försäkringstid: 2013-04-01 – 2014-03-31

Försäkrad egendom: Av bostadsrättshavare bekostad fast inredning i
bostadsrätten. Som fast inredning i bostadsrätt
räknas även egendom såsom balkong, veranda,
altan eller liknande.
Egendom som tillhör bostadsrättsföreningen

men
för vilken bostadsrättshavaren har
underhållsansvar enligt Bostadsrättslagen och
föreningens stadgar.

Försäkringsbelopp: Vid samtliga icke undantagna skadehändelser –
max 500 000 kr.

Försäkrade
skadehändelser: Egendomsskada som kan ersättas enligt

Länsförsäkringars villkor V513 Särskilt villkor
bostadsrättsförsäkring.

Självrisk: Grundsjälvrisk 2 000 kr.

Försäkringsvillkor: Länsförsäkringars villkor V513:5.

Länsförsäkringar Stockholm
www.lansforsakringar.se/stockholm
08-562 832 00
Utanför kontorstid gäller larmnummer 020-59 00 00.
Vid skada.
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Andrahandsuthyrning

Du har rätt att hyra ut din lägenhet om du har beaktansvärda	skäl enligt bostadsrättslagen.
Det kan vara att du ska arbeta eller studera på en annan ort, att du  är borta på grund av
sjukdom eller att du vill provbo med  din partner. 

Om du hyr ut lägenheten utan styrelsens medgivande riskerar du att bli av med
nyttjanderätten. Då har föreningen rätt att säga upp dig och tvinga dig att flytta.

Brf Annexets styrelse samtycker till andrahandsuthyrning för max ett år i taget. Ansökan om
medgivande till andrahandsuthyrning lämnas till föreningens ekonomiförvaltning. I ansökan
anges ditt eget namn och dina kontaktuppgifter, namn och kontaktuppgifter på den hyresgäst
som ska hyra i andrahand, skälet för upplåtelse samt den tid som upplåtelsen ska äga rum.
Formulär för detta finns på föreningens hemsida för nedladdning, samt på följande två sidor.
Dokumentet på hemsidan kan man fylla i direkt i datorn.

http://www.brfannexet.se/boende/andrahandsuthyrning-2021329
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Ansök	om	uthyrning	av	bostadsrätt	i	andra	hand
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Överlåtelse

Vid överlåtelse har styrelsen enligt stadgarna en månad på sig att behandla ärendet.
Handlingar för detta skickas av fastighetsmäklaren till Riksbyggen, Box 540, 72109 Västerås.
Avflyttande medlem skall i god tid begära avflyttningsbesiktning genom förvaltaren.
Denna besiktning måste göras före avflyttning!

En överlåtelse av bostadsrätt är en affär mellan säljaren och köparen. Styrelsen ska dock
godkänna köparen. Köparen har inte rätt att ta lägenheten i besittning förrän medlemskap i
föreningen har beviljats.

Du	som	flyttar	in	ska:

● Vid pantsättning av lägenheten sända alla handlingar till föreningens
ekonomiförvaltning för registrering.

● Meddela elleverantör att ny abonnent tillträtt.

● Informera Felanmälan om namn och telefonnummer för omskyltning och
omprogrammering av porttelefonen.

● Beakta regler för ombyggnad eller renovering.

● Beakta regler för störande ljud.

All information finns på vår hemsida: www.brfannexet.se.

Du	som	flyttar	ut	ska:

● Vid överlåtelse sända in överlåtelseavtal till föreningens ekonomiförvaltning för att få
köparen godkänd av styrelsen. Görs med hjälp av fastighetsmäklaren.

● Kontakta förvaltaren så att en avflyttningstillsyn kan göras.

● Lämna alla nycklar inklusive brickor till den nye ägaren. Returnera garagenycklar:
låsbricka och Kaba-nyckeln till Storstugans områdeskontor.

● Tömma och städa lägenhetens källarförråd och eventuella extraförråd samt lämna
förrådet olåst.
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