STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FINNSNASHOIDEN

Fireningens firma och dndamaél

§1
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Finnsndis-
hajden,

§2
Féreningen har till dndamdl ati friimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i fireningens hus upplita
bostadsliigenheter och lokaler under nytfjanderatt och wtan
tidsbegriansning. Uppiatelse far dven omfatta mark som lig-
ger 1 anslutning till Sreningens hus, om marken skall anviin-
das som komplement till bostadsligenhet eller lokal, Bo-
stadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pi

grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Shrskilda bestimmelser

§3

Styrelsen skall ha sill séte i Mora kommun.

§4
Ordinarie foreningsstimma hills en ging om fret fiire juni
ménads utging.

Riikenskapsir

§5

Foreningens rikenskapsar ar kalenderfr,

Medlemskap
§6
Fraga om att anta en medlem avgdrs av siyrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § Bostadsrittslagen. (1991:614)

§7
Medlem fir inte uteslutas eller uitriida ur fsreningen, si
ldnge han innehar bostadsritt.

Anmélan om uttriide ur foreningen skall géras skriffligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade
namnteckning.

Avgifter
§8
Fiir bostadsréitten utglende insats och drsavgift fuststills av

styrelsen. Andring av insats skall dock alifid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av
foreningens kostnader fr den l6pande verksamheten, samt
for de i 9 § angivna avsitiningar, Arsavgifterna fordelas efter
andelstal och erliggs pA tider som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan beshita att erstittning for virme och varmvat-
ten, renhiillning, konsumtionsvalten eller elekirisk striim
skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgilt och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5% av bag-
beloppet enligt lagen om allmén firstikeing, Pantsitiningsav-
gift far maximalt uppga tifl 1 % av basbeloppet enligt lagen
om allmén forsikring. (1962:381)

Avsiittningar och anviindning av arsvinst
§9
Avsittning for foreningens fastighetsunderhill skall goras ar-
ligen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller
nénmnast effer det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av képe-
skillingen for foreningens fastighet.

Resultatet som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt
minst en och hgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pé ordinarie stimuma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits. Vid fusion giller att for tiden fr o m
tilltréidesdagen till den forsta gemensamma foreningsstimman
for foreningama efter fusionens genomforande ar till foren-
ingens styrelse valbar ocksd den som 4r valbar till de Gverla-
lande foreningarnas styrelser.

§11
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nidr de vid sammantriidet niirvarandes
antal dverstiger hilften av hela antalet ledamdéter. For giltig-
heten av fattande beslut fordras, da {©r beslutsfirhei minsta

antalet ledamdter dr ndrvarande, enighet om beslut,

812
Foreninges firma tecknas av fbrutom styrelsen i sin helhet av
den person eller av de personer som styrelsen utsett.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att fSretitida
foreningen for sarskilt angivet fall.

§13

Styrelsen fir forvalta fareninges egendom genom en av sty-
relsen utsedd fastighetsforvaltare, vilken sjilv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhinda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom.

§15
Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avldmna rsredovisning som
skail innehélla frvaltningsherittelse, resultatrikning
och balansrikning,

att upprétta budget och faststilla drsavgifter for det kom-
mande riikenskapsaret.

att minst en ging Arligen, innan frsredovisningen avges,
besiktiga foreningen fastigheter (dock e invindigt) samt
invenlera Gvriga fillgingar och i forvaltningsberéticlsen



redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av srskild betydelse,

att minst fyra veckor fore den foreningsstimma, pd vilken
drsredovisningen och revisorernas berittelse skall fram-
ldggas till revisorerna, ldmna arsredovisningen fir det
forfluina rikenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma till-
stilla medlemmarna kopia av Arsredovisningen ach
revisionsberiittelsen.

§16
Minst en revisor och revisorssuppleant véljs av ordinarie

foreningsstimma for iiden intill dess niista ordinarie stimma

hallits. Minst en av revisoremna och suppleanten skall vara
kvalificerad, d vs antingen auktoriserad eller godkiind. Den
andra revisorn och suppleanten, om sadan viljs, villjs bland
bostadsrittshavarna, diribland menas ocksd make/maka
eller sambo till bostadsréttshavare.

Det aligger revisor:

afi  verksiilia revision av foreningens rikenskaper och
forvalining samt

att  senast tvd veckor fre ordinarie féreningssidmma
framléigga revisionsberiitielse

Féreningsstimma
§ 17
Ordinaric féreningsstimma hills en ging om dret fore juni
méinads utging.

Extra stimma hélls da styrelsen finner skil till det och skall
av styrelsen dven uflysas di detia for uppgivet indamaéi hos
styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar.

Kallelse till Freningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske skriftligen under den till
foreningen uppgivna adressen. Kallelse skall utfirdas tidi-
gast fyra veckor och senast tvd veckor fre ordinarie
stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Pi exira stiimimna skall férekomma endast de drenden for
vilka stiimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma,

§18
Medlem som énskar fi ett drende behandlat vid stimman
skall skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i si god
tid att arendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.
§19
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande
drenden:
a) Uppriltande av forteclming dver nédrvarande medlem-
mar och fasistiillande av réstlingd.
b)  Val av ordftirende och sekreterare vid stimman.
¢) Val av justerare.
d) Friiga om kallelse till stimma behorigen skett.
&) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas beriittelse,
g) Faststillande av resulfat- och balansrikning,
h) Fréga om anvindande av uppkomimnen vinst eller tick-
ande av (©rlust,
i}  Friga om ansvarsfirhet for styrelsen.

) Fraga om arvoden, resc- och traktamentesersitiningar.
k) Friga om antal styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

m} Val av revisorer och suppleanter.

n) Friga om val av valberedning.

o} Owriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

§20
Vid stimma 51t protokof] skall senast inom fyra veckor
frin stimman vara hos styrelsen tillgidnglig f6r medlem-
marma.

§21
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsriitt gemensarnt, har de tilisam-
mans en riist. Réstberdttigad 4r endast den medlem som
filllgjort sina férpliktelser mot fireningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom
befullmiiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstiende som varak-
tigt sammanbor med medlemmen, Ombud skall fireie
skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ett
ar frin utfirdandet.

Ingen far pA grund av fullmakt rosta for mer dn en annan
rgstberdttigad.

Omrjstning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nér-
varande rostberittigad pikallar sluten omréstning. Vid lika
ristetal avgirs val genom lottning, medan i andra frdgor
den mening giller som bitréds av ordfbranden.

De fall - bland annat frégor om #ndring av dessa stadgar
- ddr sarskild réstvikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas 1 kap 9, 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.
(1991:614)

Upplatelse och dverging av bostadsritt
§22

Bostadsriit upplites skriftligen ock far endast upplétas at
medlem i féreningen, Upplételsehandlingen skall ange
partermas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamélet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgilt. Om upplételseavgiften skall utias,
skall dven den anges.

§23
Har bostadsritt dvergétt tifl ny innehavare, fr denne ntdva
bostadsriitten endast om han ir eller antas #ill ny medlem i
f8reningen.

En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlitelse
fisrviirva bostadsriitt tili en bostadsligenhet,

Utan hinder av forsta stycket far diddsbo efter avliden eller
vid det senare manadsskifte som bostadsrétishavare utva
bostadsrétten. Efter tre &r fifin dgdsfallet, fir foreningen
dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingftt i bodelning eller arvsskifte med anled-
ning av bostadsriittshavarens did eller att ndgon, som inte
fir vigras intride i foreningen, frviirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om den tid som angetts [ anmaningen
inte iakitas, fir bostadsriitten séljas pd offentliz auktion fiir
dodsboets rikning.



§24
Den som en bostadsriitt har dvergatt till fir inte viigras intride i
foreningen om de villkor som foreskrivits i stadgarna &r upp-
fyllda och foreningen skiligen br godta honom som bostads-
riittshavare.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrittshavarens make
fir maken viigras intriide i foreningen endast di maken inte
upp-fyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemsskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bosiadsritt il en
bostadsliigenhet Gvergdtt till ndgon annan nirsidende person
som varaktipt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviiry av andel i bostadsrétt dger frsia och tredje
styckena killAmpning endast om bostadsriitten efter forvirvet
innehas av makar eller , om bostadsriitten avser bostadsldgen-
het, av sidana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexueila
sambor skall tillampas.

§25
Om en bostadsriit Svergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forviirvaren inte anfagits
till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader fiin anmaningen visa alt ndgon som infe vigras in-
triide 1 foreningen, forviirvat bostadsriitten och sdkt medlem-
skap. Takifas inte tid som angells i anmaningen, fir bostads-
ritten silias pd offentlig auktion for férviirvarens rikning.

§26
Ett avial om dverldtelse av bostasdsritt genom kép skall upp-
riittas skriftlipen och skrivas under av séljaren och képaren. T
avtalet skall den Figenhet som Sverlatelsen avser samt kipe-
skillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byie eller géva.
Bestyrkt avskrift av overlatelseavialet skall tillstdllas styrelsen.

Avsiigelse av hostadsriitt
§27
Ln bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsyatten tidigast efter
tvd & frin npplatelsen. Avstigelse skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergir bostadsritten till fireningen vid det
ménadsskifie som inriiffar nirmast efter tre ménader fidn av-
sdgelsen, eller vid det senare ménadsskific som angetts i denna,
Vid avsiigelse skall foreningen besikta bostaden tillsammans
med bostadsratishavaren. Skulle onormalt slitage och skador
finnas har féreningen vt till erséttning,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§28
Bostadsritttshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hilla
bostaden jimte tillhdrande dvriga uirymmen 1 gott skick, Detta
giller dven marken, om sddan ingfir i upplatelsen.

Till bostadens inre riknas: rummets viiggar, golbv och tak; in-
redning i kék, badrum och dvriga utrymmen i bostaden; glas
och bégar i bostadens ytter- och innanfinster; bostadens ytter-
och innanddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mél-
ning av ytiersidora av yiterfonster och ytterdémar och inte
heller for annat underhall #n mélning av radiatorer och vatten-
armalturer eller av de anordningar frén stamledningen for av-
lopp, virme, elektricitet, vatten, rékginpar och ventilation som
foreningen forseft bostaden med.

Bostadsrittshavaren svarar for forsikring av 18stret i bosta-
den.

§29
Bostadsrittshavaren fir inte géra nigon visentlig foriindring
i bostaden utan tillstind av styrelsen,

§30
Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvinder bostaden
iakttaga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de strskilda
regler som fireningen i ¢verenskommelse med ortens sed
meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn
Gver att detta ocksd iaktias av dem han svarar for i bostaden,

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet #r elier med
skil kan misstinkas vara behtiftat men ohyra far inte féiras in
i bostaden.

§31
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma
in i bostaden nir det behtvs for tillsyn eller fr att utfra
arbete som féreningen svarar for.

§32
En bostadsrattshavare far upplata hela sin bostad i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

§33
Bostadsréttshavaren far inte anviinda bostaden fir nagot
annat fndamal #n det avsedda, Foreningen far dock endast
dheropa avvikelse som #r av aysevird betydelse for firen-
ingen eller nigon annan medlem i foreningen.

§34
Bostadsrittshavaren fir inte inrtymma utomstiende personer i
bostaden, om det kan medféra men for foreningen eller ni-
gon annan medlem 1 fGreningen.

§35
Nyttjanderdtien till en bostad som innehas med bostadsraet
och som tilltrbtts dr fOrverkad och foreningen siledes berdtti-
gad att siipa upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

f.  ombostadsrittshavaren drbjer med att betala insats clier
upplatelseavgift uttver fidn det att foreningen efter for-
fallodagen anmanat honom att fullgéra som betalnings-
skyldighet eller om bostadsriitishavaren drdjer med ait
betala drsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstind upplater bostaden i andra hand,

3. om bostaden anviinds i strid med 33 eller 34 §,

4.  om bostadsrittshavaren eller den som bostaden upplatits
till i andra hand, genom vardslgshet dr vallande till att
det finns ohyra i bostaden eller om bostadsrélishavaren
genom att inte utan osldirligt dréjsmél underriitta styrel-
sen om alt det finns ohyra i bostaden bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

5. om bosiaden pé annat séitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadern upplitits 6l i andra
hand asidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall



iakttas vid bostadens begagnande eller brister i den
tillsyn dom enligt samma paragraf dligger en
bostadsritishavare,

6. om bostadsriittshavaren inte lAmnar tilltriide till bosta-
den enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursékt for
detta,

7. om bostadsritishavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och det méste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om bostaden helt eller till visentlig del anvénds for
nédringsverksamhet eller likartad verksambhet, vilken
utgdr eller i vilken til] inte ovisentlig del ingfr brottsligt
forfarande.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last fir av ringa betydelse.

Uppséigning pd grund av forhdllande som avses i punkt 2, 3,

5, 6 eller 7 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrfiga om en bostadsligenhet far uppsédgning pa grund av for-
hallande som avses i punkt 2, inte heller ske om bostadsritis-

havaren efter tillstigelse utan drijsmal ansker om tillstind till
upplitelsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till ersittning for skada,

Ovriga bestimmelser
§36
Vid foreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen. Behallna tillgingar skall fordelas mellan
bostadsréittshavarna efter bostidernas insatser.

§37
Utdiver dessa stadgar géller foir foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsritislagen och andra tilldmpliga lagar.



