STADGAR

for Bostadsrattstoreningen
Finnsnishojden

organisationsnummer 769604-3921

Foreningens firma och dindamal
§1
Foreningens firma 4r  Bostadsrittstoreningen
Finnsnishgjden.

§2

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata  bostadsligenheter och lokaler under
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger 1 anslutming till
foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den ritt 1 féremngen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sarskilda bestammelser

Q3

Styrelsen skall ha sitt site 1 Mora kommun.

§4
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret {6re
juni manads utgang.

Rikenskapsar
9

Foreningens rikenskapsar ir kalenderar.

Medlemskap
86
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om

annat inte foljer av 2 kap 10 § Bostadsrattslagen.
(1991:614)

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur f6reningen,
sa lange han innchar bostadsriitt.

Anmdilan om uttrdde ur {éremingen skall go6ras
skriftligen och handlingen skall vara foérsedd med
medlemmens bevittnade namnteckning.

Avgifter
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§8
For bostadsritten utgacnde insats och arsavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock

alltid beslutas av f6reningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande
av  foremingens kostnader {6r den 16pande
verksamheten, samt 10r de 1 9 § angivna avsittningar.
Arsavgifterna fordelas efter andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning {6r virme och
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter {6rbrukming eller
via.

Upplatelseav gift, overlatelsecavgift och
pantsittmngsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2.5% av
basbeloppet enligt lagen om allmin {6rsdkring.
Pantsittningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen om allmin 16rsikring.
(1962:381)

Avsittningar och anvindning av arsvinst
89

Avsiattmng {6r foremingens {fastighetsunderhall skall
goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens {fastighet genomiérts, med e¢tt belopp
motsvarande munst 0,3% av kopeskillingen 16r
foreningens fastighet.

Resultatet som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall balanseras 1 ny rakning.

Styrelse och revisorer
§ 10

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamoter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nista ordinarie stimma hallits. Vid fusion giller att
for tiden fr o m tlltrddesdagen till den {Orsta
gemensamma {oreningsstimman {6r foreningarna efter
fusionens genomforande ar till foremingens styrelse
valbar ocksa den som ar valbar till de O6verlatande
foreningarnas styrelser.

§11



Styrelsen konstituerar sig sjalv. att senast 2 veckor innan ordinarie féreningsstimima
tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet revisionsberattelsen.

nirvarandes antal ¢verstiger hilften av hela antalet

ledamoter. For giltigheten av fattande beslut fordras, §16

da f6r beslutsforhet minsta antalet ledamoéter ar Minst en revisor och revisorssuppleant viljs av ordinarie

nirvarande, enighet om beslut. foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie

stimma hallits. Minst en av revisorerna och suppleanten

§12 skall vara kvalificerad, dvs antingen auktoriserad eller

Foreningens firma tecknas av forutom styrelsen 1 sin godkind. Den andra revisorn och suppleanten, om sadan

helhet av den person eller av de personer som valjs, valys bland bostadsriattshavarna, daribland menas

styrelsen utsett. ocksa make/maka eller sambo till bostadsrittshavare.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att Det aligger revisor:

foretrida foreningen 161 sirskilt angivet fall.
att verkstilla revision av foremngens riakenskaper och

8§13 forvaltning samt
Styrelsen far forvalta f6reningens egendom genom att senast 3 veckor fore ordinarie féreningsstimma
en av styrelsen utsedd fastighetsiorvaltare, vilken framligga revisionsberittelse

sjdlv inte behdver vara medlem 1 f6remingen, eller
genom en fristacnde fo6rvaltningsorganisation.

Foreningsstimma

§ 14 § 17
Utan foéreningsstimmans bemyndigande far styrelsen Qr@ina;rie féretlingsstﬁmma halls en gang om aret fore
cller firmatecknare inte avhéinda féreningen dess fasta Juni manads utgang.
cgendom. D D -
Styrelsen far dock inteckna och belana sadan Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och
cgendom. skall av styrelsen dven utlysas da detta {6r uppgivet

dndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor

§15 eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade

Det aligger styrelsen: medlemmar.

Kallelse t1ll foreningsstimma och andra meddelanden
till féreningens medlemmar skall ske skriftligen under
den till foremngen uppgivna adressen. Kallelse skall

att avge redovisming {6r fOrvaltningen av
foreningens angeliagenheter genom att avlimna

arsredovisning som skall innchalla | L - )
forvaltningsberiittelse,  resultatrikning  och utfirdas tidigast 6 veckor och senast tva veckor {ore
balansrikning ’ ordinari¢c stimma.

Pa extra stimma skall forckomma endast de drenden for
vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till
densamma.

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen
avges, besiktiga foreningen fastigheter (dock ¢j
inviandigt) samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberittelsen

§18
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman
skall skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen 1 sa
god tid att arendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda 1akttagelser av sirskild betydelse.

att minst 6 veckor fore den fOreningsstimma, pa
vilken  arsredovisningen och  revisorernas
berittelse skall framldggas till revisorerna, 1amna §19

arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande
samt arenden:



Upprittande av  {orteckning {§ver mnirvarande

medlemmar och faststillande av rostlangd.

Val av ordférande och sekreterare vid stimman.
Val av justerare.

Fraga om kallelse till stimma behorigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisorernas berittelse.

Faststallande av resultat- och balansrikning.
Fraga om anvindande av uppkommen vinst cller
tackande av forlust,

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om arvoden, rese- och traktamentesersittningar.
Fraga om antal styrelseledamdter och suppleanter.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Fraga om val av valberedning.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

§20
Vid stimma 161t protokoll skall senast inom fyra

veckor fran stimman vara hos styrelsen tillginglig {61
medlemmarna.

§21
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har
de tillsammans en rost. Rostberittigad idr endast den
medlem som fullgjort sma {orpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem 1 f6renmingen, 3dkta make, sambo eller
nirstaende som  varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftligt dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer 4n en
annan rostberattigad.

Omrostning vid t6remngsstimma sker Oppet om inte
nirvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1
andra fragor den mening giller som bitriads av
ordfdranden.

De¢ fall - bland annat fragor om dndring av dessa
stadgar - dar sirskild rostvikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas 1 kap 9, 16, 19 och 23 §§ 1
bostadsrittslagen. (1991:614)

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplates skriftligen ock far endast upplatas at
medlem 1 foreningen. Upplatelsechandlingen skall ange
partcrnas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som 1nsats och arsavgift. Om upplatelseavgiften
skall uttas, skall dven den anges.

8§23
Har bostadsritt 6vergatt till ny innchavare, far denne

utéva bostadsriatten endast om han ir eller antas till ny
medlem 1 f6reningen.

En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
cller vid det senare manadsskifte som bostadsrittshavare
utdva bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om den tid som
angetts 1 anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten siljas
pa offentlig auktion f6r dédsboets rikning.

8§24
Den som en bostadsriitt har évergatt till far inte vigras
intride 1 féreningen om de villkor som foreskrivits 1
stadgarna iar uppiyllda och f6renmingen skidligen bor
godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriattshavarens
make far maken vagras intride 1 féreningen endast da
maken 1nte upp-fyller av f6reningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor 16r medlemskap och det skiiligen kan
fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet
overgatt till nagon annan nirstacnde person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ifraga om f6rvirv av andel 1 bostadsritt dger f6rsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innchas av makar eller . om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

§25



Om en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvarv och
forviarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innchavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte vigras intride i
foremingen, forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1
anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig
auktion 16r torvirvarens rakning.

§26
Ett avtal om ¢verlatelse av bostadsritt genom kop
skall upprittas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. I avtalet skall den lagenhet som
dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Bestyrkt
avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstiallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt
8§27
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avséigelse skall
ooras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen
vid det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran avsigelsen, eller vid det senare
manadsskifte som angetts 1 denna. Vid avsiigelse skall
foreningen besikta bostaden tillsammans med
bostadsrittshavaren. Skulle onormalt slitage och
skador finnas har f6reningen ritt till ersittning.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter
§28
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av lagenheten 1 gott skick. Detta giller dven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan 1nga 1 upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda f6r underhall och

reparationer av bland annat:

o vtbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande vtbehandling, som kravs {0r
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
massigt satt

e icke birande innerviggar

o (ill fonster hérande beslag, gangjirn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning férutom utvindig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar
bostadsrattshavaren.

till vtterdorr hérande beslag, gangjiarn, glas, handtag,
ringklocka, 1as inklusive nycklar, all malning med
undantag for malning av ytterddrrens utsida,
motsvarande giller 16r balkong- eller altandorr. For
skada pa vtterdorr genom inbrott eller annan averkan
pa dorren svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
giller 16r balkong- eller altandérr.

innerdorrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

clradiatorer; som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

cldstider, dock inte tillhdrande rokgangar

ledmingar {6r vatten och avlopp till de delar dessa ir
atkomliga inne 1 lagenheten och betjdnar endast
bostadsrattshavarens ligenhet

informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) 1 ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar
bostadsrittshavaren dirutéver bland annat dven 16t

fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlas

tviattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

clektrisk handdukstork, som bostadsrittshavaren
forsett 1agenheten med.

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsrittshavaren 16r all inredning och utrustning
sasom bland annat:

vitvaror

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler;

Bostadsrittshavaren svarar dven {6r alla installationer 1
lagenheten som 1nstallerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innchavare av bostadsritten.

Bostadsrittshavaren svarar for forsikring av 16soret 1
bostaden.



§29
Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig
forandring 1 bostaden utan tillstand av styrelsen.

§30
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan 161 sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. I ans6kan ska
skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresnimnden.

Ar ligenheten pantsatt maste styrelsen fa ett
godkdnnande fran banken att det gar bra att hyra ut 1
andra hand.

Andrahandsupplatelse

§31

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan {6r sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger Sitt skriftliga samtycke.
Bostadsriattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdoka om samtycke till upplatelsen. I ansdékan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ligenheten ska upplatas. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil 16r
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
overprovas av hyresndmnden. Om ligenheten ar
pantsatt maste styrelsen fa ett godkinnande av
banken, via bostadsrittsinnchavaren, innan uthyrning
sker 1 andra hand.

§32
Bostadsrittshavaren far inte anvinda bostaden {or
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foéreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av
avsevird betydelse for foreningen cller nagon
annan medlem 1 f6reningen.

8§33
Bostadsrittshavaren for inte inrymma utomstaende
personer 1 bostaden, om det kan mediora men 161
foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§34
Nytgjanderitten till en bostad som 1nnchas med
bostadsritt och som tilltritts ir {6rverkad och {6reningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

f. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
cller upplatelseavgift utéver fran det att f6reningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra som
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
drojer med att betala arsavgift utover tva vardagar
efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater bostaden 1 andra hand,

om bostaden anvinds 1 strid med 33 eller 34 Q.

om bostadsrittshavaren eller den som bostaden upplatits
till 1 andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra 1 bostaden eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra 1 bostaden bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

om bostaden pa annat sitt vanvardas cller om
bostadsrittshavaren eller den som bostaden upplatits till 1
andra hand asidositter nagot av vad som enligt 30 § skall

iakttas vid bostadens begagnande eller brister 1 den
tillsyn dom enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

om bostadsrittshavaren inte lidmnar tilltrade till bostaden
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt {0r foreningen att skyldigheten fullgéres,

om bostaden helt eller till vasentlig del anvinds f6r
niringsverksamhet eller likartad verksamhet, vilken
utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nytyjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses 1 punkt
2. 3. 5, 6 eller 7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.



Ifraga om en bostadsligenhet far uppsigning pa
erund av forhallande som avses 1 punkt 2, inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse
utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Om f6reningen sidger upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, har foremingen ratt tll ersittning {or
skada.

Ovriga bestiimmelser
§35
Vid forenmingens upplosning skall forfaras enligt
9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter
bostidernas 1nsatser.

§36
Utéver dessa stadgar giller f16r {0reningens
verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen och
andra tillimpliga lagar.

§37
Stadgeiindring

Foremingens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor. Den {0rsta stimmans beslut
utgérs av den mening som far mer dn hilften av de
avgivna rosterna cller, vid lika rdstetal, den mening
som ordféranden bitridder. Pa den andra stimman
krivs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan fo6r vissa beslut
foreskriva ho gre majoritetskrav.



