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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
site

Bostadsréttsforeningens firma dr HSB
Bostadsrittsforening Violen i Kungilv.
Styrelsen har sitt sdte | Kungélv

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till findamal att i
bostadsrittsfireningens hus uppléta
bostadsligenheter fér permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegréinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsrittsforeningen till indamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriitisféreningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriitisforeningen ska i all
verksamhet virna om miljén genom att
verka fior en Lingsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den ratt i
bostadsriittsforeningen, som en medlem har pd
grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsyiitt kallas
bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsréitisforeningen i forvaltningen av dess
angeligenheter och ritkkenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt
genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och giva.
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Om &verldiclseavtalet inte uppfyller
formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsréttsféreningen kan beviljas
den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom
upplételse 1 bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i
bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till
bostadsrittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadslagenhet Gvergitt till
annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den soin en bostadsriitt Gvergatt till fir inte
nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf #ir uppfyllda och
bostadsritisforeningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittforeningens dndamaél ritt att neka
medlemskap.

Medlcmskap fir inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsritisforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsriitt till
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom
dverléitelse forvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inic dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriii i bostaden
eller vid forviry som gérs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambeor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.




sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstdende personer.

§ 7 Familjeratisliga fSrvéry

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
furviiry och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana
forvirvaren att inom scx ménader frén
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
O uppmaningen inte f5ljs, far bostadsritten
tvdngsforsiljas enligt bostadsiiittslagen for
forviirvarens rdkning.

§ 8 Ratt aft utdva bostadsritten

Niir en bostadsritt Svergtt till ny
innehavare, fir denne utdva bostadsriitten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ext dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten
trots att dodsboet inte &r medlem i
bostadsiitisforeningen. Tre ar efter dodsfallet
far bostadsrttsfbreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller
arvskifie eller att nfigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsfbreningen, har
forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvangsiBrsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvingsforsilining eller vid exckutiv
forshljning, kan tre ir efter forvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
nigon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fr&ga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtra frdgan om
medlemskap inom en ménad fran det att
skriftlig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sttkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda
regler vid exekutiv firséljning och
tvangsforsilining,

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till
Ligenheternas andelstal, Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsfiireningarnas lopande
verksamhet . Om inre fond finns ingér dven
fondering ftr inre underhéll. Arsavgifiens
storlek ska medge att reservering for underhatl
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhdllsplan,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstdmma. Beslutet blir giltipt om minst
tvatredjedelar av de ristande pé
foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storlek.
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bétjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
&rsavgiften betalas i ritt tid utgér drojsmélsrinta
enligt rdntelagen pd den obetalda avgiften frdn
forfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersétining for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften ingdende ersétining for viirme
och varmvatien, elektricitet, sophdmtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efier
forbrukning. Fér informationsdverforing
kan ersiittning bestiimmas till lika belopp
per Eigenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplateise

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslat av
styrelsen. Bostadsréttsfbreningen fir ta ut
dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prishasbeloppet.
Bostadsriittsfbreningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med
hisgst en procent av prishasbeloppet.



Prisbasheloppet bestims enligt
socialftrsikringsbalken och faststills for
overlatelseavgift vid ansdkan om medlemskap
och for panisittningsavgift vid underréttelse om
pantsiittning,

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.
Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av
prishasbeloppet per fir. Om en ligenhet
upplits under en del av ett ar, berdknas den
hiigsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir
uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i §vrigt inte ta ut
siirskilda avgifter for Atgérder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1-31/12

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen
till revisorerna ldmmna érsredovisning. Denna
bestir av forvaliningsberétielse,
resultatrakning, balansrdkning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman 4r
bostadsritisforeningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom
sex ménader efter utgngen av varje
rikenskapsar.

Extra fireningsstdimma ska hallas nér
styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberitligade.
RBegiiran ska ange vilket rende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore mars ménads
utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innchalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.
Kallelse far uifiirdas tidigast fyra veckor
fire foreningsstimman och ska utfiirdas
senast tvé veckor fire foreningsstimman.
Kallelse sker genom anslag pa limplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
stindas till varje medlem vars postadress ar
kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfrande

3. anmiélan av stimmoordférandens
val av protokollftrare

4. podkinnande av rostlingd

gadkidnnande av dagordning

6. val av tva personer att jimte
stimmoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tv rostriknare

8. fraga om kallelse skett i behorig
ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas
beritielse

11. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansridkningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

h

14. beslut om arvoden och principer
for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens
ledamobter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valis av
foreningsstimman

15. beslut om antal
styrelseledamiter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande,
styrelseledamilter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant
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20. besiut om antal ledamdter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

22. val av fullmiktige och erséttare
samnt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till freningsstimman
hénskjutna frdgor och av
medlemmar amndlda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstamma

Pé extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som
ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pé foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsrét
gemensamt har de tillsammans en rist,
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rijst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En mediems rétt vid foreningsstimima
utivas av medlemmen personligen eller den
som Ar medlemmens stéillfdretridare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska 18mna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmekien ska vara i original och
giller hagst ett &r fran utfardandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem,

Medlem fér pa foreningsstimma medfra
ett bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer #n hilfien av de
avgivna risterna eller vid lika ristetal den
mening som stimmoordfdranden bitvider.

Vid personval anses den vald som har ftt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller réstsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (si kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se
till att det firs protokoll,
I friga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. {oreningsstimmans beslut ska
foras in 1 protokollet, samt
3. om risining har skett ska resuliatet
anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman
ska det justerade proiokollet hillas tiligingligt
hos bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betrysgande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lHgst tre och higst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens
ordftrande och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden #r higst tva &r. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nérmast htigre antal, vara ett r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med
undantag av styrelsens ordforande som
viiljs av foreningsstimma. Styrelsen utser
inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd
organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom
bostadsrittsforeningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrefsen. Styrelsen kan utse htgst fyra
personer, varav minst tvé siyrelseledamdter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hillften av
hela anialet styrelseledamdier &r ndrvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rostande férenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrader. N4r minsta antal
ledamdter #r ndrvarande ketivs enbillighet for
giliigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av



ordfdranden fr sammantridet och den
viterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att f& avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisot har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over méjligheten att l&ta annan ia del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrypgande. Protokoll
frén styrelsesammantride ska foras i
nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hdgst tre, samt hogst en suppleani. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avslutad och
revisionsberdtielsen ldmnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska l4mna skrifilig
forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver
giorda anmérkningar i revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandiingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmérkningar i
revigsionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for
medlemmarna minst en vecka fire den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstdimma. Valberedningen ska bestd
av ldgst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordftrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsétta.

Valberedningen ska till
féreningsstimman Eimna forslag pa arvode
och féresla principer for andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska t enlighet med uppriittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrétisforeningen kan ha fond for inre
underhdll av bostadsréttsldigenheter.,
Overforing till fond for inre underhall
besidims av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre
underhdll av ldgenhet anvdinda sig av den del
av fonden som tilthér bostadsrattsidgenhieten.
Bostadsrdttsligenhetens andel av fonden
bestéms wtifidn forhdllander mellan
andelstalet for ldgenheten och samtliga
andelstal for bostadsrditsiagenheter i
bostadsrdiitsforeningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallspian

Styrelsen ska

1. uppritta en underh&llsplan for
genomforande av underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for ait sdkerstilla
att tillrtickliga medel finns for
underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsritisféreningens
egendom besiktigas i 1dmplig
omfatining och i enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhélisplanen.

§ 20 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsté
pé bostadsritisfireningens verksambhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur
Itgenhetsforteckningen betrdffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,



2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadstitishavarens namn,

4. insatsen fiir bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rorande
pantsiitning av bostadsrétten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréittshavaren ansvarar for att slviil
underhalla som reparera lfigenheten och att
bekosta atgirderna.

Bostadsraitshavaren bor teckna forsakring
som omfattar bostadsréittshavarens underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forsékring till forman
for bostadsréittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska filja de
anvisningar som bostadsréttsfdreningen
lamnar betrdffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverfiring. For
vissa atgérder i ligenheten kedvs styrelsens
tillsténd enligt § 37. De étgérder
bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska
alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hir bland annat:

1. ytskikt p& rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som kriivs for att
anbringa yiskikzet pd et
fackmissigt sitt,
Bostadsréitishavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2, icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lgenheten och Gvriga
utrymmen tillhtrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tvattimaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksa
for vattenledningar,
avstdngningsventiler och
forekommande fall
anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handiag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt
spréjs pa fonster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till finster och fonsterdsrt horande
beslag, bandtag, gdngjtirn,
titningslister saimt maining;
bostadsrittsfireningen svarar dock
for malning av utifrén synliga delar
av fonster/fBnsterdorr,

8. madlning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar fér
informationsoverféring till de
delar de ér synliga i liigenheten
och betjiinar endast den aktuella
ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pi
vatienledning,

11, klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. ktkstliakt, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventijationsflikt om de inte ér en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. séikringsskdp, samtliga
elledningar i iigenheien sami
brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare frsett
ldgenheten med.

Ingér i bostadsiittsupplitelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Petta géller dven
mark som 4r uppléten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till lagenheten marld/uteplats
som 4r upplaten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhéllning och
snoskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning




utfors enligt bostadsritisforeningens
instruktioner. Om l#genheten dr utrustad med
talcterrass ska bostadsrittshavaren dérutover
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats #r
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsratisftreningens anvisningar gillande
skatsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsritisloreningen anméla fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrétisforeningen svarar fiir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt fag,

§ 32 Bostadsrattstoreningens ansvar

Bostadsritisfireningen svarar for att huset
och bostadsritisforeningens fasta egendom,
med undantag fSr bostadsvittshavarens ansvar
enligt § 31, &r vill underh@llet och hills i gott
skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare fiir
underhdlil och reparationer av {Gljande:

. ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elcktricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forseit
ligenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en lgenhet (s&
kailade stamledningar),

2. ledningar fbr avliopp, gas, vatten
och anordningar fr
informationstverforing som
bostadsrittsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
lagenheten som
bostadsritisforeningen forseit
ldgenheten med,

4. rokglngar (ej rokglngar i
kakelugnar) ach
ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/koksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterdder samt i fsrekommande fall
for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada efler
vattendedningsskada (skada pé grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsritishavaren endast i begridnsad
omfatining i enlighet med bostadsréttslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrdtisidreningens
dvertagande av underhalisitgard

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fiir,
Ett sadant beslut ska fattas av
fireningsstdmma och far endast avse Aigiird
som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berbr
bostadsriittshavarens 14genhet.

§ 35 Férdndring av bostadsritisligenhet

Om eii beslul som faitais pa
foreningsstimma innebr att en Fgenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att
furéndras eller i sin helhet behova tas i
ansprik av bostadsrittsfreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsriittshavaren ha gétt med pé beslutet.
Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till foréndringen, blir besiutet dndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de réstande har gatt
med pa det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresndmaden.

§ 38 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsuminar sitt
ansvar for ligenhetens skick sa att annans
stikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick s& snart som majligt, far
bostadsrittsfreningen avhjilpa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lidgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd i 1dgenheten utfora dtgird som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. annan vésentlig forndring av
ldgenheten.

Styrelsen {ar bara viigra att medge tilistAnd
iill en &tgiird som avses i forsta stycket om
atgHrden 4r till pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritien

Vid anviindning av ldgenheten ska
bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan elier
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér tilas. Bostadsritishavaren ska
dven i dvrigt vid sin anviindning av
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ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksé av de som hor till bostadsrittshavarens
hushail, de som bestker bostadsritishavaren
som gést, ndgon soin bostadsrittshavaren har
inrymt eller nagon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfir arbete i ligenheten.

Bostadsriiltsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstdmmelse med ortens sed,
Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrattsfreningens ordningsregler,

Om det forekommer stérningar 1 boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsriitishavaren tillstigelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det giller
inte om bostadsriilishavaren stigs upp med
anledning av att stémingarna ar s#rskil
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal dr
behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltridde till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har
ritt att fi komma in i ldgenheten nir det
behdvs for tillsyn eller fir att utfora arbete
som bostadsrittsfSreningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for lHgenhetens skick.

WNir bostadsrétishavaren har avsagt sig
bostadsritten eller ndr bostadsratien ska
tvingsfrsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig
att l4ta ldgenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsriittsféreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet &n ndidvindigt.

Bostadsrattsforeningen har vitt att komma
in i ldgenheten och utftra nédvindiga
atgdrder fUr att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsr#ttshavaren inte Bmnar tilltréide
nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrétisforeningen anstka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i
andra hand tiil annan fSr sjfivstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplitelsen och bostadstttsforeningen inte

har nigon befogad anledning att vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren snda
uppléta sin ligenhet i andra hand om
hyresnimnden lémnar sitt tillstdnd.

Nér en juridisk person innehar en
bostadsidgenhet kan samtycke till
andrahandsuppléatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsuppléielse behivs inte;
* om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv
torsiilining eller tvAngsforsiljning enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsréttsftreningen, eller

* om lidgenheten &r avsedd fiir permanentboende
och bestadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstiende personer i kigenheten, om det
kan medftira men fr bostadsréttsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréitshavaren far inte anvinda
ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det
avsedda.

Bostadsriittsforeningen fir dock endast
dberopa avvikelse som 4r av avseviird
betydelse fir bostadsritisforeningen eller
nagon medlem [ bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig
bostadsrétten tidigast efter tva &r frn
upplatelsen och dirigenom bli fii frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Bvergr bostadsritten tiil
bostadsrétisféreningen vid det ménadsskifte
som intréffar ndrmast efter tre ménader fran
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskific
som angetts 1 avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyftjanderiitten til! en lgenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad




och bostadsrittsioreningen har ritt att siga upp
bostadsriitshavaren till avflytining enligt
foljande;

1. Dréjsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor fran det att bostadsrittsforeningen
efler forfallodagen anmanai
bostadsriittshavaren att fullgsra sin
betainingsskyldighet,

2, Drojsmal med Arsavgift eller avgift for
andrahandsuppléitelse

om bostadsriittshavaren drijer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det giller en
bostadsligenhet, mer #n en vecka efter
forfailodagen eller, nir det géller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig npplételse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nodvindigt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat dndamél
om ligenheten anviinds for annat dndamél
#n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. OQhyra

om bostadsréttshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till { andra hand, genom
vérdsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsriittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
{#igenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat s#tt vanvardas efler
om bostadsréttshavaren eller den som
bostadsritten #r uppiften tili i andra hand
utsétter boende i omgivningen {or storingar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsritisfdreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide

om bostadsréttshavaren inte Emnar tilltride
till iigenheten nir bostadsriitsforeningen har
rétt till tilltrdide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursgkt for detta,
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9. Skyildighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgér
skyldighet som gér utdver det han ska gora
enligt bostadsrdttslagen och det méste anses
vara av synnerlig vike for
bostadsrittsforeningen ait skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt elier till vasentliy dei
anviinds for niringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken uigdr eller i vitken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om lgenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsriitishavaren till fast #r av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren 1iter bli att efter
tillsdigelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsfreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frin
lagenheten pd den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderétten & forverkad pé grund av
sHrskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas
frén lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pa
giund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frin
ligenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en
bostadslidgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsréttshavaren har deigetts



underrittelse om mijligheten ait 3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har I&mnats till
socialnimnden i den kommun dir ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — niir det ir friga om en
lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att {4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fréin
liigenheten om bostadsritishavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats si snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgis i
forsta instans.
Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att
bostadsréttshavaren skiligen inte bdr f4 behidlla
[igenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i fursta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det
#ir frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drojsmaél anséker om
tillstind till upplitelsen och f&r anstkan
beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fifin
ldgenheten om hostadsrattsforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom
tvd ménader frin den dag da
bostadsréittsforeningen fick reda pd
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stomingar i boendet
giller vad som sigs i punket 7 fiven om négon
tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Tills#gelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsréitten #r uppléten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsldgenhet entigt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sdrskilt
allvarliga stdrningar far uppséigning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till
socialniimnden.

Punkt 10
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran
l4genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytming inom tva
ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till tal eller om
férundersdkning har inletts inomn samima tid,
har bostadsritisforeningen dock kvar sin ritt
tilt uppséigning intill dess att tva manader har
ghtt frdn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft elier det riitisliga fSrfarandet har
avslutats pé nfigot annat sétt.

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsriittsfdreningen i rekommenderat
brev under motiagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av
den;

1. tillséigelse om stérningar i boendet
tillsigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgifl
4. tillsdgelse att vidta riittelse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare
angfende obetalda avgifter till
bostadsrattsfreningen
7. uppmaning iilf juridiska personer,
dddshon med flera angfiende nekat
medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga {riindringar
av bostadsréttsforeningens hus eller mark
sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sfidan egendom.

Siyrelsen eller firmatecknare fir ans6ka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsftreningens fastighet eller
tomtritt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut



For giltigheten av féljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen fir HSR;

I.  beslut att dverlata
bostadsréttsforeningens fasiighet,
del av fastighet eller tomtriitt,
bestul om &ndring av
bostadsrittsforeningens stadgar.

r

Fir gilligheten av foijande beslut kravs
godkénnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. Dbeslut att bostadsiittsfreningen
ska trida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsréttsforeningens stadgar
som inte Bverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund
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rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att
bostadsrittsforeningen begér sitt uttride ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra fSljande foreningsstimmor och pa
den senare ftreningsstimman bitréitts av minst
tvé tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsrittsféreningens stadgar och firma
#ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppidsning

Om bostadsritisforeningen uppléses ska
behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i
forhallande 1ill bostadsrittslagenheternas
insatser.



