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Styrelsen for RB BRF Granngdrden i

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-04-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10.

Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 136% till 10%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs
amortering) har forindrats under aret frdn 136% till 175%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 535 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stockholm Parktradet 7 i Stockholms kommun. Riksbyggen har utfort ombyggnad av en
tidigare sjukhusbyggnad, Stora Manns, till ett flerbostadshus innehéllande 89 ligenheter. Fastigheternas adresser &r

Follingbogatan 6, 8, 12, 14, 16 och Styresman Sanders vég 7.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Protector F orsikring. I forsikringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen och
interna revisorer.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
3 32 41 10 3 89

Dessutom tillkommer:
Forrad Garageplatser Mc-platser  Foreningslokal Bastu

14 78 3 1 1
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Total tomtarea 10 442 m?

Total bostadsarea 7516 m?
Arets taxeringsvirde 177 431 000 kr
Féregéende ars taxeringsvirde 177 431 000 kr
Taxeringsvirde del av garage (117/500) 6 084 000 kr
(Totalt taxeringsvirde garage Samfilligheten 26 000 000, fg ér 26 000 000)

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. P4 grund av Coronapandemin har
Riksbyggens styrelse beslutat om att ingen utdelning utgar for ar 2020.

Foreningen har ingitt foljande viisentliga avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Sonera Sverige AB Bredband/Bredbandstelefoni
Stockholm Exergi (Fd Fortum) Virme

Luleé Energi AB/Ellevio El

Foreningen 4r delaktig i Klockhusparkens samfillighetsforening. Féreningens andel &r 23,4%. Samfilligheten forvaltar
en gemensamhetsanldggning, GA:1, som omfattar 6 st fastigheter. I gemensamhetsanlaggningen ingar
garageanliggning, bergvirmeanldggning, gérd, miljéhus, vattenledningar, spillvattenledningar, dagvattenledningar,
kulvert samt tva dvernattningsligenheter. Parkeringsplatserna har hyrts ut genom Riksbyggen till de inflyttade boende i
RB Brf Granngérden frén och med 1 juli 2016. Samfillighetsforeningen togs i drift under februari manad 2017.

Klockhusparkens Samfillighetsforening har upptagit 1an om 33 375 tkr (f.n. 32 987 tkr) for del av samfillighetens
anskaffning resterande 136 625 tkr har medlemsfSreningarna debiterats efter andelstal. For lanen har samfilligheten
inga egna stillda sikerheter. Langivarens fordran sikerstills genom att samfillighetsforeningen har formansritt for sina
fordringar i de deligande fastigheterna med stdd av lagen (1973:1152) om formansritt for fordringar enligt lagen om
forvaltning av samfilligheter. Déarigenom &r Samfillighetsforeningens tillgéng till medel for att betala en skuld alltid

tryggad.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts enligt stadgarna med 720 tkr.

;
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Efter senaste stimman 2020-06-09 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Fiskaare Ordfsrande 2021
Andreas Korpelin Lindqvist Sekreterare 2021
Rebecka Persson Vice ordforande 2021
Gustav Agermo Ledamot 2022
Bo Rosell Ledamot 2022
Linn Jansson Ledamot 2021
Leif Rundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Izabella Kuzio Suppleant 2021
Kerstin Engquist Suppleant 2021
Alva Larsson* Suppleant Riksbyggen

*Eysatte Asa Lindqvist under september 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Per Engzell Auktoriserad revisor Stimman
Stefka Dabijeva Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Karin Thelenius Stdmman
Valberedning Utsedd av
Marie Ramse, sammankallande Stimman
Pia Gustafsson Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hdndelser under rékenskapséret'

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt det langsiktiga arbetet med att etablera en tillricklig niva pa medlemmarnas
avgifter for att, fsrutom de Ipande kostnaderna, ocksa ticka planerat underhdll och amorteringar pa langre sikt.

Féreningens intikter (huvudsakligen medlemsavgifter) har varit for ldga for att Sver tid kunna klara de forvintade
kostnaderna for var fastighet. Dessutom har vi, liksom ménga andra nya brf-foreningar, en relativt sett hog beléning.

For att skapa en forutsigbarhet for den boendes kostnader och minska riskerna for stora hsjningar av avgiften enstaka
ar, har styrelsen under flera ars tid stegvis hdjt avgiften. Aven for nista &r 2021, har styrelsen beslutat om en hojning pé
4%. Vi har da uppnétt en niva som klarar fastighetens kostnader under ett normalar och vért intaktsmal r uppfyllt.

Under verksamhetséret har ett av foreningens lan forfallit och villkoren omférhandlats. Lanet pé drygt 24 mkr har
bundits p& 5 ar med en rénta pa 0,786%, vilket & mer dn 1% légre 4n tidigare. Utover géllande amorteringsplan har en
punktamortering pa 750 tkr genomfdrts. Foreningens belaning 4r nu ldgre dn 10tkr/kvm.

Sammantaget innebir dessa atgirder att det dverskott som genereras detta ar forstirker vér ekonomi, utrymme for
kostnadsokningar och framtida amorteringar finns, samtidigt som risken for stora avgiftshjningar minskar.

En visentlig hiindelse under &ret &r den 5-ariga garantibesiktning som bara delvis genomforts da besiktning av
ligenheterna skjutits fram till mars 2021. Detta pa grund av den pagdende Coronapandemin. Arbetet med besiktning
och f5ljande atgsrder skall slutféras under 2021.

/7
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Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten med mera som tillhandahélls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebér att moms
ska debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten med mera nér forsiljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterittsnimndens forhandsbesked fran véren 2019 inte léngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran mars 2018 och innebir att moms ska liggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas med mera som inte ingr i hyran/arsavgiften.

Foreningen har under véren borjat avisera momspéslag pa sina IMD avgifter. Féreningen har informerat Skatteverket
utifran rekommendation fran Svalner att foreningen kommer nolldeklarera in och utgdende moms for perioden 2018-
2019. Detta utifrén att foreningen salt vidare elen till sjélvkostnadspris, varpé ingdende och utgdende moms for
respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att p&verka foreningens ekonomi annat #n marginellt eftersom
den avdragsgilla ingdende momsen, i stort sétt bor vara lika stor som den utgdende momsen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 142 personer.

Foreningens samtliga lagenheter dr upplitna med bostadsritt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hgjning av arsavgiften
med 4% frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 551 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9 St')ﬁ
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5473 5318 5131 4 967 4101
Resultat efter finansiella poster -672 -1271 -1576 -1 147 -1916
Arets resultat -672 -1271 -1576 -1 147 -1916
Resultat exklusive avskrivningar 1535 936 630 1059 290
Balansomslutning 384 311 385 685 387 681 390 832 423 879
Soliditet % 81 81 . 80 80 74

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 10* - - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 175 136 127 210 101
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 551 525 505 ' 495 493
Driftkostnader, kr/m? 337 371 358 310 309
Rinta, kr/m* 126 153 180 180 181
Lan, kr/m? 9702 9813 9922 10 033 10 139

*Paverkas negativt da god redovisningssed sdger att lan som omsdtts under néstkommande verksamhetsar skall
redovisas som kortfiistig skuld.

400

350

250

200

150 \\

100

2016 2017 2018 2019 2020

-e- Driftkostnader, kr/m2 == Rinta, kr/m?
Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansonllslutningen./,7
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter Underhéllsfond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

316 750 000

2917250

720 000

-7 627 886
-1270 696
=720 000

-1270 696
1270 696

-671 727

Vid arets slut

316 750 000

0 3637250

-9 618 582

-671 727

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-8 898 582
-671 727
-720 000

-10290 309

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-10290 309

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer. ,

(
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5472985 5318027
Ovriga rorelseintikter Not 3 177 172 142 990
Summa rorelseintikter 5650 157 5461 017
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2531198 -2 786 608
Ovriga externa kostnader Not 5 -539 668 -489 270
Personalkostnader Not 6 -103 114 -101 837
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -2 206 244 -2 206 244
Summa rorelsekostnader -5 380 225 -5 583 959
Rorelseresultat 269 932 -122 942
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 4272
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 2811 2707
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -944 470 -1154 733
Summa finansiella poster -941 659 -1 147753
Resultat efter finansiella poster -671 727 -1270 696
Arets resultat -671 727 -1270 696
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 381 782 729 383 988 973
Summa materiella anliggningstillgingar 381 782 729 383 988 973
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 44 500 44 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 44 500 44 500
Summa anliggningstillgdngar 381 827 229 384 033 473
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 560 6 607
Ovriga fordringar Not 14 117019 121 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 110 528 103 625
Summa kortfristiga fordringar 228 107 231954
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 255 604 1419 115
Summa kassa och bank 2255604 1419115
Summa omsittningstillgdngar 2 483 710 1 651 069
Summa tillgangar 384 310 939 385 684 542
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 750 000 316 750 000

Fond for yttre underhall 3637250 2917250

Summa bundet eget kapital 320 387 250 319 667 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9618 582 -7 627 886

Arets resultat -671727 -1 270 696

Summa fritt eget kapital -10 290 309 -8 898 582

Summa eget kapital 310 096 941 310 768 668
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 061 253 73 699 458

Summa langfristiga skulder 49 061 253 73 699 458

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 23 862 199 52780

Leverantorsskulder Not 18 185 790 175 075

Skatteskulder Not 19 130 256 118 400

Ovriga skulder Not 20 41217 1420

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 933 283 868 741

Summa kortfristiga skulder 25 152 745 1216 416

Summa eget kapital och skulder 384 310 939 385 684 542
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster b2 V2 -1 290 626
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2206 244 2206 244

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1534 517 935 549
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3 847 111 635

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 126 910 96 114

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 130 757 1143298
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld -828 786 -821 590

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -828 786 -821 590

Arets kassaflode 836 488 321708

Likvidamedel vid arets borjan 1419114 1097 406

Likvidamedel vid arets slut 2 255603 1419114

Upplysning om betalda riintor

Fér erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

//
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det ér sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

7
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4143 720 3946 440
Hyror, lokaler 54 060 51810
Hyror, garage 956 689 960 046
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 300 -130
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -79 923 -79 273
Vattenavgifter 144 059 158 926
Elavgifter 258 680 280 208
Summa nettoomsittning 5472 985 5318 027
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar — Pant- och dverlatelseavgifter 36 893 12 246
Inkasso 1080 1 980
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Ovriga rorelseintikter — Inkl. berdknad utdelning Klockhusparkens Sff 139 202 128 764
Summa dvriga rorelseintékter 177 172 142 990
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -135 093 -79 633
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -65 150 -80 550
Samfillighetsavgifter - Garage -952 200 -952 200
Férsikringspremier -102 125 -83 954
Kabel- och digital-TV -10 671 -10 680
Aterbiring frin Riksbyggen 0 4700
Systematiskt brandskyddsarbete -31 986 0
Obligatoriska besiktningar — Obligatorisk ventilationskontroll, hiss -11 571 -80 596
Ovriga utgifter, kopta tjénster -6 600 0
Forbrukningsinventarier -9518 -11 380
Vatten -137 101 -301 687
Fastighetsel -537 249 -670 307
Uppvérmning* -529 193 -520 321
Forvaltningsarvode drift -2 744 0
Summa driftskostnader -2 531 198 -2 786 608

*Inkluderar foreningens uppvérmningskostnader (243 tkr) samt foreningens del av kostnad avseende

7

bergvirmeanliggningen i Samfdlligheten (286 tkr).
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -431 378 -428 198
IT-kostnader — Tv/Bredband -11 505 -10 680
Arvode, yrkesrevisorer -22 625 -22 625
Ovriga forsiljningskostnader — pdminnelseavgifter -3 600 0
Ovriga forvaltningskostnader -14 148 -2 457
Kreditupplysningar -9 156 -2 250
Pantfdrskrivnings- och verlatelseavgifter -36 959 -12 246
Porttelefon -3 682 -4 274
Konstaterade forluster hyror/avgifter -75 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 450 -4 450
Bankkostnader -2 090 -2 090
Summa évriga externa kostnader -539 668 -489 270
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden =75 000 =75 001
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -5300 -4 200
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -21 814 -22 636
Summa personalkostnader -103 114 -101 837
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -2 206 244 -2 206 244
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 206 244 -2 206 244
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riksbyggens andelsutdelning 0 4272
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4272
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 2743 2 580
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 68 127
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2811 2707
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -943 788 -1154 218
Ovriga rintekostnader -682 -515
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -944 470 -1154 733
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 262 726 909 262 726 909
Mark 130 273 091 130 273 091
393 000 000 393 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9011 027 -6 804 783
-9 011 027 -6 804 783
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 206 244 -2 206 244
-2 206 244 -2 206 244
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 217 271 -9 011 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 381 782 729 383 988 973
Varav
Byggnader 251509 638 253 715 882
Mark 130273 091 130 273 091
Totalt taxeringsvirde 177 431 000 177 431 000
varav byggnader 113 255 000 113 255 000
varav mark 64 176 000 64 176 000
Taxeringsvarden
Bostider 177 000 000 177 000 000
Lokaler 431000 431 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Riksbyggen garantikapital, 89 st 4 500 kr 44 500 44 500
Summa andra langfristiga fordringar 44 500 44 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 560 6 607
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 560 6 607
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1114 978
Momsfordringar 39153 0
Andra kortfristiga fordringar — Berdknad utdelning Klockhusparkens Sff 76 752 120 744
Summa &dvriga fordringar 117 019 121 722
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 26 789 21758
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79350 81867
Forutbetalda rintekostnader 4389 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 528 103 625
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto - SBAB 917 131 914 387
Transaktionskonto - Swedbank 1338473 504 727
Summa kassa och bank 2 255 604 1419115
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut :
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 72 923 452 73 752 238
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -23 777 825 -
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -84 374 -52 780
Langfristig skuld vid arets slut 49 061 253 73 699 458

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.//;

/

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Granngarden i Beckomberga Org.nr: 769625-
6564



Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 23 833 408,00 0,00 26 394,00 23 807 014,00

SWEDBANK 24 584 415,00 0,00 26 000,00 24 558 415,00

SWEDBANK 25334 415,00 0,00 776 392,00 24 558 023,00

Summa 73 752 238,00 0,00 828 786,00 72923 452,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 84 374 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsdndringsdag under 2021 (nistkommande
verksamhetsar). Dessa redovisas som kortfristig skuld (enligt RevU-18) trots att foreningen inte har nagra indikationer

pa att lanet inte kommer att omsittas/forléngas. Detta f5r att folja god redovisningssed.

Not 18 Leverantdrsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantdrsskulder 185 790 175 075

Summa leverantorsskulder 185 790 175 075

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 130 256 118 400

Summa skatteskulder 130 256 118 400
Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld f6r moms 41217 0

Avrikning hyror och avgifter 0 1420

Summa 6vriga skulder 41 217 1420
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 21199 21199
Upplupna réntekostnader 0 1 499
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 46 685 2369
Upplupna elkostnader 162 071 149 880
Upplupna vattenavgifter 42 889 64 149
Upplupna virmekostnader 25870 21 557
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 80300 80 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 79 350 92 142
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 450919 411 646
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 933 283 868 741
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 76 250 000 76 250 000
Not Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser mot Klockhusparkens Samfillighetsforening,
(se ocksa text i forvaltningsberittelsen sid. 3) 32987 293 33375000

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

77
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Revisionsberittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Granngérden i Beckomberga, org.nr 769625-6564

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Granngérden i
Beckomberga for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Syerige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Granngérden i Beckomberga for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
undererskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens verskott eller underskott,
och diirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
inte #ir forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens dverskott eller underskott grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
ovriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverltas p4 samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter, Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1dg soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet f6r erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks3 ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2531198 2 786 608
Ovriga externa kostnader 539 668 489 270
Personalkostnader 103 114 101 837
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2206244 2206 244
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 941 659 1 147753
Summa kostnader 6321 884 6731712

1584 441,00

2206 244,00

2531 198,00

M Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
8 Driftkostnader

*dvser Ovriga externa kostnader, Personalkostnader och Finansiella poster.
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Rabatt/aterbdring fran RB 0 -4700
Systematiskt brandskyddsarbete 31986 0
Inre skotsel/stdd extra 2 744 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 60 000
Hissbesiktning 11571 20 596
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 6 600 0
Rep bostéder kopta tjdnster 14 455 9094
Rep, utgift for kopta tjinster, gemensamma utrymmen 9193 5226
Rep installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 1968 2369
Rep installationer kdpta tjénster Ventilation 2519 12363
Rep installationer kpta tjanster El 19 458 35601
Rep installationer kdpta tjanster Hissar 40 976 3214
Rep installationer kopta tjdnster Léssystem 34 106 7 598
Rep huskropp kpta tjanster 12419 0
Rep huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 0 4169
Fastighetsel 537 249 670 307
Uppvidrmning 243 380 230 165
Uppvirmning - bergvirmeanlédggning 285 813 290 156
Vatten 137 101 301 687
Fastighetsforsdkring 102 125 83954
Samfillighetsavgifter 952 200 952 200
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 10 671 10 680
Fastighetsskatt 65150 80 550
Forbrukningsmaterial 9518 11380
Summa driftkostnader 2531 198 2 786 608

240 362,00

952 200,00

137 101,00

135 093,00
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529 193,00

537 249,00
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A Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Granngdrden i Beckomberga i
& . samarbete med Riksbyggen
Granngarden |
Beckomberga

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde langivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ Riksbyggen
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