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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse i
réikenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.
Foreningen har sitt séte i Ystads kommun.

Arets resultat 4r bittre dn foregéende r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregaende ar vilket frimst beror pé att kostnaderna for
underhall och reparation &r ldgre i ar.

Under aret har styrelsen arbetet med solcellsprojektet ddr man har tagit fram offert. Dock lades det pé is i slutet av 2020
eftersom det blev oklart huruvida man skulle kunna f& det statliga bidraget eller ej. Man bestdmde sig for att avvakta
tills Riksdagen har tagit nytt beslut.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 755% till 839%.
I resultatet ingar avskrivningar med 181 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 757 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Blandow 13 i Ystads kommun. Pa fastigheten finns 66 lagenheter uppforda. Byggnaderna
ar uppforda 1956. Fastighetens adress dr Molletorget 1 A-B samt Erik Dahlbergsgatan 3 A-E i Ystad.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k. SummaJ
9 40 14 3 66
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
6 11 21

Total bostadsarea 3810 m?
Total lokalarea 132 m?
Avrets taxeringsvirde 39286 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet

Kyrklig barnverksamhet
Intikter fran lokalhyror utgdr ca 1,34 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skane.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven 3 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhili: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 199 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsfSreningar.

Féreningens underhéllsplan visar pé en genomsnuittligt evig underhéllskostnad pé 944 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 248 kr/m?.

For de nirmaste 30 dren uppgér underhiliskostnaden totalt till 32 447 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 944 tkr (248 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 944 tkr (248 kr/m?).

Den &rliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhillskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Tvittmaskin 2016
Diverse installationer 2016
Skorstenar samt kéllardorr 2016
Diverse installationer 2017
Fonster 2017
Ny belysning i trapphus & killare 2018
Ren av fonster i ldgenheter och lokaler 2018
Gemensamma utrymmen — 2 torktumlare och 2 tvittmaskiner 2019
Installationer — tvillingpump, spolning av stammar & radiatorer, byte
golvbrunn 2019
Huskropp utvéndigt - malning 24st fonsterbleck samt mélning av plét pa
garage utat gatan 2019
Avrets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Underhéll tvittmaskiner, 4 st luftavfuktare inkl
timer & ljudisolering 170 753
Markytor - Plattgang 28 393
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Utsedd
Uppdrag av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jerker Nilsson Ordfsrande Stimman 2021
Inger Wallin-Friberg Sekreterare Stdimman 2021
Hékan Andersson Vice ordfsrande Stimman 2022
Nils-Olof Sandberg Vice sekreterare Stdmman 2022
Dario Vrebac Ledamot Riksbyggen Riksbyggen 2021
Utsedd
Styrelsesuppleanter av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Wickman Stdimman 2021
Sverker Ahrent Stamman 2022
Carl Johan Ackzén Stamman 2022
Mattias Kennryd Riksbyggen 2021

Revisorer och dvriga funktiondirer

Ordinarie revisorer Uppdrag | Utsedd av/kommentar
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor  Stimman
Ann-Marie Esbjdrnsson Internrevisor Stdmman
Revisorssuppleanter I Utsedd av/kommentar
Adela Thorn Stdmman
Valberedning | Utsedd av/kommentar
Styrelsen Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 84 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 1,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1,0%
fran och med 2021-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 565 kr/m*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2737 2 639 2575 2 545 2 569
Resultat efter finansiella poster 576 216 -263 452 419
Arets resultat 576 216 -263 452 419
Resultat exklusive avskrivningar 757 381 21 1104 882
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -186 -598 -929 73 52
Avsittning till underhallsfond kr/m? 239 249 241 198 203
Soliditet % 90 90 93 92 86
Likviditet % 839 755 1085 888 513
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 565 559 553 545 537
Brinsletilldgg, kr/m? 100 100 100 100 114
Driftkostnader, kr/m? 330 386 637 244 306
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 280 286 433 175 210
Riénta, kr/m? 0 0 0 0 0
Underhallsfond, kr/m? 1 886 1 697 1 549 1512 1301
Lan, kr/m? 0 0 0 0 0
Skuldkvot % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

T LD AT 97241 0 0 6689549 -1098235 216043

Disposition enl. arsstimmobeslut 216 043 216043

Reservering underhallsfond 944 000 944 000

lanspréktagande av

underhallsfond -199 146 199 146

Arets resultat 576 189

Vid arets slut 97 241 0 0 7 434 403 -1 627 046 576 189

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

-882 193
576 189
-944 000
199 146

-1 050 858

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfdljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2736 920 2 639 744
Ovriga rorelseintikter Not 3 133 710 54 057
Summa rorelseintiikter 2 870 630 2 693 801
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1301 844 -1 522 371
Ovriga externa kostnader Not 5 -678 661 -662 399
Personalkostnader Not 6 -141 282 -146 430
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -181 233 -165 595
Summa rorelsekostnader -2 303 020 -2 496 796
Rérelseresultat 567 610 197 005
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 9504
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9299 10 673
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =720 -1140
Summa finansiella poster 8579 19 037
Resultat efter finansiella poster 576 189 216 043
Avrets resultat 576 189 216 043
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 785 690 878 446
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 516 797 605 275
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 43 983 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 1346 471 1483 721
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 99 000 99 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 99 000 99 000
Summa anléiggningstillgangar 1 445 471 1582 721
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 455 408
Ovriga fordringar Not 15 204 195 207 627
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 219978 211 224
Summa kortfristiga fordringar 424 628 419 259
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5291 946 4562761
Summa kassa och bank 5291 946 4 562 761
Summa omsiittningstillgangar 5716 574 4 982 020
Summa tillgangar 7 162 045 6 564 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 241 97 241

Fond for yttre underhall 7434 404 6 689 549

Summa bundet eget kapital 7 531 645 6786 790

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 627 047 -1 098 235

Arets resultat 576 189 216 043

Summa fritt eget kapital -1 050 858 -882 193

Summa eget kapital 6 480 787 5904 598
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder ' Not 18 217 645 200 335
Ovriga skulder Not 19 2 445 1122
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 461 168 458 685
Summa kortfristiga skulder 681 258 660 143
Summa eget kapital och skulder 7 162 045 6 564 741
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jamforelse med foregéende &r fsrutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som dr foremal for omférhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fi.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr Fullt avskriven
Inventarier - Tradgardsmaskin Linjér Fullt avskriven
Standardforbittringar - Ovriga Linjdr Fullt avskriven
Inventarier - Elysator Linjar 10
Standardforbéttring - Stamrenovering Linjér 20
Fiberinstallation Linjér 10

Individuell métning & debitering - IMD Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2151192 2 130 000
Hyror, lokaler 36772 36510
Hyror, garage 32 640 32 640
Hyror, p-platser 25300 27200
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -5 800 -5 550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -800
Brinsleavgifter, bostdder 380 388 380 388
Elavgifter 116 428 39356
Summa nettoomsdttning 2736 920 2639744

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 36 432 36432
Ovriga lokalintikter 2 400 0
Ovriga ersittningar 14 579 12 706
Fakturerade kostnader 540 1 140
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintikter 28 849 3780
Forsdkringsersittningar 50912 0
Summa Ovriga rérelseintdkter 133 710 54 057

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -199 146 -393 256
Reparationer -140 161 -181 350
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -97 174 -93 742
Forsakringspremier -44 705 -43 631
Kabel- och digital-TV -39 466 -39 296
Aterbiring fidn Riksbyggen 0 7 000
Serviceavtal -8 985 -8 676
Obligatoriska besiktningar -13 063 -15 213
Sné- och halkbekdmpning 0 -6 145
Forbrukningsinventarier -17 163 -22 627
Vatten -148 364 -144 086
Fastighetsel -176 281 -151 364
Uppvirmning -375 862 -387 776
Sophantering och atervinning -41 476 -42 211
Summa driftskostnader -1 301 844 -1 522 371
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -621 351 -611 997
Resekostnader =210 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -1 038 -4 760
Kreditupplysningar -675 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -15 802 -12 756
Representation -500 0
Kontorsmateriel -8 171 -5490
Telefon och porto -6 411 -6 136
Konstaterade forluster hyror/avgifter -98 0
Medlems- och foreningsavgifter -3272 -2 772
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader -9 583 -7 263
Summa dvriga externa kostnader -678 661 -662 399
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -25 829 -24 680
Styrelsearvoden -66 808 -64 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 000 -28 000
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -3 950
Sociala kostnader -18 645 -23 400
Summa personalkostnader -141 282 -146 430
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Markanldggningar -17 755 -17 755
Avskrivningar tillkommande utgifter -75 000 -90 638
Avskrivning Installationer -88 478 -57 203
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -181 233 -165 595

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 9504
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 9 504
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter frdn likviditetsplacering 9283 10 590
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 16 83
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 9299 10 673
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rintekostnader =720 -1 140
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -720 -1 140
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2 108 325 2108 325
Mark 65 381 65381
Tillkommande utgifter 9952630 9952 630
Markanliggning 266 331 266 331
12 392 667 12 392 667
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 392 667 12 392 667
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 108 325 -2 108 325
Tillkommande utgifter -9352 630 -9 277 630
Markanldggningar -53 266 -35 511
-11 514 221 -11 421 466
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -75 000 -75 000
Arets avskrivning markanliggningar -17 755 -17 755
-92 7565 -92 755
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 606 976 -11 514 221
Restvirde enligt plan vid arets slut 785 690 878 446
Varav
Byggnader 0 0
Mark 65 381 65 381
Tillkommande utgifter 525 000 600 000
Markanldggningar 195 309 213 065
Taxeringsvadrden
Byggnader 27 286 000 27 286 000
Lokaler 12 000 000 12 000 000
Totalt taxeringsvirde 39 286 000 39 286 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 191 821 191 821
Installationer 880 870 568 120
1072 691 759 941
Arets anskaffningar
Installationer 0 312 750
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1072691 1072 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -191 821 -191 821
Installationer -275 595 -202 755
-467 416 -394 576
Arets avskrivningar
Installationer -88 478 -72 840
-88 478 -72 840
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -555 894 -467 416
Restvirde enligt plan vid arets slut 516 797 605 275
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 516 797 605 275
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Investering - Solceller 43 983 0
Vid arets slut 43 983 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 99 000 99 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 99 000 99 000

styda foretag
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 26 840 30272
Skattekonto 177 355 177 355
Summa dvriga fordringar 204 195 207 627
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 50 144 43 794
Forutbetalda driftkostnader 4508 2200
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 155323
Forutbetald kabel-tv-avgift 9870 9788
Owriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 155 457 119
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 219 978 211 224
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3103 564 3094 281
Transaktionskonto 2188 382 1 468 480
Summa kassa och bank 5291 946 4562761
Not 18 Leverantérsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leveranttrsskulder 217 645 200 335
Summa leverantérsskulder 217 645 200 335
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Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld for moms -1 660 0
Skuld sociala avgifter och skatter 756 1122
Clearing 3349 0
Summa 6vriga skulder 2445 1122

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l6ner 229 0
Upplupna sociala avgifter 30415 30289
Upplupna driftskostnader 0 11381
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 246 0
Upplupna elkostnader 17 644 17316
Upplupna vattenavgifter 23 962 23 586
Upplupna viarmekostnader 48 247 47511
Upplupna kostnader for renhallning 6 066 5793
Upplupna revisionsarvoden 10 000 7 875
Upplupna styrelsearvoden 96 800 96 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 430 12393
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 225130 206 142
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 461 168 458 685
Not Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9201000 9201 000

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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REV

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Brf
Ystadshus nr 2
Org.nr 748000-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Ystadshus nr 2 for rdkenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
4r nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om

huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r
ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.
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REV

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Ystadshus nr 2 for riakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fsreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

2(2)

- foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat s#tt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omrdden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

“Auktoriterad revisor

Riksbyggen Brf Ystadshus nr 2, Org.nr 748000-1028



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesgkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnd



mndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om en fond f5r inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intiakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa bersiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.




Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till | % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhall som €j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfdrpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning péd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tiliforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbygg.en Bostadsrc‘ittsf()’re_ning

ik i . Ystadshus 2 i samarbete med Riksbyggen
Bostadsrattsforening
Ystadshus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra majligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f hela Linthe



