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Styrelsen for RBF Ystadshus 2 far

Forvaltningsberattelse s i

2018-01-01 1ill 2018-12-31
Belappen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersilttning, till féreningens medlemmar uppléita bostadsligenheter fir permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en #kta
bostadsréittsfrening.

Bostadsriitisforeningen registrerades 1954-05-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.
Foreningen har sitt séte i Ystads kommun,

Arets resultat r sidmre #n foregaende ar vilket beror pa underhall som foreningen har utfirt under &ret, ddrav negativt
resultat.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar vilket beror frimst pé att kostnaderna for underhall ar
hdgre i 4r.

Antagen budget fdr kommande verksamhetsr ger full kostnadstickning full kostnadstickning,
Foreningens likviditet har under 4ret forindrats friin 888 % till | 085 %.
I resultatet ingér avskrivningar med 285 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 22 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Blandow 13 i Ystads kemmun. P4 fastigheten finns 66 ligenheter upplbrda. Byggnaderna
fir uppforda 1956. Fastighetens adress 4 Mblletorget | A-B samt Erik Dahibergsgatan 3 A-E i Ystad.

Fastigheterna #r fullvrdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnchavarna och bostadsrittstilligget inglr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfirdelnin,
I ok 2rok. 3rok 4ok Summa_|

9 40 14 3 66

Dessutom tillkommer: .
Lokaler Garage P-platser

6 1 21
Total bostadsarea 3810m?
Total lokalarea 132m?
Arets taxeringsviirde 34 652 000 kr
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Féreningens viisentliga lokalavtal PR
Verksamhet
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Kyrklig barnverksamhet
Intikter frén lokalhyror utgdr ca 1,39 % av foreningens nettoomséttning,

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsfureningen dr medlem i Intressefbrening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Skine.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsréttsforeningen uttiva inflytande pd Riksbyggens verksamhel samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pa andelar kan fureningen Hven A Aterbéiring pa kdpta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa #terbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fureningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséiret utfort
reparationer fr 782 060 kr och planerat underhill for 804 759 kr, Eventuella underhiliskostnader specificeras i
avsnittet "Arets uifrda underhall”.

Underhallsplan: Fireningens underhdllsplan anviinds fir att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. UnderhAllsplanen anviinds ocks4 for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhillsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte négra standardfbrbétiringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en ber#iknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller &rsintervalls beriknade underhéliskostnader, Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jimftra med andra bostadsrétisforeningar.

Foreningens underhdlisplan visar pa en genomsnittligt evig underhéliskostnad pa 951 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 241 kr/m?.

For de ntirmaste 30 dren uppgar underhaliskostnaden totalt till 33 663 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pd 923 tkr (242 kr/m?).

Reservering (avstittining) till underhallsfonden har for verksamhetsaret giorts med 951 tkr (241 kr/m?).

Den drliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga ph ungefiir samma nivA som den genomsnittliga
underhéliskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfira nedanstiende underhill,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar |
Dormrbyte 2002
Stamrenovering 2007
Tvittmaskin 2016

Diverse installationer 2016
Skorstenar samt kllardorr 2016

Diverse installationer 2017

Fonster 2017

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ny belysning i trapphus och kiillare 229956 kr
Renovering av fnster i ldgenheter och lokaler 574 803 kr

Efier senaste stimman och dirp fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttining

Styrelse
Ordinarie ledamiter Utsedd
| Uppdrag av/kommentar Mandat t.o.m. ordinaric stimma
Jerker Nilsson Ordftrande Stimman 2019
Inger Wallin-Friberg Sekreterare Stamman 2019
Hakan Andersson Vice ordfrande Stamman 2020
Ake Olsson Vice sekreterare Stdmman 2020
Dario Vrebac Ledamot Riksbyggen  Riksbyggen
Utsedd
Styrelsesuppleanter 3 av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Lindskog Stdmman 2019
Nils-Olof Sandberg Stédmman 2019
Carl Johan Ackzén Stdmman 2020
Mattias Kennryd Riksbyggen
Revisorer och tvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer J Uppdrag | Utsedd av/kommentar

Hakan Ekstrand, Yrev AB
Ann-Marie Esbjérnsson

Auktoriserad revisor
Internrevisor

Stmman
Stanunan

Revi leanter

I Utsedd av/kommentar

Adela Thorn

Stdmman

Valberedning

Styrelsen

I Utsedd av/kommentar

Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, (v i forening.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriiffat som pAverkar foreningens ekonomi pa ett s#itt som viisentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan p4 ekonomin. Under dret har en ldgenhet varit utsatt for en brand som har
atglirdats och det piverkar inte féreningens ekonomi dé den ticktes av firsikringsbolaget. | slutet v 2018 hade
foreningen en extrastimma géllande IMD dér samitliga réstade JA Ror gemensam el

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick fdreningens medlemsantal til} 84 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgr till 9 personer.

Arets avgende medlemmar uppgar till 10 personer.

Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér till 83 personer.

Utbver ovanstdende personer Hr Riksbyggen medlem utan bostads#tisinnehav.

Foreningens &rsavgifl éndrades 2018-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgifien med 1,0 %
frin och med 2019-01-01.

Arsavgifien for 2018 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m*/Ar.

7 tverlitelser av bostadsritter har skett (foregiende r 8 st.)
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

2014 2015 2016 2017 2018

< Driftkostnader, kr/m* = Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 48 Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomstittning 2575 2545 2569 2547 2526
Resultat efter finansiella poster -263 452 419 744 735
Arets resultat 263 452 419 744 735
Resultat exklusive avskrivningar 21 1104 882 1181 1172

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -929 73 52 429 429
Avsittning till underhillsfond kr/m? 241 198 203 184 182
Balansomslutning 6121 6 489 6383 5471 6833
Soliditet % 93 92 86 93 63
Likviditet % 1 085 888 513 930 1088
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 [] 0
Arsavgifisniva for bostader, kr/m? 553 545 537 532 527
Brinsletillagg, kr/m? 100 100 114 114 114
Driftkostnader, kr/m?* 637 244 306 210 221
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 433 175 210 202 221
Rénta, kr/m? 0 0 0 20 25
Underhéllsfond, kr/m? 1549 1512 130] 1194 1018
LAn, ke/m? 0 0 0 0 535
Skuldkvot % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,85

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifier, hyresintéikter m.m. som ingdr i Rireningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrfikningen.
Saliditet: bertknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. >
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Fordndringar i eget kapital

_Epet kapital Bundet ) Fritt
Medlemsinsatser Upplitel: Uppskrivnings- Underhills- Balanscrat Arets
avgilter fond fond resultal resultat

Belopp vid drets barjos 97241 0 0 5959564 556 178 451785
Extra reservering for underhall

cnl. stimmobesiut 4] 0

Disposition en]. rsstammobesiut 151 785 451 785
Reservering underhalisfond 951 000 .951 000
lanspriktagande av

underhéllsfond -804 759 804 759

Nya insatser och

upplitelscavgifier 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat - 263857
Vid frets siut 97 241 0 0 6 105 805 -250 634 -263 857

Till drsstimmans behandling finns fdljande underskott

Balanseral resultat -104 393
Arets resultat -263 857
Arets fondavstining enligt stadgarna -951 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 804 759
Summa -514 491

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riilkning 514 491

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhtrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning
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2018-01-01 2017-01-01
) Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomstittning Not 2 2575994 2545333
Ovriga rorelseintakter Not 3 697 124 50313
Summa rérelseintii kter 3273118 2 595 647
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -251003] -963 259
Ovriga externa kostnader Not 5 -648 006 -543 402
Personalkostnader Not 6 -113 204 -259 763
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar Not 7 _ -285427 -401026
Summa rorelsekostnader -3 556 667 -2 167 451
Rbrelseresultat -283 549 428 196
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9504 9108
Ovriga rtinteintakter och liknande resultatposter Not 9 12 335 14 669
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 147 -187
Summa finansiella poster 19 692 23 590
Resultat efter finansiella poster -263 857 451 785
Arets resultat -263 857

451 785 /g
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Balansrakning

Belopp i kr ) B 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstiligingar

Byggnader och mark Not 11 971 201 1199425
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 o - 365 365 & 422 567
Summa materiella anliiggningstiligingar 1336 566 1621993
Finansiella anliiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intressefdretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 .y . 99 000 99 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 99 000 99 000
Summa anliiggningstillgdngar 1 435 566 1720993
Omsitiningstilighngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 14 100 150
Ovriga fordringar Not 15 166 081 121 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 - 54 880 49682
Summa kortfristiga fordringar 221 061 171 387
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4463750 4596856
Summa kassa och bank _ 4 463 750 4 596 856
Summa omsétiningstillgingar 4 684 810 4768 243
Summa tillgdngar 6120 376
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Balansrakning

Belopyp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97241 97 241
Fond for yttre underhall 6105806 5959564
Summa bundet eget kapital 6203 047 6 056 805
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -250 634 -556 178
Arets resultat -263 857 451 785
Summa fritt eget kapital -514 491 -104 393
Summa cget kapital 5 688 555 5952413
SKULDER
Kortfristiga skulder
Leveranttrskulder Not 18 71328 115840
Ovriga skulder Not 19 2400 1020
Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 20 358093 419963
Summa kortfristiga skulder 431821 536 823
Summa eget kapital och skulder 6120 376 6 489 236
12 | Arsredovisning RBF Ystadshus nr 2 Org.nr: 748000-1028

JW-F

AME 1 SV



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med Arsredovisn ingslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i firskott men redovisas s att endast den del som beltper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berfiknas pa ett tillforlitligt st

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip Antal ar

Anldggningstillgangar

Byggnader Linjir 60

Inventarier - Tradgardsmaskin Linjdr 5

Standardftrbéttringar - Ovriga Linjar Fullt avskriven

Inventarier - Elysator Linjar 10

Standardforbittring - Stamrenovering Linjér 20

Fiberinstallation Linjar 10

Mark dr inte foreml for avskrivningar.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

B R YE 2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostider 2 108 820 2077677

Hyror, lokaler 35796 35329

Hyror, garage 32640 33 696

Hyror, p-platser 25200 25202

Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -5 650 -5250

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1322

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1200 -600

Brénsleavgifier, bostider 380 388 380 601

Summa nettoomséttning 2575994 2545 333
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01 2017-01-01
o 2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifier 36432 36 508
Ovriga ersittningar 13 395 6944
Fakturerade kostnader 540 2920
Rarelsens sidointakter & korrigeringar 4] 20
Ovriga rorelseintikter 46 187 3921
Forsdkringsersattningar 600 569 0
Summa tvriga rérelseintikter 697 124 50 313
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -804 759 -130270
Reparationer -782 060 -37334
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 762 -89310
Forsdkringspremier =37 231 -35458
Kabel- och digital-TV -37 756 -37 202
Aterbiiring fran Riksbyggen 53175 2100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 831 0
Serviceavtal -6 227 0
Obligatoriska besiktningar -19 063 -2 968
Snb- och halkbekampning -72372 0
Férbrukningsinventarier 27177 -26 068
Fordons- och maskinkostnader -905 -1326
Vatten -151 178 -147 634
Fastighetsel -57 194 -54 595
Uppviérmning -386 037 -368 592
Sophantering och &tervinning -36 203 -34 603
Forvaltningsarvode drift -3 651 0
Summa driftkostnader -2 510 031 -963 259
14| A dovisning RBF Ystadshus nr 2 Org nr: 748000-1028
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Férvaltningsarvode administration -584 148 -471 350
Resekostnader -299 Q
ForetagsBrsikringar 0 -799
Arvode, yrkesrevisorer -7875 -7 875
Ovriga forvaltningskostnader -7713 -11 289
Kreditupplysningar -2 550 -951
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifier -15638 -6 944
Representation -339 -1 186
Kontorsmateriel -1044] -5528
Telefon och porto -4430 -3 326
Konstaterade forluster hyror/avgifier 0 -100
Medlems- och foreningsavgifter -9460 9372
Bankkostnader -1 550 -775
Ovriga externa kastnader -3 563 -23 908
Summa dvriga externa kostnader -648 006 -543 402

Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Lon till kollektivanstallda 0 =50 130
Styrelsearvoden -62 500 -6% 700
Sammantridesarvoden 0 =21 330
Ovriga ersittningar 0 -1024
Arvode till bvriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 000 -30 000
Ovriga kostnadsersattningar -2 000 -29 300
Pensionskostnader 890 -6 518
Ovriga personalkostnader =3 110 -4 800
Sociala kostnader -18 484 -46 961
Summa personalkostnader -113 204 -259 763

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immaterielia anlédggningstiligangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Avskrivning Markanliggningar - -17 755 -17 755
Avskrivningar tillkommande utgifier -210 469 -326 068
Avskrivning Installationer -57203 -57 203
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -285427 401026 |

anldggningstillgangar

,j L{) F 15 Arsredovisnxng RBF Ystadshus nr 2 Org.nr: 748000-1028
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
B ) 2018-12-31 2017-12-31
Riénteintiikter fréin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 9504 9 108
Summa resultat fran tvriga finansiella anldggningstiligangar 9 504 9108
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 12291 14 627
Rénteintakl kortfristiga fordringar 0 25
Riénteintakter frin hyres/kundfordringar 44 0
Ovriga rinteintikter 0 17
Summa Gvriga rénteintikter och liknande resultatposter 12335 14 669
Not 10 Ridntekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga rintekostnader 2147 -187
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -2 147 -187
16 | Arsredovisning RBF Ystadshus nr 2 Org.nr 748000-1028
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan - -

Byggnader 2108 325 2108 325
Mark 65 381 65 381
Tillkommande utgifter 9952 630 9952 630
Markanldggning 266331 266331
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 12 392 667 12 392 667

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Byggnader -2 108 325 -2 108 325

Tillkommande utgifter -9 067 161 -8 741093
-11 175 486 -10 849 418

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter -210 469 -326 068
Arets avskrivning markanldggningar -17 755 -17 755
- 228224 - 344123
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 403 710 -11193 241
Restvirde enligt plan vid arets slut 971 201 1199 426
Varav
Byggnader 0 0
Mark 65 381 65 381
Tillkommande utgifter 675 000 885 469
Markanliggningar 230 820 248 576

Taxeringsvirden

Byggnader 23652000 23652 000
Mark 11000000 11000 000
Totalt taxeringsvirde 34652000 34 652 000

J W @7[ Arsredovisning RBF Ystadshus nr 2 Org.nr: 748000-1028
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

SIS e 2018-12-31  2017-12-31
Vid arets bbrjan
Inventarier och verklyg 191 821 191 821
Installationer _ 568120 568 120
759 941 759 941
Arets anskaffningar
Installationer ' 0
- 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 759 941 759 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -191 821 -191 821
Installationer -145 553 -88 350
- 337374 - 280171
Arets avskrivningar
Installationer -57203 -57338
- 57203 - 57338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 394 577 - 337 509
Restvirde enligt plan vid arets slut 365 365 422433
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 365 365 422 433
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 99 000 99 000
Summa aktier och andelar | intresseféretag och gemensamt styda 99000 99 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ostkra hyres- och kundfordringar 100 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 100 ~ 150

18 | Arsredovisning RBF Ystadshus nr 2 Org.nr: 748000-1028

l'ﬁMt

JIW¥

-3



Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 33252 34704
Skattekonto 132 829 86 851
Summa bvriga fordringar 166 081 121 555
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Ft)rugbelalda fUrsikringspremier 42 726 37231
Forutbetald kabel-tv-avgift 9673 9315
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 405 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2076 3136
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 880 49 682
Not 17 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 3083691 3671400
Transaktionskonto 1 380059 925 456
Summa kassa och bank 4 463 750 4 596 856
Not 18 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 71328 115 840
Summa leverantérskulder 71328 115 840
Not 19 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrikning hyror och avgifter 2400 1020
Summa &vriga skulder 2 400 1020
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 064 28 749
Upplupna kostnader for reparationer och underhdil 16 500 0
Upplupna elkostnader 4992 45713
Upplupna vattenavgifter 24 664 23 787
Upplupna viirmekostnader 49 104 48 882
Upplupna kostnader for renhallning 5793 5298
Upplupna revisionsarvoden 7875 7875
Upplupna styrelsearvoden 94 500 93 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7683
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifier 125 602 199615
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 358 093 419 963

Visentliga hiandelser efter riikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarels ulgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréfTat.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i Riksbyggen Brf
Ystadhus 2
Org.nr 748000-1028

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Ystadhus 2 for ridkenskapséret 2018,

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stilining per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaliningsberditielsen dr foreniig med
frsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att Rireningsstdmman faststéller
resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i
forhéllande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i tvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa kray,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och indamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for ait
rsredovisningen upprittas och att den ger en
riitvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar ven for den interna kontroll som de bedtmer
ar nodviindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé ocgentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formiga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nir s& ar
tillampligt, om forhdllanden som kan pverka
formigan att fortstitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av stikerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nfigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna cn
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revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en véisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fbr att inte upptéicka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hbgre 4n for
en viisentlig felaktighet som beror pA misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av
Breningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som #r
limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styreisens  uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser
shdana héindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att forisitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar dr
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhiimias fram till datumet fbr revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gira au
en forening inte lingre kan fortséitta verksamheten,

- utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild,
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Jag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfatning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Untalanden

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfbirt en revision av styrelsens frvaltning for
Riksbyggen Brf Ystadhus 2 fir rikenskapsaret 2018
samt av fdrslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller fGrlust.

Jag Lillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaliningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forh&llande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &ir
tillréckliga och dndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fSrslaget till
dispositioner betriiffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
héiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av freningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att
bokforingen, medelsfbrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeliigenheter i bvrigt kontrolleras pi ent
betryggande shtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bediima om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:
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- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot fBreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsratislagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mdl betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av siikerhet beddma om forslaget 4r forenligl med
bostadsriittslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fir att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte fr forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdtme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av
réikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min
professionella bedtmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen p# sidana ftgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
diir avsteg och tvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse fir foreningens situation. Jag gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgéirder och andra fSrhdllanden som 4r relevanta fir
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslagef 4r forenligt med
bostadsriittslagen. {'

Ystad dep 20 may
(

Hakarf Hkstrand

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden fr inventarier firdelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 4r och
den Arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaflningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r Hir en vanlig period fir nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) pAverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formbgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av fbreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efier varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhel. En bostadsréittsftrening #r en typ av ekonomisk frening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna, En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhtillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrirelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhill

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsriitishavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lgenhet. Den drliga avsittningen paverkar fSreningens
resullatritkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgifl Rir den enskilde bostadsriitishavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond fir ytire underhdll

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdestikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken p4 det belopp som reserveras.

Ftrlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar, Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efierstillld fordran p4 foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter atl alla andra fordringstigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ctt forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberitielsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hdndelser. Forvaliningsberattelsens innehéll
regleras i Bokfbringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for Lex. en Rirstikring i frviig s4 dr det en Rirutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen galler och vid premietidens stut
#ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som Rireningen dnnu inte fAtt in pengar for, t ex rinta pA ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvd slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader,

Om foreningen fir betalning i forskott for en tj#nst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
fBrutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader fir kostnader for tjinster som foreningen har konsumeral men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhail finns ritknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvéinder sina fonder.

Likviditet

FFéreningens firméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
JjamfUra bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre tn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efler ett eller flera Ar, | regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan,

Resultatriikning

Visar i siffror freningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stdrre #n
intikterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatel en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader ¢ller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fireningsstémma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintakter. Ger ett mtt pd hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fdreningens Hngsiktiga betalningsforméga. At en forening har hisg soliditet innebdr att den har stort egel kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med [n.

Stiillda siikerheter
Avser i fbreningens fall de stikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som siikerhel for erhilina lan.,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pA beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resullatrakningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskolt av medel Rir att anvandas till den lapande drifien och de stadgeenliga avsiittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efier bostadsritiernas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r fireningens viktigaste och storsta inkomstkslla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fireningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberdttelse.
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Skaiter och avgifter
En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsrétisforenings rénteintakier 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte &r hanfirliga till fastigheten. Efter avrikning Rir eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsréttsfireningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sinhus galler istillet e1t indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat virde foir fastigheten,

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna,

Underhélisplan

Underhall utfrt enligt underhillsplanen bengmns som planerat underhdil. Reparationer avser lpande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rakna fram den drliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behtver gbra. Reservering utbver plan kan gtras genom disposition av fritt cget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4 ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor firetagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualRirpliktelse dr ocks ett dtagande till foljd av avial cller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt at ett utfode av resurser kommer att kriivas fir att reglera Atagandet, cller
b) en tillfdrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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Riksbyggen
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk furvalining, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Aurstedovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kpare bra mbjligheter att beddma féreningens ckonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heta Livet
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