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Styrelsen for Riksbyggen Brf Ystadshus

Forvaltningsberattelse ™"

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till -10 383 561 kr.

Foreningen har sitt séte i Ystad kommun.
Arets resultat r ligre #n foregdende &r pga. kade rantekostnader och liknande resultatposter.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa ligre
underhéllskostnader. Réntekostnaderna har 6kat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foéreningens likviditet har under aret forandrats frén 934 % till 882 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 166 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 543 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheten Syltgurkan 2, Rédbetan 5, Potatisen 4 i Ystads kommun. P4 fastigheten finns 20 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1989. Fastighetens adress ir Rotfruktsgatan 15-37 samt 44-58 i Ystad.

Fastigheterna dr fullvidrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
2 4 14 20
Total bostadsarea 2 004 m?
Arets taxeringsvirde 22 652 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 22 652 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Gunnar Karlsen Sverige AB Service vdrmepannor
Teleservice from. 2015-05 Kabel-tv

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 120 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 9 031 tkr for nirmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 903 tkr (451kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett enligt
underhallsplan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning trd/plat 2011
Viarmepumpar 2011-2013
Garageportar 2013
Stamspolning 2014
Virmepannor 2014
Installationer, 20 st elcentraler, byte av 2 st

elpannor 2016
Huskropp utvindigt, Sversyn av tegelstenar och

fogar (frostsprangning) 2016
Underhall av ldgenheter (sviktande golv) 2018-2019
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhéll av ldgenheter (sviktande golv) 56 tkr
Planerat underhall Ar

Malning och tvittning trd och plat 2019-2020
Malning och tvittning av yttertak 2019-2020
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommy Andersson Ordfrande 2020/2021
Maria Bacon Ledamot 2020/2021
Marcus Larsson Ledamot 2019/2020
Ledamot, utsedd av
Mattias Kennryd Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Stefan Borg Suppleant 2020/2021
Peter Westergren Suppleant 2019/2020
Signe Malmgren Suppleant 2020/2021
Suppleant, utsedd av
Maria Rudolfsson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Bengtsson Foreningsrevisor
Hékan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan-Peter Nilsson
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jorgen Johansson
Barbro Andersson

Berit Mattson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 8 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 35 personer.

Ut6ver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-07-01 da den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 724 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt
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2014f2015 2015/2016 20162017 20172018 2018/2019
~e- Driftkostnader, kr/m? == Rénta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1451 1451 1451 1436 1422
Resultat efter finansiella poster 377 384 238 444 381
Arets resultat 377 384 238 444 381
Soliditet % 30 26 25 25 23
Likviditet % 882 1356 816 722 597
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 724 724 724 717 710
Driftkostnader, kr/m? 233 266 314 163 156
Rénta, kr/m? 121 116 156 197 202
Underhéllsfond, kr/m? 1520 1291 1130 1070 860
Lan, kr/m? 6270 6343 6415 6 487 6 560

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 1939992 2587281 108 675 383561

Disposition enl. drsstimmobeslut 383 561 -383 561

Reservering underhéllsfond 514 000 -514 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -56 182 56 182

Arets resultat 376 934

Vid drets slut 1939 992 3 045 099 34 418 376 934

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 492 236

Arets resultat 376 934

Arets fondavsittning enligt stadgarna -514 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 56 182

Summa 411 352

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 411 352

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1450 872 1450 872
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 760 50 756
Summa rorelseintiikter 1506 632 1501 628
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -466 092 -533 350
Ovriga externa kostnader Not 5 206 346 -154 617
Personalkostnader Not 6 -48 860 -38210
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -165 974 -165 974
Summa rorelsekostnader -887 272 -892 151
Roérelseresultat 619 361 609 477
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 880 2 880
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 9449 4114
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -254 755 -232910
Summa finansiella poster -242 427 -225917
Resultat efter finansiella poster 376 934 383 561
Arets resultat 376 934 383 561
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 513 884 14 679 858
Summa materiella anliggningstillgangar 14 513 884 14 679 858
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 30 000 30000
Summa finansiella anliggningstillgangar 30 000 30 000
Summa anliiggningstillgangar 14 543 884 14 709 858
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 1138
Ovriga fordringar Not 14 28 876 28 876
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 29 234 60 732
Summa kortfristiga fordringar 58 110 90 746
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3633 889 3169949
Summa kassa och bank 3 633 889 3169 949
Summa omsittningstillgangar 3691999 3260 695
Summa tillgangar 18 235 883 17 970 553

10 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Ystadshus 12 Org.nr: 716438-4435



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1939992 1939992
Fond for yttre underhéll 3045099 2 587 281
Summa bundet eget kapital 4 985 091 4527273
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 418 108 675
Arets resultat 376 934 383 561
Summa fritt eget kapital 411 352 492 236
Summa eget kapital 5396 442 5019 508
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 420 765 12 601 900
Summa langfristiga skulder 12 420 765 12 601 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 144 908 108 681
Leverantorskulder Not 18 91 427 60 196
Skatteskulder Not 19 27 733 21 655
Ovriga skulder Not 20 19 066 16 098
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 135 541 142 515
Summa kortfristiga skulder 418 675 349 145
Summa eget kapital och skulder 18 235 883 17 970 553
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 1450 872 1450 872
Summa nettoomsittning 1450 872 1450 872
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 48 000 48 000
Ovriga ersittningar 7 580 2706
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rérelseintikter 0 50
Summa d6vriga rérelseintdkter 55760 50 756
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -56 182 -149 080
Reparationer -120 225 -94 625
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -152 898 -156 240
Forsakringspremier -21022 -19 112
Kabel- och digital-TV -72 000 -72 000
Aterbiring frén Riksbyggen 2 800 4250
Forbrukningsinventarier -4 535 -6 945
Fastighetsel -3992 -3776
Sophantering och atervinning -38 038 -35 822
Summa driftkostnader -466 092 -633 350
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -122 680 -118 800
Arvode, yrkesrevisorer -5250 -5757
Ovriga forvaltningskostnader -63 266 0
Kreditupplysningar =725 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 510 -3 844
Representation 0 -6 103
Kontorsmateriel -3 742 -2 936
Medlems- och foreningsavgifter -840 -840
Bankkostnader -1333 -12 989
Ovriga externa kostnader 0 -3 348
Summa dvriga externa kostnader -206 346 -154 617
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -34 875 -22 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -7 500
Ovriga kostnadsersittningar -630 0
Ovriga personalkostnader -4 250 -900
Sociala kostnader -8 605 -7010
Summa personalkostnader -48 860 -38 210
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -154 724 -154 724
Avskrivning Anslutningsavgifter -11 250 -11 250
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -165 974 -165 974
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 2 880 2 880
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2880 2880
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 16 0
Ovriga rinteintikter 9 433 4114
Summa &vriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 449 4114
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -242 189 -232910
Ovriga finansiella kostnader -12 566 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -254 755 -232 910
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 19 147 092 19 147 092
Mark 829 900 829900
Anslutningsavgifter 112 500 112 500
20 089 492 20 089 492
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 089 492 20 089 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5364 634 -5209910
Anslutningsavgifter -45 000 -33 750
- 5409 634 - 5243 660
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -154 724 -154 724
Arets avskrivning anslutningsavgifter -11 250 -11 250
- 165974 - 165974
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5575608 - 5409 634
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 513 884 14 679 858
Varav
Byggnader 13 627 734 13 782458
Mark 829900 829900
Anslutningsavgifter 56 250 67 500
Taxeringsvéarden
Smahus 22 652 000 22 652 000
Totalt taxeringsvéarde 22 652 000 22 652 000
varav byggnader 15 788 000 15788 000
varav mark 6 864 000 6 864 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 000 30 000

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Ystadshus 12 Org.nr: 716438-4435




Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 1138
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1138
Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 28 876 28 876
Summa ovriga fordringar 28 876 28 876
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 11234 9788
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 30 064
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 000 18 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2 880
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 234 60732
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 479 1000
Bankmedel 3269479 2 510 046
Transaktionskonto 363 931 658 902
Summa kassa och bank 3633 889 3169 949
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 12 565 673 12 710 581
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -144 908 -108 681
Langfristig skuld vid arets slut 12 420 765 12 601 900
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,29% 6376012 0 144 908 6231 104
SWEDBANK 2,78% 2021-08-25 6334 569 0 0 6334 569
Summa 12710 581 0 144 908 12 565 673

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 144 908 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 579 632 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Leverantoérskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 18 285 60 196
Ej ankomstreg. leverantdrskulder 73 142 0
Summa leverantérskulder 91 427 60 196
Not 19 Skatteskulder

2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 27 733 21 655
Summa skatteskulder 27 733 21 655
Not 20 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 19 066 16 098
Summa 6vriga skulder 19 066 16 098
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 28 258 32091
Upplupna elkostnader 476 256
Upplupna kostnader for renhéllning 6359 6359
Upplupna revisionsarvoden 5400 5400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6301 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 88 747 98 409
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135 541 142 515
Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 18 037 000 18 037 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Yot 2019-09-26~

Ort och datum

Bevr

Tommy An?(mson

T

Maria Bacon Mattids Kennrya "

Var revisionsberittelse har limnats C()n/\ ( WW\( 20\'0‘

Ek’st@d/ N——— Thomas Bengtssosw// \
Au oniserad revisor, YREV AB Fortroendevald revisor

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Ystadshus 12 Org.nr: 716438-4435



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Brf
Ystadshus 12
Org.nr 716438-4435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Brf Ystadshus 12 for rakenskapséret
2018-07-01 - 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2019-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar ndodvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
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négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r
lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 9vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
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sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Ystadshus 12 for rikenskapsaret
2018-07-01 - 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot

2(2
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i fsreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift fr den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna st6rre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1dg soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lén

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
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fall inkomster som inte 4r hianforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utGver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse 4r ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F Ystad S h u S 1 2 for RBF Ystadshus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r a
0771-860 860 N lesbyg gen
www.riksbyggen.se ~ Rum for hela Livtd
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