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Styrelsen for Riksbyggen Brf Ystadshus

Forvaltningsberattelse . uoic ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-03-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-12.

Foreningen har sitt séte i Ystads kommun.
Arets resultat dr 434 tkr ligre &n foregaende r.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregéende ér vilket frimst beror pa att féreningens
underhallskostnader har varit hogre &n forgéende ar. Reparationskostnaderna och réntekostnaderna under rikenskapsaret
har varit lagre jamfort med féregéende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 471% till 107%. Kommande verksamhetsér har féreningen ett lan
som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under aret
fran 471% till 238%.

I resultatet ingér avskrivningar med 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -46 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Jyde 11 i Ystads kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 49 ldgenheter och 1 lokal
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastighetens adress &r Horsagatan 2 och Stenbocksgatan 3 i Ystad.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 9
2 rum och kok 34
3 rum och kék 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 14

Total tomtarea 3787 m?
Total bostadsarea 2 594 m?
Total lokalarea 82 m?
Arets taxeringsvirde 27 695 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 27 695 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Rosenhills Fotvard & Spasalong 82 m?

Intékter fran lokalhyror utgor ca 3,20 % av féreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 878 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anviénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 673 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad p& 251 kr/m?

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 673 tkr (251 kr/m?.).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2005
Trapphus 2011
Skorstenar 2013
Utemiljo 2016
Torktumlare 2017
Malning kéllard6rrar 2017
Utemiljo 2017
Installationer 2018
Service av fonster 2018
Utemiljo 2018-2019
Underhallsspolning 2019
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte av maskiner i tvéttstuga samt malning av
kallargolv 92 569
Malningsarbete, fasadtvitt och rengéring av
hangrannor 202 156
Utemiljo 418 313
Garage och p-platser 164 500
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christina Andersson Ordférande 2021

Caroline Isgren Sekreterare 2021

Christel Segerstrom Ledamot 2022

Emelie Michael Ledamot 2022

Roger Nilsson Ledamot 2021

Maria Rudolfsson Ledamot Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elin Pettersson Suppleant 2022

Robert Nilsson Suppleant 2022

Mattias Kennryd Suppleant Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Yrev AB Auktoriserad revisor 2021

Monica Pettersson Internrevisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ulf Wilhelmson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jouko Niiranen 2021

Ulf Wilhelmson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 59 personer.

Foreningens éarsavgift éandrades 2020-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 1,5 %
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2330 2295 2242 2203 2 140
Resultat efter finansiella poster -319 115 -386 310 -902
Arets resultat -319 115 -386 310 -902
Resultat exklusive avskrivningar -46 388 -113 583 -660
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -719 -276 -783 -13 -1 040
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 251 248 250 223 142
Balansomslutning 7202 8 062 8 002 8550 8355
Soliditet % 0 4 3 7 4
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 107 * * * *
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 238 471 427 418 365
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 678 664 645 632 608
Brinsletilldgg, kr/m? 166 166 166 166 166
Driftkostnader, kr/m? 602 426 593 336 777
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 274 277 315 259 246
Rinta, kr/m? 43 60 72 76 87
Underhallsfond, kr/m? 141 218 119 146 0
Lan, kr/m? 2527 2 765 2 799 2 832 2 866
Skuldkvot % 2,89 3,21 3,32 3,42 3,58
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2018
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 52300 582 632 -408 430 115 364
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstammobeslut 115 364 115364
Reservering underhallsfond 673 000 673 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -877 538 877 538

Arets resultat -319 178
Vid arets slut 52 300 378 094 -88 528 -319178
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -293 066

Arets resultat -319 178

Arets fondavsittning enligt stadgarna -673 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 877 538

Summa -407 706
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 407 706

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2330172 2294 556
Ovriga rorelseintikter Not 3 12212 10 157
Summa rorelseintikter 2 342 384 2304 713
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 611 823 -1 141 865
Ovriga externa kostnader Not 5 -569 107 -530 610
Personalkostnader Not 6 -94 193 -93 248
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -273 019 -273 019
Summa rorelsekostnader -2 548 143 -2 038 742
Rorelseresultat -205 759 265971
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 7 056
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 325 3373
Réntekostnader och liknande resultatposter -115 743 -161 037
Summa finansiella poster -113 419 -150 608
Resultat efter finansiella poster -319178 115 364
Arets resultat -319178 115 364
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5573 486 5807 845
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 204 800 243 460
Summa materiella anliggningstillgangar 5778 286 6 051 305

Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 73 500 73 500
Summa finansiella anléggningstillgingar 73 500 73 500
Summa anldggningstillgangar 5 851 786 6 124 805

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 486
Ovriga fordringar Not 12 157 359 159 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 169 762 103 702
Summa kortfristiga fordringar 326 921 264 095
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1023238 1 672 766
Summa kassa och bank 1023 238 1 672 766
Summa omsittningstillgdngar 1350 159 1936 861
Summa tillgangar 7 201 945 8 061 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 300 52 300

Fond for yttre underhall 378 093 582 632

Summa bundet eget kapital 430 393 634 932

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -88 528 -408 430

Arets resultat -319 178 115 364

Summa fritt eget kapital -407 706 -293 066

Summa eget kapital 22 687 341 866
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5923 088 7308 159

Summa langfristiga skulder 5923 088 7 308 159

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 840 071 91248

Leverantorsskulder 128 758 50231

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 287 541 270 162

Summa kortfristiga skulder 1256 370 411 641

Summa eget kapital och skulder 7 202 145 8 061 666
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -319178 115364
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 273019 273019
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital -46 159 388 383
Kassaflide fran fordndringar i roérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -62 826 -32 085
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 95 706 35779
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13 280 392 077
Investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -636 248 -91 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -636 248 -91 248
Arets kassaflode -649 528 300 829
Likvidamedel vid arets borjan 1672767 1371938
Likvidamedel vid arets slut 1023238 1672767

I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut

under finansieringsverksamheten.

Forandring av kortfristiga skulder dr darmed justerad for 6vriga skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oforandrade i jamforelse med foregdende &r forutom den delen av féreningens langfristiga
skuld som &r foreméal fér omforhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020

som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte réiknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar Linjar 50
Installationer - elysator Linjar 10
Installationer - Fiber Linjér 10
Mark &r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1757 988 1723 560
Hyror, lokaler 74 628 73 440
Hyror, garage 67200 67200
Brinsleavgifter, bostéder 430 356 430 356
Summa nettoomsittning 2330172 2 294 556
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 8252 5804
Fakturerade kostnader 180 900
Ovriga rorelseintikter 3780 3453
Summa dvriga rérelseintikter 12 212 10 157
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -877 538 -400 391
Reparationer -42 209 -91 753
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -76 971 -74 423
Forsékringspremier -30 759 -30 009
Kabel- och digital-TV -28 778 -28 392
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 500
Systematiskt brandskyddsarbete -26 420 -1 238
Obligatoriska besiktningar 0 -31 196
Sno- och halkbekdmpning 0 -7 922
Forbrukningsinventarier -27 825 -8 622
Vatten -89293 =74 926
Fastighetsel -18 579 -27 303
Uppvéarmning -343 859 -341 838
Sophantering och atervinning -30 802 -27 220
Fastighetsskotsel -18 790 -3 133
Summa driftskostnader -1 611 823 -1 141 865

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -508 405 -497 325
Resekostnader -608 -498
Arvode, yrkesrevisorer -7 000 -6 563
Ovriga forvaltningskostnader -3 342 -6 712
Kreditupplysningar -405 -3 600
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 539 -6 977
Representation -1448 -2782
Kontorsmateriel -4 688 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 058 -2 058
Bankkostnader -2 050 -1 550
Ovriga externa kostnader -26 565 -2 544
Summa dvriga externa kostnader -569 107 -530 610

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -2 856 -2016
Styrelsearvoden -66 650 -64 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 864 -3 864
Pensionskostnader 0 2 681
Ovriga personalkostnader -4 750 -11 966
Sociala kostnader -14 073 -13 683
Summa personalkostnader -94 193 -93 248
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -234 359 -234 359
Avskrivning Installationer -38 660 -38 660
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -273 019 -273 019
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fréan langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 7 056
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 7 056
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1287 396 1287 396
Mark 37 866 37 866
Tillkommande utgifter 11717 948 11717 948
13 043 210 13 043 210
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 043 210 13 043 210
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 287396 -1287 396
Tillkommande utgifter -5 947 969 -5713 610
-7 235 365 -7 001 006
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -234 359 -234 359
-234 359 -234 359
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 469 724 -7 235 365
Restvirde enligt plan vid arets slut 5573 486 5807 845
Varav
Mark 37 866 37 866
Tillkommande utgifter 5535620 5769 979
Taxeringsviarden
Bostéder 27 000 000 27 000 000
Lokaler 695 000 695 000
Totalt taxeringsvarde 27 695 000 27 695 000
varav byggnader 19 958 000 19 958 000
varav mark 7 737 000 7 737 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 62 920 105 983
Installationer 386 600 386 600
449 520 492 583
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -43 063
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -43 063
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 449 520 449 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -62 920 -62 920
Installationer -143 140 -104 480
-206 060 -167 400
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 43 063
0 43 063
Arets avskrivningar
Installationer -38 660 -38 660
-38 660 -38 660
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -62 920 -62 920
Installationer -181 800 -143 140
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -244 720 -206 060
Restvirde enligt plan vid arets slut 204 800 243 460
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 204 800 243 460
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 73 500 73 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 73 500 73 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 17 750 20298
Skattekonto 139 609 139 609
Summa dvriga fordringar 157 359 159 907
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Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 35220 30759
Forutbetalt férvaltningsarvode 127 101 65 762
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 241 7 180
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 200 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 169 762 103 702
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3000 3 000
Bankmedel 576 698 974 386
Transaktionskonto 443 540 695 380
Summa kassa och bank 1023 238 1672766
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 6763 159 7 399 407
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -151 248 -91 248
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -688 823 0
Langfristig skuld vid arets slut 5923 088 7 308 159

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2020-02-27 1784 920,00 -1 284 920,00 500 000,00 0,00
SWEDBANK 1,41% 2021-08-25 698 823,00 0,00 10 000,00 688 823,00
SWEDBANK 1,75% 2022-04-25 2 112 528,00 0,00 81 248,00 2 031 280,00
STADSHYPOTEK 1,02% 2023-03-01 0,00 1284 920,00 45 000,00 1239 920,00
SWEDBANK 1,78% 2024-01-25 2 803 136,00 0,00 0,00 2 803 136,00
Summa 7 399 407,00 0,00 636 248,00 6763 159,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rékenskapsar forfaller 688 823 kr till betalning, varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Av den langfristiga skulden forfaller 6 074 336 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Foreningen har en

l6pande amortering om 151 248 kr/ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 12510 20 054
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5545 0
Upplupna elkostnader 3024 3430
Upplupna vattenavgifter 13772 0
Upplupna virmekostnader 41 050 40 346
Upplupna kostnader for renhallning 3791 1711
Upplupna revisionsarvoden 7 000 6 563
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 200 848 198 058
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 287 541 270 162
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 383 000 9383 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christina Andersson Christel Segerstrom

Caroline Isgren Emelie Michael

Roger Nilsson Maria Rudolfsson
Vir revisionsberittelse har limnats 2021- Mitt granskningsprogram hat {Amnats 2024~
Yrev AB

Hékan Ekstrand Monica Pettersson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Ystadshus
nrl
Org.nr 748000-1069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Brf Ystadshus nr 1 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
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ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf
Ystadshus nr 1 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
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fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foéreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ystad, signeras digitalt

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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