ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907
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HSB Brf Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Utkiken i Ystad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 26 september 2017.
Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Ystad.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppférdes ar 1989 pa fastigheten Slanggurkan 1 och Syltgurkan 3 som foreningen innehar
med dganderdtt. Fastighetens adresser dr Klorofyllgingen 1-16 i Ystad.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 5 313
3 11 836
4 22 2410
38 3559
Parkeringsplatser 29
Stamma

Ordinarie féreningsstaimma hélls den 2019-05-23, varvid 17 rostberittigade medlemmar deltog,

Styrelsens sammansattning under aret efter

dinarie foreningsstimma

Johnny Pettersson ordforand ) vald till drs man 2021
Carina Nilsson sekreterare, vald till drsstimman 2021
Gunnel Ceihagen styrelseledamot, vald till rsstimman 2020
Per-Ake Sjdlander styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Nils-Ola Nilsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2020
Benita Ringstrém styrelseledamot, vald till arsstimman 2020
Bengt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Annika Orn samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ir
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Eva Glembro och Senja Karlsson med Eva Glembro som sammankallande.

Under éret har Uno Stenfeldt varit av féreningen anstilld vicevird.
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HSB Brf Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantbrer = . __Avtalstyp

Energi ‘S‘verige AB och Ystad Energi  elavtal

Com Hem AB kabel-TV

Telia Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhdllsplansavtal

Presto systematiskt brandskydd
Nordkvist Bygg & Portservice garageportar
Lansforsikringar Skine fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 10 oktober 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhélls-
planen som foreningen képer frdn HSB Skéane innehéller kinda underhallsatgirder p4 foreningens fastighet de kommande
60 dren, ndr de berdknas genomforas och vad utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under &ret har foreningen bytt virmepumpar, genomfért spolning och filmning av avloppsstammar samt byte av tappvattenrér.

Ar 2014-2016 - Platning av vindskivor

Ar 2015 - Ny lekplats

Ar 2017 - Byte av forradsdérrar

Ar 2018 - Asfaltering av parkeringsplatser, byte av garageportar

Under 2020 fortsitter bytet av virmepumpar. Ar 2022 planeras renovering av husfasader och under &r 2024-2025
byte av platdetaljer.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 832 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna oforandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas forandring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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2015 2016 2017 2018 2019
Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 21 743 212 kr. Under dret har féreningen amorterat 606 200 kr,
vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt p& 36 &r.
Ekonomin i féreningen foljer styrelsens plan.

Foreningen har tidigare haft en nedskrivning pa sin fastighet som nu detta &r har &terforts da marknadsvirdet dverstiger
bokfort virde och man riknar med att virdet &r bestéindigt.ﬂ é&
“ |
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgéende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut

"

HSB Brf Utkiken i Ystad

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter dverlatits (férra dret dverlits 7 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital
Medlems-
i AVRDRRON. .. ...,
Belopp vid drets 2707 060
ingdng ...
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
inyrakning
Siyrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhall
Arets resuliat
Belopp vid arets
wging 2707060

2019

3 001
5093
10736
33201
23 169
33%
832
6109
97
66%
244
141

93

Upplitelse- Fond yttre

Agister utleriill

174000 828267

870000

-50137%6

174000 1196891
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2018

3 006
110

5 640
33201
23169
20
832
6280
107
67%
226
312
93

Balanserat

resultat

1 820 805

109623

2570 000

501376

1561 804

2017

3 006
386
5530
28 505
17 371
19
832
6450
109
81%
225
260
93

Arets

resultat

109 623

109623

5002791

5092791

Org nr 716438-8907

2016
2999
858
5144
28 505
17 371
18
832

6 620
152
83%
175
85

93

Totalt

5639755

0

5092791

10732546

w
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Org nr 716438-8907

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore feserveriﬁg/iansprﬁktagande av yttrefond “ N - 1930428
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -870 000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 501 376
Aretsresultat o so2el
Summa till stimmans forfogande . N 4724 167

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 4724167

‘)
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Resultatrdakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3000 854 3005 753
Summa rérelseintékter 3000 854 3005 753
Exceptionella intékter, dterforing nedskrivning byggnader 4 480 980 0

Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1422 896 -1 998 733
Ovriga externa kostnader Not 4 -74 844 -42 914
Personalkostnader och arvode Not 5 -217 498 -149 957
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -331 319 -331 321
Summa rorelsekostnader -2 046 557 -2 522 925
Rdérelseresultat 5435277 482 828
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 6 854 6753
Rintekostnader och liknande resultatposter -349 339 -379 958
Summa finansiella poster -342 485 -373 205
Resultat efter finansiella poster 5092 791 109 623
Resultat fére skatt 5092 791 109 623
Arets resultat 5092 791 109 623

wh
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HSB Brf Utkiken i Ystad

2019-12-31

Org nr 716438-8907

Balansrdakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Sida6av 12

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

2018-12-31

30924 513 26 774 852
30924 513 26 774 852
500 500

500 500
30925013 26775 352
19 487 1014 211

22 951 8 042

42 438 1022253

1 000 000 0
1000 000 0
840 162 585295
840 162 585295

1 882 600 1607 548
32 807 613 28 382 900

%
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HSB Brf Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2373023 2373023
Uppskrivningsfond 508 037 508 037
Fond for yttre underhall 1196 891 828 267
Summa bundet eget kapital 4077 951 3709327
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 561 804 1 820 805
Arets resultat 5092 791 109 623
Summa fritt eget kapital 6 654 595 1930428
Summa eget kapital Not 13 10 732 546 5639755
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 21137012 21743212
Summa langfristiga skulder 21137012 21743 212

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 606 200 606 200
Leverantorsskulder 60 772 83 451
Skatteskulder 47 405 33 441
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2620 2500
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 221 058 274 341
Summa kortfristiga skulder 938 055 999 933
Summa skulder 22 075 067 22 743 145
Summa eget kapital och skulder 32 807 613 28 382 900
7
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnaden sker linjdrt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas, Fastighetens livslingd bedéms vara 120 ér.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten ir 89 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,96 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % p4 anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smahus dr 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
En bostadsrdttsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning p4 en

placeringar och reavinster vid férsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 12 944 669 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 716438-8907

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostider 2962 140 2962 140
Hyresintdkt garage och bilplatser 33 600 33 600
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 5114 10013
3 000 854 3 005753
Reparatloner -80 864 -41 682
-19 183 -17 589
Vatten -159 150 -139 743
Renhéllning =70 979 -69 017
TV, bredband, iptelefoni -46 610 -46 678
Forvaltningskostnader -258 144 -297 783
Forsdkringar -32 876 -28 489
Fastighetsskatt -249 008 -249 008
Periodiskt underhall -501 376 -1 108 744
Ovriga driftskostnader -4 706 0
-1 422 89%6 -1 998 733

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall enligt plan -501 376 -1 108 744
-501 376 -1 108 744
Externt revisionsarvode -0 238 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -34 554 -6 595
Kostnader éverlatelse och panter -8 714 -9381
Féreningsverksamhet -7 350 -5250
Kontorsutrustning och -material -1 388 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 200 -300
Konsulter 0 -45
Medlemsavgifter HSB -12400 -12.400
Stdmma och styrelse 0 -30
-74 844 -42 914

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -93 300 -68 200
Léner for anstillda -9920 -5920
Vicevirdsarvode -36 000 -36 000
Ovriga arvoden -32 800 -9500
Ovriga personalkostnader -2 869 -3 451
Revisionsarvode -3 000 -2 000
Sociala avgifter -39 610 -24 887
-217 498 -149 957
Byggnader -324 648 -324 647
Markanldggningar -6 671 -6 674
-331 319 -331 321
(24
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2019-12-31 2018-12-31

Not 7

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 33 940 087 33 940 087
Ingéende anskaffningsvirde mark 2030791 2030 791
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 66 737 66 737
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 36 037 615 36 037 615

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 721717 -4 397 070
Arets avskrivningar byggnader -324 648 -324 647
Ingdende avskrivningar markanliggningar -60 066 -53 392
Arets avskrivningar markanliggningar -6 671 -6 674
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5113102 -4 781 783
Nedskrivning byggnader 0 -4 480 980
Utgdende redovisat viirde 30924 513 26 774 852
Redovisade virden byggnader 28 893 722 24 737 390
Redovisade varden mark 2030791 2030 791
Redovisade virden markanliggningar 0 6671

Fastighetsbeteckning:  Slanggurkan 1 och Syltgurkan 3

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Sméhus 1989 23 169 000 10 032 000 33201000 33 201 000

Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not9  Ovriga fordringar

Avrdkning HSB Skane 15790 1010 521
Skattekonto 3697 3690
19 487 1014211

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsikring 8278 8042
Upplupna rénteintikter 1517 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13156 0

22 951 8042

Not 11 Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB Skéne 3 méan 0.70% 2020-01-14 1 000 000 0
1 000 000 0

Not 12 Kassa och bhank

Sparbanken Skéne transaktionskonto 840 162 585 295
840 162 585295
3
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HSB Brf Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 2707 060 174 000 828 267 1 820 805 109 623
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 109 623 -109 623
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 870 000 -870 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -501 376 501376
Arets Resultat 5092 791
Belopp vid arets utgéng 2707 060 174 000 1196 891 1561 804 5092 791
Nésta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolénebetalningar 1,63% 2020-12-28 7276 338 202 140
SEB Bolanebetalningar 1,51% 2022-12-28 7276338 202 140
SEB Bolanebetalningar 1,63% 2021-12-28 2 810536 81920
SEB Bolanebetalningar 1,18% 2023-07-28 4 380 000 120 000
21743 212 606 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21137012
Genomsnittsrantan vid rets utging 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppgi till 2424 800
Om fem ér beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 18712212
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ett av foreningens 1an ska slutbetalas under 2020. Styrelsen bedémer att 1anet kommer att forlangas och dérfor ar as
langsiktig karaktdr och det klassificeras dérfér som langfristigt per 2019-12-31, férutom den del som kommer att
amorteras under 4r 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 35222 000 35222000
Summa stillda siikerheter 35222 000 35222 000

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 1428 1308
Medlemmars inre fond 1192 1192
2 620 2 500
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna réntekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror

N

W~ % 3773;; Ucfmg_r/—-—‘-__‘

Bengt Persson Benita Ringstrém

HSB Brf Utkiken i Ystad
Org nr 716438-8907

486 713

0 31820

4 858 6356
9200 9100
206 514 226 352
221 058 274 341
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Carina Nilsson
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Per-Ake Sjolander ,/

Var revisionsberattelse har avgivits 2020- o - [‘{

e

Annika Orn Per-Erik thiberg BhRewsmn i Sverige AB
Reviser vald av foreningsstdmman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Utkiken i Ystad, org.nr. 716438-8907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utkiken i
Ystad for rékenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i dlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
&rsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen cch som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallianden som kan péaverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentlighater eller
misstag, ach att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felakligheter kan uppsté pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for attinte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utkiken i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dwrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalandsn.

Styrelsens ansvar G g o 5 ;
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betrffande oreningens Vinst el 1iust. Vid fovalag fl utdefiing fortigpande bedoma féreningens ekonomiska situation och it fillse att
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande satt

konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ged revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fiirslag till dispositioner av franingens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdame och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fﬁreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomnmg med utgAngspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for forenmgens
situation. Vi gér igencm och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den [ /1{ 2020

P r- Enk Glllberg Annika C")rn
BoRevision i Svelige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB - didr mijligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatriikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman féresla hur
drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsiittning/
ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgingar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leveranttrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, férsdkringspremie, sophimtning, stadning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatggrder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden éver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som ér anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett Ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifrén férhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i freningens
underhdllsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



