ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Tidlésan i Ystad
Org nr 748000-2372
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Org nr 748000-2372

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Brf Tidlésan i Ystad far hirmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttstoreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 16 december 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 2 oktober 2018.
Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

site i Ystad.

Bostadsriattsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pé fastigheten Tidlésan 1 och 2 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser dr Hyllegatan 2-8 i Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 17 688
2 79 4 653
3 5 368
! 10 855
111 6 564
Lokaler, hyresritt 3 104
Parkeringsplatser 111
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-04, varvid 26 réstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Malin Jedenstam ofdférande, vald till arsstimman 2020

Lena Hansdotter sekreterare, vald till &rsstimman 2021

Gunilla Fardig styrelseledamot, vald till drsstimman 2021

Borje Dahlgren styrelseledamot, vald till drsstimman 2020

Bj6rn Ekstrand styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021

Ida J6nsson styrelseledamot, vald till &rsstdmman 2020 men avgick under 2019
Tommy Evnell styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit Lisbeth Larsson med Rasmus Krogh som revisorssuppleant samt revisor frin
BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Else-Gun Hansson och Jan-Erik Borg.

Under aret har Kaj Hansson varit av foreningen anstalld vicevard pa deltid.

i
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

L L L SRR ... | N

Vattenfall - clavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal

Lénsforsdkringar Skdne ... fastighetsforsdkring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 28 januari 2019 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare
frén HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som féreningen képer fran HSB Skane innehéller kinda underhallsitgérder pa foreningens fastighet de kommande
60 aren, nir de berdknas genomfdras och vad utgiften for dtgéirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under &ret har foreningen utfdrt besiktning och atgérder av ventilationen i fastigheten, bytt belysning i allminna utrymmen i
kéllare och trapphus, byte av tvattmaskiner, nya bokningstavlor och liscylindrar till tvéttstugorna. Man har dven utfért
diverse mélningsarbete av entrédorrar, staket m.m och renovering av kéllartrappan.

Ar 2015 byttes undercentral och datorisering av styrutrustning for fjarrvéirmen samt renovering av utemiljon.
Ar 2017-2018 utfordes relining med rorinfodring av avloppsstammar samt byte av tappvattenledningar och virmekulvertar.

Under ar 2020 planerar féreningen byte av papp pa samtliga tak och takbrunnar samt utféra radonmitning.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 897 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den fér &r 2020 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oférandrade.

Diagram 6ver drsavgifternas férandring under 5 ér, belopp i ki/kvm bostadsrittsyta bostider
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2015 2016 2017 2018 2019
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 42 971 700 kr. Under &ret har féreningen amorterat 905 912 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 47 &r.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsérets bérjan 125
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 9

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

125

Under aret har, baserat p& kontraktsdatum, 9 bostadsrétter Sverlatits (forra dret dverlits 19 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 6 009 5417 4871 4590
Resultat efter finansiella poster, tkr 6 861 1139 603
Eget kapital, tkr 8 785 8779 7918 6779
Taxeringsvirde, tkr 71 600 65 000 65 000 65 000
-varav byggnad, tkr 52 000 47 000 47 000 47 000
Soliditet 16% 16% 21% 49%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 897 8§39 756 715
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 129 126 124 123
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 6 547 6 686 3 746 744
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 135 102 40 27
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 60% 68% 38% 8%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 24 19 20 34
lanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 91 0 11 46
Avskrivning/m? byggnadsyta 216 83 56 56
Fordndring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid rets
inging 654500 0 5049296 2214205 861283 8779285
Resultatdisposition o
enligt forenings-
stdimman: )
 Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
 Reservering till fond -
for yttre underhall
e el RO | .| . ... 9
lanspriktagande -
av fond for vttre
Junderhall =~ -606 021 .6o60at 0
Arets resultat 5955 5955
Belopp vid érets B
utging 654500 0 4605275 3519510 5955 8785240
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttrcfond -

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras iny rakning
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-162 000
606 021
5955

3 525 465

3525465

7

I



HSB - dir méjligheterna bor

Resultatrakning

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

HSB:s Brf Tidlosan i Ystad

Org nr 748000-2372

2019-01-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

5848 124 5412185

160 362 5236

6 008 486 5417 421

-2451 940 -2277 583

91107 513 700

-606 021 0

-556 639 -551 356

1437519 553 617

5143227 -3896 264

865 259 1521157

33018 13477

-8§92 322 -673 351

-859 304 -659 874

5955 861 283

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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5955
-162 000
606 021

449 976

861 283
-130 000
0

731 283
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 47223 200 48 648 625
Pagéende nyanldggningar Not 10 75 000 0
Summa materiella anliggningstillgdingar 47298 200 48 648 625
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 47298 700 48 649 125

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 455
Avrdkningskonto HSB 38 812 3794
Aktuell skattefordran Not 12 104 146 108 586
Ovriga kortfristiga fordringar 12 685 12671
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 139 187 97 045
Summa kortfristiga fordringar 294 830 222 551
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 6 000 000 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 000 000 4000 000
Kassa och bank

Bank Not 15 727 145 2 189 685
Summa kassa och bank 727 145 2 189 685
Summa omséttningstillgangar 7021975 6412 236
Summa tillgangar 54 320 675 55 061 361
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 654 500 654 500
Fond for yttre underhall 4 605 275 5049 296
Summa bundet eget kapital 5259775 5703 796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3519510 2214205
Arets resultat 5955 861 283
Summa fritt eget kapital 3525464 3075489
Summa eget kapital Not 16 8 785 239 8779 285
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 42 081 700 42 990 788
Summa langfristiga skulder 42 081 700 42 990 788
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 890 000 886 824
Medlemmarnas inre fond Not 18 1350436 1278 855
Leverantorsskulder 363 469 288 785
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 107 609 102 641
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 742 222 734 184
Summa kortfristiga skulder 3453736 3291289
Summa skulder 45535436 46 282 077
Summa eget kapital och skulder 54 320 675 55 061 361

Wi
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vdsentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadernas kompoenenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjédrt. Avskrivningstiden dr 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus ér 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% foér verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid férsilining av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgiende till 3 517 800 kr.

(a
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 5 888 304 5503152
Hyresintdkt lokaler 13416 13116
Hyresintdkt garage och bilplatser 148 800 103 740
Avsatt till inre fond -216 579 -236 269
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 14183 28 446
5848 124 5412185

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 159 369 0
Ovrigt 993 5236
160 362 5236

Forsikringserséttningen avser vattenskada i tre lagenheter p& grund av lickage av virmesystemet 2018,

Not4 Driftskostnader

Reparationer -480 529 -257 263
El -114 654 -153 538
Uppvdrmning -652 813 -649 772
Vatten -234 511 -248 963
Renhallning -93 166 -89 355
TV, bredband, iptelefoni -53 786 -53 382
Férvaltningskostnader -552 326 -584 088
Férsékringar -82 307 -73 495
Fastighetsskatt -152 847 -148 407
Ovriga driftskostnader -35 000 -19 321
-2 451 940 -2 277 583

Externt revisionsarvode -10313 -9763
Ovriga férvaltningskostnader -15 726 -11 043
Kostnader éverldtelse och panter -14 597 -26 691
Féreningsverksamhet 0 -3 100
Kontorsutrustning och -material -1953 -5 465
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -920 -5015
Konsulter -9315 -14 630
Medlemsavgifter HSB -34 300 -34 300
Stdmma och styrelse -2 822 -202
Kundfrluster m m -1162 -403 500
-91 107 -513 709

Underhall évrigt -606 021 0
-606 021 0

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 3
Arvode till styrelsen -35 990 -35 020
Léner for anstéllda -336 139 -323 441
Ovriga arvoden -2 000 -8 934
Ovriga personalkostnader 0 -689
Revisionsarvode -4 590 -4 500
Sociala avgifter -78 149 -84 517
Uttagsskatt -99 772 -94 255

-556 639 -5351 356

Not8 Avskrivningar
Byggnader -1437 519 -553 617
-1 437 519 -553 617 ,

N
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HSB:s Brf
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2060
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 56 040 168 17 657 747
Omklassificering 0 11 498 296
Utrangering komponent 2 relining, avlopp- tappvatten och virme -1 284 581 0
Arets investering byggnader 12 094 26 884 125
Ingaende anskaffningsvérde mark 341 766 341 766
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 55109 447 56 381 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -7 733 309 -7179 692
Utrangering komponent 2 relining, avlopp- tappvatten och virme 1284 581 0
Arets avskrivningar byggnader -1 437 519 -553 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 886 247 -7 733 309
Utgdende redovisat viirde 47223 200 48 648 625
Redovisade virden byggnader 46 881 434 48 306 859
Redovisade virden mark 341 766 341 766
Fastighetshbeteckning: Stenbocken 13
Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1971 52 000 000 19 600 000 71 600 000 65 000 000

52 000 000 19 600 000 71 600 000 65 000 000

Not 10 Pagaende nyanlidggningar
Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering
Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagéende nyanliggningar

0 11 498 296
75 000 0
0 -11 498 2906
75 000 0

Pégiende nyanldggningar avser féreningens projekt med takrenovering och fér 2019 avser kostnaden projektledare.
Projektet drar igang mars 2020 och planeras vara klart under sommaren 2020, Kostnaden beriknas uppgi

till totalt ca 3 miljoner kronor.

Not 11 = Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

104 146

108 586

104 1406

108 586

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna rdnteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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HSB:s Brf Tidlosan i Ystad

Org nr 748000-2372
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-26 1 000 000 0
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-02-27 5000 000 4 000 000
6000 000 4 000 000
Sparbanken Syd 8 088 8938
Sparbanken Skane transaktionskonto 719 057 2180 747
727 145 2189 685
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid édrets ingdng 654 500 0 5 049 296 2214 205 861 283
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 861 283 -861 283
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 162 000 -162 000
Iansprikstagande
av fond for yttre
underhall -606 021 606 021
Arets Resultat 5955
Belopp vid arets utging 654 500 0 4 605275 3 519510 5955
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,13% 2020-04-23 915 000 70 000
SBAB 1,18% 2022-10-11 932 500 70 000
SBAB 1,86% 2022-09-16 9550 000 200 000
SBAB 2,68% 2027-09-16 9550 000 200 000
SBAB 1,36% 2021-06-08 9700 000 200 000
SBAB 1,20% 2023-10-11 9 875 000 100 000
SBAB 1,06% 2021-08-09 944 148 20000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,10% 2020-03-02 1 505 052 30 000
42 971 700 890 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 081 700
Genomsnittsrantan vid érets utging 1,45%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 3 560 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 38 521 700
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev 1 fastigheten 44 855 600 44 855 600
Summa stiillda sikerheter 44 855 600 44 855 600
Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 1278 855 1236033
Avsittning 216 579 236 269
Uttag -144 999 -193 446
1 350 436 1278 855
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

HSB:s Brf Tidlésan i Ystad
Org nr 748000-2372

Mervirdeskatt 99 772 94 255
Personalens kéllskatt 7 837 8 386
107 609 102 641
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld 78 129 70 490
Upplupna sociala avgifter 28 290 27633
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 145 847
Upplupna réntekostnader 155 280 48 345
Upplupen revision 10 200 9900
Fdrutbetalda arsavgifter och hyror 470 323 431916
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 53
742 222 734 184
Eventualforpliktelser
Fastigo 3018 5332
23

Ystad 2%/ Y 2020

'frC(ff

\ _/?(brn Ekstrand B ) Bérje bahl‘gl:@nr::"‘:—
Jotodd // »

“Lena Hansdotter alm edenstam

Var revisionsberittelse har avgivits 2020-09- M

Qteln—— iloy
Lisbeth Larsson Pe‘r-Erll'( Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tidlsan i Ystad, org.nr. 748000-2372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tidlésan i
Ystad for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det p&verkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan atf fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Imna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill féljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydands tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydsisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fr uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tidlosan i Ystad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandler resultatet enligt farslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar gy _ " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlapande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r freningens organisation & utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhstsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé eft betryggande st

konsolideringsbshov, likviditet och stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

*  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

s foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget & fGrenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prover fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta far vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens féirslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den 1 1S 2020
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