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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Tidlésan i Ystad (748000-2372) far hiirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen registrerades den 16 december 1968 och nuvarande stadgar registrerades den 2
oktober 2018. Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), har sitt séite i Ystad.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes ar 1971 pa fastigheten Tidlosan 1 o 2 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Hyllegatan 2-8 i Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 17 688
2 79 4 653
3 5 368
4 10 855

111 6563
Lokaler, hyresritt 3 104
Parkeringsplatser 111

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 4 juni 2018, varvid 23 rostberittigade medlemmar deltog. Stimman
beslutade att anta HSBs normalstadgar 2011 version 5 andra beslutet.

Extra féreningsstimma angéende stadgedndring hélls den 19 april 2018, varvid 30 rostberittigade medlemmar

var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta nya stadgar, HSBs normalstadgar 2011 version 5

forsta beslutet.
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Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Malin Jedenstam ordforande, vald till stimman 2020

Gunilla Férdig vice ordforande, vald till stimman 2019

Lena Hansdotter sekreterare, vald till stimman 2019

Borje Dahlgren vice sekreterare, vald till stimman 2020

Tommy Evnell ledamot utsedd av HSB Skéne

Elisabeth Borgecrona styrelsesuppleant, vald till stimman avgick 2018-12-21
Jameel Jameel 2 oy & { vy styrelsesuppleant, vald till stimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Lisbeth Larsson med Rasmus Krogh som revisorssuppleant samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Jan-Erik Borg och Else-Gun Hansson.
Under aret har Kaj Hansson varit av freningen anstilld vicevird pa deltid.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Ystad Energi uppvirmning med fjérrvérme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk frvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskydd
Lansforsikringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vidsentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 12 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgédrdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhallsplanen, som foreningen képer fran HSB Skéne, innehaller kiinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 éren, nir de beridknas genomftras och vad
utgiften for dtgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under dret har man fardigstillt projektet med rérinfodring av avloppsstammar, byte av tappvattenledningar

och virmekulvertar. Arbetet paborjades 2017 och blev klart i november 2018. Kostnaderna for projektet uppgick till
38. 382 421 kronor.

Under 2015 byttes undercentral och datorisering av styrutrustning for fjdrrvirmen samt renovering av utemiljon.
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Under 2019 planeras byte av papp pa samtliga tak och takbrunnar.
Under 2020 planeras omasfaltering av parkeringen

Ekonomi

Arsavgifierna uppgick under dret till i genomsnitt 839 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 7% och styrelsen beslutade att
hija arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas foridndring under 5 dr, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider
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500
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200
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0

2014 2015 2016 2017 2018

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 43 877 612 kr. Under aret har foreningen amorterat 708
077 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd 62 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 126
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 15
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 16
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 125

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 19 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 10

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

2018 2017
Nettoomséttning, tkr 5412 4 871
Resultat efter finansiella poster, tkr 861 1139
Eget kapital, tkr 8779 7918
Taxeringsvirde, tkr 65 000 65 000
-varav byggnad, tkr 47 000 47 000
Soliditet 16% 21%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 839 756
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 126 124
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 6 686 3 746
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 102 40
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde) 68% 38%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 19 20
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 0 11
Avskrivning/m? byggnadsyta 83 56

En snittldgenhet pa 59 m? kan forenklat séigas vara belanad med 394 500 kr vid arets utgang.
Pa en snittldgenhet pa 59 m? beloper en manadsavgift om ca 4 100 kr/ménad.

Foriandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets
ingéng 654 500 0 4919296 1204784
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rakning 1139422
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall
130 000

enligt underhallsplan -130 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 654 500 0 5049296 2214205

2016
4590
603
6779
65 000
47 000
49%
715
123
744

27

8%

54

46

56

Arets

resultat

1139422

-1139 422

861 283

861 283

HSB:s Bostadsrattsforening Tidldsan i Ystad

Org nr 748000-2372

2015
4 486
127
6176
53 000
40 000
44%
701
123
807

31
10%
114
146

65

Totalt

7918 001

0
861 283

8779 285
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 2344205
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -130 000
Arets resultat 861 283
Summa till stimmans forfogande 3075489

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 3075 489
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HSB:s Bostadsrattsférening Tidldsan i Ystad
Org nr 748000-2372

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
Not 2018-12-31

1 5412 185
5236
5417 421

2 -2364 517
0

3 -521 030
-457 101

-553 617

-3 896 264

1521 157

13 477

-673 351

-659 874

861 283

861 283

2017-01-01-
2017-12-31

4 871 442
0
4 871 442

-2277 158
-70 016
-366 159
-384 877
-375 931
-3 474141

1397 301

5748

-263 627

-257 879

1139 422

1139 422

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Over-lunderskott efter disposition av underhall

861 283
-130 000
0

731283

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

1139422
-132 000
70 016

1077 438
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BALANSRAKNING

Org nr 748000-2372

Belopp i kr Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagdende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Owriga kortfristiga placeringar 10
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

48 648 625
0
48 648 625

500

500

48 649 125

455

108 586
16 465
97 045
222 551

4 000 000
4 000 000

2189 685

2189 685

6412 236

55 061 361

10 819 821
11 498 296
22318 117

500

500

22 318 617

8190
110 178
103 138
93132

314 638

5500000
5 500 000

9326 980
9 326 980
15 141 617

37 460 234
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BALANSRAKNING

HSB:s Bostadsrattsférening Tidlésan i Ystad
QOrg nr 748000-2372

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

654 500
5049 296
5703796

2214205
861 283
3075489

8779 285

42990 788
42 990 788

886 824
288 785
1386982
728 698
3291 289

55 061 361

654 500
4919 296
5573 796

1204 784
1139422
2 344 205

7918 001

24 003 861
24 003 861

581 828
3062179
1330222

564 143

5538 372

37 460 234
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; 6vriga tillgingar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfir har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Styrelsen
ir behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintikter lokaler 13116 12 900
Hyresintikter Gvrigt 103 740 103 845
Arsavgifter bostider 5503 152 4964 691
Avsittning inre fond -236 269 -229 706
Intékter pant, verlatelser 28 446 19712
Summa nettoomséttning 5412185 4 871 442

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 257263 240 836
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1393 1374
Snérdjning 83 780 34 884
El 153 538 110 851
Uppvéarmning 649 772 662 335
Vatten, avlopp 248 963 287 140
Renhillning, sophdmtning 89 355 84 057
Kabel-TV, internet 53 382 52917
Fastighetsforsidkringspremier 73 495 79 150
Fastighetsskatt 148 407 145 965
Uttagsskatt 94 255 81 330
Forvaltningsavtal 510915 496 320
Summa drift 2 364 517 2277 158
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3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Resekostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, §verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlemsavgifter

Pantbrevskostnad

Summa 6vriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Loner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig l6n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilersittning

Ovriga ersittningar och forméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda har varit 3 (foregdende ar 3) stycken.

5 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r: 2060

Anskaffn

véirde

Ursp. byggnad (komp. indelad) 15947 442
Ursprunglig mark 341 766
Virme 818 610
Relining, avlopp, virmekulvertar 38382421
Miljshus 891 695
Byggnader 56 381 934

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader
Anskaffningsvirde mark

Inké&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Ack av- och

nedskrivning
-6 932 842

-98 235

0

-148 615
-7 179 692

HSB:s Bostadsrattsférening Tidldsan i Ystad
Org nr 748000-2372

Arets
avskrivning

-313 463

-32 745
-177 686
-29723
-553 617

2018

233

202
3100
10 480
14 630
9763
26 691
11043
400

40 988
403 500
521 030

2018

323 441
35020

2 806
4500
689
6128
4134

80 383
457 101

2018-12-31

Nyttjande-
period
1971-2060

2015-2039
2018-2054
2013-2042

17 657 747
341 766

38 382421
56 381 934

=7 179 692
-553 617
-7 733 309

48 648 625

2017

2404

0

300
8339
18 638
9950
19 530
9021
407

40 900
256 670
366 159

2017

268 350
37050

0

3500

1 065
2000
3089
69 822
384 877

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31

8 701 137
341 766
687 630

38 204 735
713 357

48 648 625

17 657 747
341 766

0

17 999 513

-6 803 761
-375 931
-7 179 692

10 819 821
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Taxeringsvarde

Taxeringsvirden byggnad - bostidder
Taxeringsvirden mark - bostidder
Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: TidlGsan 1 o 2
Byggnads- och virdedr: 1971

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

6 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar

Belopp vid érets bérjan
Pédgaende arbeten fastigheter
Omklassificeringar m.m.
Utgaende redovisat virde

HSB:s Bostadsrittsforening Tidlésan i Ystad
Org nr 748000-2372

2018-12-31
47 000 000
18 000 000

65 000 000

2018-12-31

11 498 296
0

-11 498 296
0

2017-12-31
47 000 000
18 000 000

65 000 000

2017-12-31

0

11498 296
0

11 498 296

Pagdende nyanldggning avsag reliningprojektet. Total utgift blev 38.382 421 kr och arbetet blev klart i november 2018.

7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

2018-12-31 2017-12-31

8 Ovriga fordringar

Skattekonto 12 671 12 661
Avrikningskonto HSB Skane 3794 90 477
Summa ovriga fordringar 16 465 103 138

9 Forutbhetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsikring 82 307 80 484
Forutbetald kabel-tv 10 149 10 100
Forutbetalda sociala kostnader 0 292
Upplupna rénteintéikter 4589 21256
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 97 045 93 132

10 Ovriga kortfristiga placeringar 2018-12-31 2017-12-31

Rantesats Loptid

Placeringskonto HSB Skéne 0,70% 2019-05-01 4 000 000 5500000
Summa évriga kortfristiga placeringar 4 000 000 5500 000

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Sparbanken Syd 8938 9788
Sparbanken Skéne transaktionskonto 2180 747 9317 191
Summa kassa och bank 2189 685 9 326 980

12 Foérandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberittelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering

Stadshypotek 1,25%  2018-09-03 0 0 364 401

Stadshypotek 1,25%  2018-09-03 0 0 616 000

SBAB 1,20%  2019-04-23 70 000 1002 500 1072 500

Stadshypotek 5,44%  2019-06-01 26 824 1 533 464 1560 288

SBAB 2,50%  2019-09-03 16 253 064 148 0

SBAB 2,50%  2019-09-17 25000 9 975 000 0

SBAB 0,82%  2019-10-14 70 000 1002 500 1 072 500

SBAB 1,36%  2021-06-08 100 000 9900 000 0

SBAB 1,86%  2022-09-16 200 000 9750 000 9950 000

SBAB 2,68%  2027-09-16 200 000 9750 000 9950 000
708 077 43 877612 24 585 689

Nista &rs amortering beriiknas uppga till 886 824

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42990788 24 003 861

Genomsnittsréanta vid drets utgdng 2,18%

Amorteringar inom 2 - 5 4r berdknas uppgi till 3 547 296

Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppg3 till 39 443 492

2018-12-31 2017-12-31

14 Ovriga kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall 1278 855 1236 033
Mervirdesskatt 94 255 81330
Ovriga kortfristiga skulder 13 872 12 859
Utgaende varde 1 386 982 1330 222
Specifikation av forandring i fond fér inre underhall

Belopp vid arets inging 1236033 1176 449
Arets avsittning 236 269 229 706
Uttag under aret -193 446 -170 123
Utgdende vérde 1278 855 1236 033

2018-12-31 2017-12-31

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna semesterlsner 92 637 75394
Uppl pensionskostnader Fora 53 0
Upplupen el 10 520 0
Upplupen viirme 87333 0
Upplupet vatten 36 942 0
Upplupen sophdmtning 11052 0
Férutbetalda manavgifter/hyror 431916 428 349
Upplupna rintekostnader 48 345 50 500
Beridknat arvode for revision 9900 9900
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 728 698 564 143

16 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 44 855600 24 855 600
Summa pantbrev som stéllts som s&kerhet fér egen skuld 44 855 600 24 855600
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2018-12-31

17 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen 2017-12-31

Fastigo 5332 5432
Summa ansvarsfoérbindelser 5332 5432

orf och datum

Malin Jedenst

Borje Dahlgren

A

g " 7 D
> Dmee Sz DIt
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Revisionsberittelse

Till féreningsstaimman i HSBs Bostadsrittsforening Tidlésan i Ystad. org.nr 748000-2372.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSBs
Bostadsrattsférening Tidldsan i Ystad fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen &r férenlig
med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksférbund i Sverige
ABs ansvar och Den féreningsvalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB
Riksforbund har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har att utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisicnen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel, utformar och
utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och @ndamalsenliga fr att utgdra en grund fér
mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror p3
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en fdrstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fOr att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldimpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att



fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks3 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfért en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for HSBs
Bostadsrattsforening Tidldsan i Ystad for &r 2018 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn
utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras p3 ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund i
Sverige AB professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar



sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pd revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgdrder, omrdden och férhallanden som &r vdsentliga
fér verksamheten och dar avsteg och évertridelser
skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r
relevanta for vdrt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vdrt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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