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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Stadener i Ystad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 31 mars 1962 och nuvarande stadgar registrerades den 31 juli 2018.
Bostadsrattsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Ystad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes ér 1964 pé fastigheterna Stadener 3 och 4 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Malmdvagen 11 A-E och 13 A-C, Kaparegingen 1 A-B,
Repslagaregatan 16 A-C och 18 A-C i Ystad.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 24 984
2 56 3520
3 58 4 405
138 8 909
Lokaler, hyresriitt 3 162
Garage 26
Parkeringsplatser 65
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2019-05-27, varvid 42 réstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Carsten Green ordféraﬁdé; vald till Arsstimman 2020

Monica Wahldin sekreterare, vald till rsstimman 2021

Jens Hansen styrelseledamot, vald till drsstimman 2021

Anette Svensson styrelseledamot, vald till rsstimman 2020

Kristoffer Katra styrelseledamot, vald till arsstimman 2021

Magnus Persson styrelseledamot, vald till drsstdmman 2020

Ann-Christin Piledahl styrelseledamot utsedd av HSB Skane, avgick pd egen begiran 2020-04-16

Av féreningen vald revisor har varit Adrian Westrin med revisorssuppleant Christoffer Nilsson samt revisor frén
BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksférbund.

Under aret har Jens Hansen varit av foreningen anstilld vicevird pa deltid.
Styrelsen har under det gangna éret dven fungerat som valberedning,

Féreningen har en fritidskommitt¢ som bestdr av Annette Svensson, Stefan Halberg, Christina Hansen och Maria Halvarsso‘nA{\
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leveramtbrer Avialstyp

EnergiMS.ve.r.ige AB elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband pa kontoret

HSB Skine ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

Linsforsikringar Skine  fastighetsforsakring (fullvirde)

1 féreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utforts den 9 april 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har tgérdats under hasten.
Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéangen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan. Underhalls-
planen som foreningen képer frin HSB Skéne innehdller kinda underhallsitgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 aren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for &tgarden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Foéreningen har under aret bytt fonster, ett projekt som pagér till sommaren 2020.

Man har byggt upp en ny lekplats med belysning pd Malmévégen 11, dé den tidigare lekplatsen blev utdémd av
besiktningsman 2017. G&ngarna runt Stadener 3 har breddats samt asfalterats och ytterbelysningen har bytts ut samt har man
byggt en ny trappa till innergarden.

Vicevirdskontoret samt toaletter till tvittstugorna har renoverats, bytt armatur i vicevirdskontoret samt byte av radiatorer.
Under 2017-2018 utfordes stambyte med badrumsrenovering, fonsterbyte i badrummen, byte av elcentraler.
Byte av ligenhetsddrrrar samt entréddrrar och taggsystem infordes.

Samtliga fem tvéttstugor blev méalade och kaklade.

Byte av samtliga dorrar i tvittstugor och torkrum.
Fortsatt anldggningsarbete av utemiljo Stadener 3, byte av drénering fram(Gr garage samt omasfaltering.

Under 2022 planeras byte av garageportar samt mélning av garagen./éﬁ
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 752 kr/m? bostadslédgenhetsyta.
Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att hija

arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Diagram éver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp 1 kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 46 094 775 kr. Under aret har féreningen amorterat 881 681 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 52 ér.

2017

2018

2019

Nytt lan kommer tas under véren 2020 for att kunna finansiera fénsterbytena vilket berdknas till 12,5 mkr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under riikenskapsiret
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsdret
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

169
17
18

168

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 18 bostadsratter dverlatits (forra aret dverlits 19 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer én en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/im? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2019
6935
-146
11110
93 985
67722
19%
752
390
5174
78
49%
28

172
146
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2018

6 550
1011
11257
85 546
60 740
17%
703
689
5269
62
55%
16

29

55

2017
6242
1 607

10 246
85 546
60 740

30%

669

680
2250

24
23%
36
29
55

2016
5922
1253
8 640

85 546
60 740

41%

634

674
1158

12%
45
55
72
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Foérandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingtng 412370 0 3139940 6634022 1010524 11256855
Resultatdisposition :
enligt forenings-

Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: e o A e A AR

Reservering till fond

for yttre underhall
_enligtunderhdlsplan 253000

lanspraktagande

av fond for yttre
Aretsresultat -146207  -146227
Belopp vid érets
wgdng 472370 0 1837153 894733 146227 11110628

B 00 e e—

Resultatdisposition

Ll e L Sl Ll L
Balanserat resultat fore reservering/iénSbrﬁktagande av yttre fond B 7644 546
Reservering till fond fér yttre underhll, enligt underhéllsplan -253 000
lanspréktagande av fond for ytire underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 1 555787
Arets resultat kPR S HAS -146 227

Summa till stimmans forfogande 8 801 106

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 8801 106

1y
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Resultatrakning

HSB Brf Stadener i Ystad

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 748000-0640

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintédkter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

6934 981 6 550404
92 483 35722
7027 464 6586 126
-3163 924 -3407 006
-201 302 -647 450

-1 555 787 -267 023
-255 359 -197 995

-1 323 380 -502 677
6499752  -5022 151
527712 1563 974
21 306 1379
-695 244 -554 830
673 938 553 451
-146 227 1010 524

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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Balansrakning . 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 53453953 54 689 434
Pégéende nyanlaggningar Not 10 1525819 795 005
Summa materiella anliggningstillgdngar 54979 772 55 484 439

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summua finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 54 980272 55 484 939

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7763 3203
Avrékningskonto HSB 37616 21 804
Ovriga kortfristiga fordringar 59928 60 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 67 335 17001
Summa kortfristiga fordringar 172 642 102 559

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 0

Kassa och bank

Bank Not 14 1 598 379 9014 884
Summa kassa och bank 1598 379 9014 884
Summa omsattningstillgangar 4771021 9117443
Summa tillgdngar 59 751 293 64 602 382

AO
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 472 370 472 370
Fond tor yttre underhall 1 837 153 3 139940
Summa bundet eget kapital 2309523 3612310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8947332 6634 022
Arets resultat -146 227 1010524
Summa fritt eget kapital 8 801 106 7 644 545
Summa eget kapital Not 15 11110628 11 256 855
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 45213 075 46 063 385
Summa lingfristiga skulder 45213075 46 063 385
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8§81 700 8§81 624
Medlemmarnas inre fond Not 17 282 993 300 576
Leverantérsskulder 1592610 5273102
Aktuell skatteskuld Not 18 10 368 4 458
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 15061 6 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 644 857 815 436
Summa kortfristiga skulder 3427 589 7282 142
Summa skulder 48 640 664 53 345527
Summa eget kapital och skulder 59 751 293 64 602 382

A’O
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 ir. Komponentindelningen har genomférts
med utgingspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréittsforeningens sirskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffhingsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhillsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

Fér bostidder byggda 2009-2011 betalas haly fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privathostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsilining av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare 4r ett skattemissigt underskott uppgiende till 4 533 936 krAé

Sida 8 av 12



HSB - dir mdjligheterna bor

HSB Brf Stadener i Ystad
Org nr 748000-0640

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
; 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 6 700 296 6261 900
Hyresintakt bostader 460 0
Hyresintékt lokaler 63 194 111 692
Hyresintékt garage och bilplatser 141 456 135698
Hyresintdkt ovrigt 800 950
Hyresrabatter -300 0
Ovriga intikter i verksamheten 180 480
Intdkt andrahandsupplételse 6 569 6004
Overldtelse- och pantférskrivningsavgifter 22 326 33680
6934 981 6 550 404
Bidrag 84 200 0
Ovrigt 8 283 35722
92 483 35722

Foreningen har fatt hallbarhetsbidraget 2017 och 2018 utbetalt fran HSB Skéne.
Not4 Driftskostnader

Reparationer -248 119 -255 517
El -106 299 -141 497
Uppvéarmning =740 065 -758 160
Vatten -271 584 -274 114
Renhéllning -127 900 -190 688
TV, bredband, iptelefoni -57 195 -49 274
Obligatoriska besiktningar -1 300 -38 750
Forvaltningskostnader -1322 906 -1424 513
Forsékringar -69 491 -62 977
Fastighetsskatt -199 876 -193 966
Ovriga driftskostnader -19 190 -17 551

-3 163 924 -3 407 006

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -12 437 -11 625
Ovriga forvaltningskostnader -35030 -44 722
Kostnader 6verlatelse och panter -25 661 -31 646
Foreningsverksamhet -8 816 -7 450
Kontorsutrustning och -material -8 533 -6 653
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 246 -5454
Konsulter -42 565 -43 734
Forbrukningsinventarier -15159 -5495
Medlemsavgifter HSB -42 400 -42 400
Stdmma och styrelse 0 -150
Kundfdrluster m m -455 -448 120

-201 302 -647 450

Not6 Underhall enligt plan

Underhall évrigt -1 555 787 -267 023
-1 555787 -267 023

Arvode till styrelsen -102 220 -66 000
Léner for anstéllda -8 892 -8 040
Vicevardsarvode -74 100 -67 000
Ovriga arvoden 0 -2 340
Ovriga personalkostnader -5 268 -3 248
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -60 879 -47 367
-255 359 -197 995

Not8  Avskrivningar

Byggnader -1 323 380 -502 677
-1 323 380 -502 671{@
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Not 11

Not 10 Pagaende nyanliaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgéende virde pigdende nyanlaggningar

Medlemsandel HSB

Not 13 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén

Not 14 Bank

Sparbanken Skéne transaktionskonto

Not 12 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring
Upplupna rénteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rantesats

Konv.datum

Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 68 681 437 29102 175
Omklassificering 0 18 446 743
Arets investering byggnader 87 899 21132519
Ingaende anskaffningsvirde mark 239 460 239 460
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 69 008 796 68 920 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 231 463 -15096 742
Arets avskrivningar byggnader -1323 380 -502 677
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 554 843 -15 599 419
Utgdende redovisat viirde 53 453 953 53 321478
Redovisade vdrden byggnader 53214 493 53082018
Redovisade virden mark 239 460 239 460
Fastighetsbeteckning:  Stadener 3 och 4
Taxeringsviirde Viirdear Bygenad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 2068 67 000 000 26 000 000 93 000 000 84 600 000
Lokaler 722 000 263 000 985 000 946 000

67 722 000 26 263 000 93 985 000 85 546 000

795 005 19 241 748
730 814 0
0 -18 446 743
1525819 795 005

Pagaende nyanlaggningar avser {onsterbyte och planeras vara klart sommaren 2020.
Andra langfristiga viardepappersinnehav

500

500

500

500

17 497 17 001

5308 0
44 530 0
67 335 17 001

0,70%
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Not 15 Eget kapital

HSB Brf Stadener i Ystad
Org nr 748000-0640

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhill resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingéng 472 370 0 3139940 6 634 022 1010 524
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 1010 524 -1 010 524
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 253 000 -253 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhdll -1 555 787 1555787
Arets Resultat -146 227
Belopp vid érets utging 472 370 0 1837153 8947 332 -146 227

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Niista firs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,51% 2022-06-30 14 630 000 228 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,45% 2022-01-30 18 092 275 278 700
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,67% 2023-12-01 8 865 000 135 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,19% 2021-03-30 4470 000 240 000
Ystad kommun 37 500
46 094 775 881 700
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 45213 075
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,46%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 3526 800
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 41 686 275
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 52995 000 47 415 000
Summa stillda sikerheter 52 995 000 47 415 000
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 300 576 426 913
Uttag -17 582 -126 337
282 993 300 576
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 10 368 4458
10 368 4 458
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt 874 4930
Personalens kéllskatt 2187 2016
Ovriga kortfristiga skulder 12 000 0
15 061
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

HSB Brf Stadener i Ystad
Org nr 748000-0640

2290 2111

0 159 445
43723 66 262
12200 11 688
586 644 524 961
0 50 969

644 857 815 436

Eventualférpliktelser

Fastigo

vstad 2B 1 Y 2020
Do e Howion WaML

Anette Svensson Monica Wahldin

/ens Hansen Kristoffer Katra

Adrian Westrin Alexandra Ong N
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stadener i Ystad, org.nr. 748000-0640

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stadener i
Ystad for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utfcrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de ravisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen cch tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning, g;
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningsn har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stadener i Ystad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar e . " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréaden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfribet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden Z5M - 2020

Alexandra Ong Adrian Westrin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat
riakenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
torvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.,

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rdkenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Fareningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (f5rskottshyror,
leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvidrmning, forsdkringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgiirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatriikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsftrs Gver
tillgéngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av élder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffhing som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom fdreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom ett .

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala p&
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som fdreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrén forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas fdreningens langsiktiga forméiga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhallsfond

Till denna fond gors drliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhll,
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansriikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhdllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



