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ARSREDOVISNING

HSB Brf Solbacken i Ystad
Org nr 748000-0673
Styrelsen fir hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rilkenskapséret

2013-01-01 - 2013-12-31

Foreningsfragor

Styrelse

Ingrid Linde ordférande

Ulla Berggren v ordforande, ledamot utsedd av HISB Skéne
Birgitta Jadeland Hansson sekreterare

Kurt Wester v sekreterare

Karl-Erik Kéllman ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma #r ledarméoterna Ingrid Linde, Kurt Wester och
Birgitta Jadeland Hansson.

Staimma/Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma holls 2013-05-21, vari 21 r6stberiittigade medlemmar var

representerade.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollftrda sammantréden.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av tvé i forening
Ingrid Linde

Ulla Berggren

Kurt Wester

Karl-Erik Kéllman

Revisorer

Av foreningen valda revisorer har varit

Bo Grenwall

Dan Nicklasson suppleant

samt revisor frdn BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.
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Representanter till fullmiktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit

Ingrid Linde

Kurt Wester suppleant
Valberedning

Valberedningen har under dret bestétt av

Susette Witting sammankallande
Ola Kardell

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 47 medlemmar varav HSB Skdne utgdr en. Anledningen till att
medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i
samma figenhet. HSB Skéne innehar #ven ett medlemskap i foreningen, Dock skall noteras
att vid stimman har en bostadsritt en 19st oavsett antalet innchavare.

Anstillda
Under aret har f6ljande person fungerat som viceviérd

Susette Witting

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Typ

Energi Sverige Elavtal, elkraft

Ystads Energi Elavtal, nit

Ystads Energi Uppvérmning

Ystads kommun Vatten

Ystads kommun, Il Recycling Renhélining

Com Hem Kabel-TV

HSB Skéne Ekonomisk f6rvaltning

HSB Skane Teknisk forvaltning t o m 2013-12-31
HSB Skane Underhillsplansavtal

Sambhall Trappstédning

HSB Skéne Systematiskt brandskydd
Léansforsikringar Fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingér dven bostadsréttstilltigg for foreningens ldgenheter,
Bostadsriittstilligget forsiikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Studieverksamhet, fritidsaktiviteter
Tradgardsgruppen har haft teéffar,
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Verksamheten
Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Solliden 1, vilken byggdes &r 1957.
Pa fastigheten finns 2 flerfamiljshus med adresser Bellevuevigen 22 A-B.

Energideklaration &r uppréttad av HSB Skéne ar 2009.
PCB inventering dr utférd ar 2010,
Brandskyddskontroll dr utford &r 2013,

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal
1 12
3 28

40

Parkeringsplatser 19
Garage 11

Yta m?
498
1772
2270

Under &ret har 2 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning 2013-06-17.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

488

&

‘%99

346 341

S 3
& ¥
0“6
2013 U2012

Konsumtionsavgifter bestér av el, uppvirmning, vatten och renhéllning,
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Resultat, stillning och nyckeltal
Belopp i thr

Nettoomsitining

Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avgiftsbortfall i %
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Fond for yttre underhall
Laneskuld ki/m?

Avgifter och hyror

2013
1746
214
80
7450
0
754
2269
1734

- Arsavgifter och hyror hojdes med 3,1 % fir 0 m 2013-01-01,
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 754 ki/m? bostadslgenhetsyta.

Diagram 6ver arsavgifternas forindring under 5 ar

731

754

800 683 683

700
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400

300 -

200
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0

2009 2010

Viasentliga hidndelser under aret

Arets underhall

2012

Installation av nytt ventilationssystem blev klart.

Ny belysning i trapphus och vind,

2012
1 696
288
180
7424

731
2023
1771

2011
1632
-224
-287
7313

703
1 869
1 808

2010
1589
355
303
7 680

683

1872
1 826
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Forvantad framtida utveckling

Angaende nésta arsredovisning

Fran och med rikkenskapsér som pébodrjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilken innebér

att foreningen framtida &r kommer att upprétta rsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat avviker frén denna arsredovisning och budget
for 2014,

Framtida underhall
Relining av avloppsstammar under 2014,
Byte av ldgenhetsddrrar och uppséttning av postfack.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade att héja drsavgifterna med 3,5 % fr o m 2014-01-01.
Arsavgifterna uppgér efter hdjning till i genomsnitt 780 kr/m? bostadsléigenhetsyta.
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Férslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel
‘Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
- Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhdlisplan
lanspraktagande av fond for yttre underhdli motsvarande érets kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny ridkning

887 640
79913
-360 000
113 702
721 255

721255

Ytterligare upplysningar vad betréftar foreningens resultat och stéllning ﬁn{s i efterfoljande

resultat- och balansriikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Resultatriikningen visar hur det har gatt under aret, men fireningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhall kan variera mycket
ar fran ar men genom att gora avsiittningar till en underhéllsfond kan man jamna ut kostnaderna

dver aren.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsiitining 1696114
Summa intakter 1696 114
Rorelsens kostnader
Drift -810 354
Ldpande underhall -71 510
Underhall enligt plan -185133
Avskrivningar -341 206
Summa kostnader -1 408 203
Roérelseresultat 287 910
Finansiella poster
Rénteintikter 37727
Réntekostnader -145 346
Summa finansiella poster ~107 619
Resultat efter finansiella poster 180 291
Arets resultat 180 291

RESULTATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Avets resultat 180291
Reservering till fond f6r yttre underhall -339 000
[anspraktagande av fond {61 yitre underhall 185 133
Resultat efter disposition av underhall 26 424

lanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad fér planerat underhall,
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé féreningens underhallsplan.
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 2932747
Péagéende arbeten fastigheter 5 2995956
Summa materiella anldggningstillgangar 5928 703
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HISB Skane 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500
Summa anldggningstillgangar 5929 203
Omsiéttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 880
Skattekonto 8 037
Skattefordringar 20275
Avrikningskonto HSB Skéne 1456 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 6 7 553
Summa kortfristiga fordringar 1493 193
Kortfristiga placeringar

Bunden placering 7 0
Summa kortfristiga placeringar 0
Kassa och bank

Kassa 2 000
Bank 8 0
Summa kassa och bank 2000
Summa omsaéttningstillgangar 1495 193
SUMMA TILLGANGAR 7 424 396
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Belopp i kr

Egetkapitalochskulder . .

Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatser

Fond {or yttre underhall
Summa bundet eget kapital

FEriti eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfiistiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sdkerheter
Pantbrev i fastighet

Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

Fastigo

Not 2013-12-31

10

11

12

9269 000
0

2012-12-31

74775
2022 941
2097 716

707 349
180 291
887 640

2 985 356

4020516
4 020 516

140 504
125 650
7399
144 970
418 524

7 424 396
9269 000

2365 000

1504
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_ TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokftringsnidimndens (BFN) allménna rad,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan.

En bostadsrittsiorening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskatining, Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen éir en bostadsréttsforenings riinteintikter skattefria till den del de &r héinforliga
till fastigheten. Beskatining sker av andra kapitalintikter, samt i férekommande fall av inkomster som
inte dr hinforliga till fastigheten. Efter aviiikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 %.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3 905 tkr
Forandring jamfort med féregdende ar 0 tkr
NOTER

Hyresintikter dvrigt 50 166
Arsavgifter bostéder 1 660 068
Avsiittning inre fond -22 700
Intdkter pant, Gverlételser 8 580

1696 114

Reparation, forbrukningsmaterial, mm 1310
Snéréjning 5238
El-avgifter 41 691
Uppviirmningsavgifter 260 897
Vatten och avlopp 62 959
Renhéllning 24 259
Kabel-TV, internet 28272
Fastighetsforsikringspremier 15910
Fastighetsskatt 55285
Konferens, kursverksambhet, representation, gvor 8038
Kontorsmaterial, tele, porto 0
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0
Externt revisionsarvode 7633

126 457

TForvaliningsavtal
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Kostnader pant, &verlatelser
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader
Léner for anstillda

Arvode styrelsen

Ovrig lon/ersittning styrelsen

Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersiittningar och férméner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa drift
Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Underhédll enligt plan

8044

16 848
16 750
679 590

2013 2012
0. 30 000

14 500
64 371
1500
553

6 600
3799

9 442
130 764

391702 810354

2013 2012

185133
185 133
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4 Byggnaderochmark. . o o0 2013-12-31 2012-12-31

Virdet utgdrs av produktionskostnaden (anskaffningskostnaden).
Avskrivning sker enligt en 65-drig avskrivningsplan,

Byggnaderna &r helt avskrivna ar 2021
Brandforsikringsvirde Fullvirde
Virdear enligt taxeringsbeslut 1967
Anskaffn  Ack av- och Arets Typ Avskrivn  Bokfért viirde
virde nedskrivning avskrivning period 2013-12-:
Ursprunglig byggnad 1 190 580 -974 648 2381t R 1956-2021 192 121
Ursprunglig mark 47 420 47420
Virme/ventilation 3500029 0 -116 667 R 2013-2042 3383362
Om- och tillbyggnad 6 500 006 -3 830 605 -205338 R 1990-2025 2 464 057
Fasadrenovering 440 000 -440 000 0 Slutavskriven 0
Byggnader 11678 028 -5 245 253 -345 816 6 086 960

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskatfningsvérde byggnader 8130580
Anskaffningsvirde mark 47 420
Arets investering 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 8 178 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 904 047
Arets avskrivaingar enligt plan 341206
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 245 253
Utgaende bokfort varde 2932747
Taxeringsvirden byggnader 12 944 000
Taxeringsvirden mark 5061 000
0. 18 005 000
Fastighetsbeteckning Solliden Nr 1
5 Pagaende arbeten fastigheter T 2013231 2012-12:31
Belopp vid érets borjan 0
Pagdende arbeten fastigheter 2995 956
Omforing till byggnader och mark 0
Utgaende bokfort virde 2 995 956
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_6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . 2013-12-31 2012-12-31

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Forutbetalda sociala kostnader
Upplupna rinteintikter

Réntesats Léptid
HSB Skéne 1,70% 2014-62-10

Fars&Frosta transkonto

- 9 Egetkapital .

Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhill resultat resultat
Belopp vid arets borjan 74 775 0 2022941 707 349 180 291
Disposition enl stimmobeslut 0 0 180 291 -180 291
Tanspraktagande av fond for
yttre underhdll for arets utforda
underhall -113 702 113 702
Reservering till fond for yttre
underhéll enligt underhélisplan 360 000 -360 000
Arets resultat 79913
Belopp vid arets slut 74775 0 2 269 239 641 342 79 913

20134231 2012.12:31

10 Skulder till kreditinstitut e
Konv datum Typ  Amortering

Rinta

Férs & Frosta Sparbank 3,05 2016-09-26 B 0 0
Stadshypotek 3,89 2015-10-30 B 20 000 1 960 000
Stadshypotek 63 728 2060516

83 728 4020 516

R = rorlig rinta B = bunden rénta

Nista ars amortering uppgér till 153 120
Beriiknad amortering inom 2 - 5 &r uppgér till 612 480
Direfter uppgar skulden till 3171188
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41 Fond fér.inre underhall =~ = - 2013-12-312012-12-31
Belopp vid arets ingdng 131 819
Arets avstttning 22 700
Uttag under aret -14 015

140 504

Utgaende virde

2013-12-31 2012-12-31

12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbet méanavgifter/hyror 112 948
Upplupna rintekostnader 24 406
Ber arvode f6r revision 900 7616

5432 144970
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Karl-Frik Kéllman

Revisorspateckning

2014- 77 - 7

datum

Tl st

........................................

Kurt Wester

2014- M-W’

Birthe Sjtgren
BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

Tme
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
HSB Brf Solbacken i Ystad
Org ni 748000-0673

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Solbacken i Ysiad f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rativisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentiiga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAar ansvar &r att ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligi god revisionssed. F&r
revisorn fran BoRevision AB innebir detta att denne har utfért
revisionen enligt Infernational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn faljer
yrkesetiska krav samt planerar och ulftr revisionen f&r att uppné
rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehailer vésentliga
felaktigheter.

En revision innefaftar att genom olika atgdrder inh&mta
revisionsbevis om bzalopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom afl beddma riskerna for vaisentliga felaktighster
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de defar av den
inferna konirollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for aft ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgéarder som &r andamalsenliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men infe | syfte att géira elt vitalande om
effakliviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamadlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvéints och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser aft de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdcklaa och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighef
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielta stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av farslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller fériust samnt styrelsens forvaltning for

HSB Brf Solbacken i Ystad fir 2013.

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och def #r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r aft med rimlig s#kerhet ultala oss om ftrskaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uftalande om styrelsens férslag till
dispositioner hetréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r fSrenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atg#rder
och farhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i
strid med arsredovisningstagen elter féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uftatanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att freningsstimman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberitlelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

vstadden . Al 2014

y

L) e S

" b Grenwall -~ Birthe Sjtgren /

A fbreningsh vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksforbund
férordnad revisor




