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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen SMALTAN far hirmed avge arsredovisning for réikenskapséret
2019.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i fSreningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmars
ekonomiska intresse. Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har sitt site i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1989 pa fastigheten Smiltan 1 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Gjuterigatan 52 i Ystad. Fastigheten bestar av 27 ldgenheter och
till varje lagenhet ingdr en parkeringsplats. Arets taxeringsvirde 4r 31 600 000kr.

I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsréttstillégg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemfdrsikringen.

Foreningen dr delaktig i Kokillens samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanlidggning som omfattar markytor samt p-platser inom omrédet.

Foéreningen utfor ekonomisk och administrativ forvaltning samt tridgérdsskotsel i egen regi.

Styrelse

Ordinarie ledaméter uppdrag mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Widman ordférande 2020

Barbro Wall kassor 2020

Per Hajslund sekreterare 2021

Anders Larsson styrelseledamot 2020

Sven Persson styrelseledamot 2021

‘Lars Ahsberg suppleant 2020

Ordinarie revisor
Eva Persson godkénd revisor
Cederblads Revisionsbyrad AB

Visentliga héindelser under rikenskapsadret

Fastighetsbesiktning

Yttre besiktning av fastigheten har utforts den 31 juli 2019 av ES Fastighetsbesiktning AB.
Underhéllsplan #r upprittad och avtal skrivet med L Nystrom Bygg AB i Sjébo for kommande atgérder.
Enligt Brf Smailtans stadgar §15 och §16 ska avsittning till yttre fond ske i enlighet med antagen
underhéllsplan. Styrelsen har beslutat att 200.000 kronor ska avsittas till yttre fond enligt budget och
antagen underhéllsplan.
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Underhall

Under éret 2019 har foreningen gjort foljande storre &tgérder.

Slutbesiktning av OVK.

Spolning av ror.

Nytt torkskép i tvattstugan 52A.

Ny tvéttmaskin i tvttstugan 52B

Byte av varmevéxlare till fjérrvirmen.

Porttelefoner, service och byte av enhet,

Sopsortering.

Under 2020 planeras foreningens underhéll enligt besiktningsunderlag/underhallsplan.

Ekonomi

Den f6r 2020 uppréttade budgeten visade inget behov av hojning av foreningens avgifter och styrelsen
beslutade att [dmna dem oférédndrade.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 440 000 kr. Under éaret har féreningen amorterat
360 000 kr, vilket kan ségas motsvara en genomsnittlig amorteringtakt pa ca 44 ar.

Ett 1&n &r 16st den 30 juni 2019 med belopp 453 384 kr.

Medlemsinformation
Under &ret har 2 bostadsrétter 6verlatits. Lgh nr 6 1 52B och Igh nr 13 1 52A.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1723 1723 1723 1723
Resultat efter finansiella poster 373 361 359 -6
Soliditet (%) 9 6 4 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

’ Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 573308 114590 450769  -568118 361152 931 701
Fond yttre underhall 200 000 161152 -361152 0
Arets resultat 372 930 372 930

Belopp vid arets utging 573 308 114 590 650 769 -406 966 372930 1304631

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -406 966

drets vinst 372930
-34 036

behandlas si att

reservering fond for yttre underhall 200 000

iny rékning 6verfores -234 036
-34 036

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

1722779
3000
1725779

2 -441 501
-224 327
4 -102 475

w

-349 552
-1 117 855
607 924

-234 994
-234 994

372 930

372 930

372 930

3(8)

2018-01-01
-2018-12-31

1722780
6 491
1729271

-411 644
-258 912
-96 145

-348 058

-1114 759
614 512

-253 360
-253 360
361152
361 152

361152
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgngar

Summa anldggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

13 831 765
46 940
13 878 705

13 878 705

295
34513
34 808

1 069 669
1 069 669
1104 477

14 983 182

4(8)

2018-12-31

14 177 625
4 882
14 182 507

14 182 507

568
33575
34143

1207 814
1207 814
1241957

15 424 464
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

. Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

573308
114 590
650 769
1338 667

-406 966
372930
-34 036

1304 631

7,8
13 080 000
13 080 000

360 000
34 991
1544
1823
200 193
598 551

14 983 182

5(8)

2018-12-31

573 308
114 590
450 769
1138 667

-568 118
361152
-206 966
931701

13 883 010
13 883 010

376 680
26 369
3427
18 674
184 603
609 753

15 424 464
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

67 ar

5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp, elnét
Fjérrviarme

ComHem

Forsakring
Parkeringsplatser
Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Reparation och underhall
Ovriga externa kostnader

2019

38368
90 429
165 859
26 976
32476
27000
60 393

441 501

2019

37179
125764
61384
224 327

2018

37479
81014
174 246
26 463
31 845
27 000
33597
411 644

2018

36 099
185 703
37110
258 912

A g b
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Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

‘Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem &r efter balansdag

2019

0,5

2019-12-31

23 602 288
23 602 288

-9 424 663
-345 860
-9 770 523

13 831 765
19 800 000
11 800 000
31 600 000
13 286 765

545 000
13 831765

2019-12-31
360 875
‘45 750
406 625
-355 993
-3 692
-359 685

46 940

2019-12-31

11 640 000
11 640 000

7(8)

2018

0,5

2018-12-31

23 602 288
23 602 288

-9 078 803
-345 860
-9 424 663
14 177 625
17 800 000
7 400 000
25200 000
13 632 625

545 000
14 177 625

2018-12-31
360 875
360 875

-353 795
-2 198
-355 993

4 882

2018-12-31

12376 290
12 376 290

A b
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Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

ystad 2003273

ﬁk& W
Eva Widman
Ordforande

Anders Larsson

oo

Sven Persson

Min revmon/’erattelse har ldmnats

M/L

va ersson
Godkind revisor

2019-12-31

20 859 000
20 859 000

aeg Hajsiund Hansen

/}Zm/fbw'/n/a,u/

Barbro Wall

0%73 090

8(8)

2018-12-31

20 859 000
20 859 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen SMALTAN
Org.nr 716438-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden . -
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen SMALTAN for ridkenskapséaret
2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av freningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision sorh utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen SMALTAN. Org.nr 716438-5945
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av 4rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen SMALTAN for ridkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Bostadsrittsforeningen SMALTAN, Org.nr 716438-5945
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgéirder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

lilla de 25 mars 2020

0

Eva Perssb n
Godkind revisor FAR
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