PR

Py

NIETEVI VLT
UNUEN S 20

{
LV %

iy

396054-18

STADGAR FOR
HSB BRF SCHULTZ | ¥YSTAD, 748000-0756

NORMALSTADGAR 2011 FOR
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:

Styrelsens ordférande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjilv, § 17, § 21 och
§22
Ansvarsfordelning avseende armaturer for vatten § 31 och § 32.

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-17



Innehalisforteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site
§ 2 Bostadsrittsforeningens ndamél

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid dverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforvary

§ 7 Familjerattsliga forviry

§ 8 Ritt att utdva hostadsritten

§ 9 Provning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstat och arsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverldtetse- och pantséitiningsavgift samt

avgift f&r andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning
§ 14 Foreningsstdmma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till fireningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

& 12 Rostning

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfdrhet

& 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

§ 25 Revisorer

& 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

& 31 Bostadsrdttshavarens ansvay

§ 32 Boskadsrattsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

& 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande
av underhaflsatgird

§ 35 Forandring av bostadsrattskigenhet

& 36 Avhjalpande av brist

§ 37 Ingrepp i Kigenbhet

§ 38 Anwédndning av bostadsratten

& 39 Tilltréde till 13genheten

§ 40 Andrahandsupplitelse

§ 41 Inrymima utomsidende

§ 42 Andamal med bostadsritten

§ 43 Avsigalse av bostadsratt

§ 44 Férverkandegiunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfdreningens fastighet och tomtrait
§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

§ 48 Uttvdde ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid fareningsstdmmaor

8318 oo 11 /o~ 1T

FIRMATECKNARE FOR HSB BRF SHCULTZ

%ﬂvﬁ@w

NAMNFORTYDUGANDE

Maria Borodun

fl TECKNARE FOR HSE BRF SHCULTZ

EAle Jratlr ——

NAMNFORTYDLIGANDE

etor Tansen



{4

~

-~
-

traened

PRV TSI TR T

TE Y

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsraitsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsforening Schultz i Ystad. Styrelsen har sitt sdte i
Ystad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent hoende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bestadsriittsféreningen samt for att starka gemenskapen
och titigotlose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning tilt boendet, Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet viarna om miljén genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av uppidtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Rostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t H5B att bitrdda
bostadsrittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlateise

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren ach képaren. Kipehandiingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intrade | bostadstittsforeningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsréttsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadslagenheten har bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfireningen.
Juridisk person som farvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som d@r medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom tverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning efler
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid férvdry som gors av en
kormmun eler ett landsting.

§ G Andelsidrviry

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férvary

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsfdreningen har
frvarvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten
tvangsférsaljas enligt bostadsratislagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Rt alt utdva bostadsiiiien

Nir en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap | bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efier dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har frvirvat
bostadsratien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvérvet skett penom tvangsférsalining
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

& 9 Prévining av medlemshap

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Far att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden,

& 10 Nakat medlemskap

En dverldtelse ar ogiltig om den som bostadsritten dvergdti till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrdttslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsalining och tvangsfirséljning.

AYGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstat och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsligenheterna | forhallande till ligenheternas andefstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering Tor underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppratiad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfdr
dndring av det inbordes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pa féreningsstimman géatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift ach inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationstverforing kan ersittning
hestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatiningsavgifi samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriattsforeningen far ta ut 6verldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasheloppet,

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av hostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasheloppet.

Prishaskeloppet bestdms entigt socialfidrsakringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om mediemskap och for pantsattningsavgift vid underritielse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriattshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hégsta tilldina avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgdrder som
hostadsrattsféraningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfareningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari -31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [dmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska halfas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsar.
Extra fireningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skal tifl det. Extra fGreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat satt
félja férhandlingarna vid féreningsstimrman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som ar ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fore februari manads vigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrattsféreningen.




Bostadsratisfareningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ i7 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstammans dppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

godkinnande av réstldngd

frdga om nérvaroratt vid féreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tvd personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. penomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststédllande av resultatrdkning och balansrakning

13. beslut i anledning av hostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
tedaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val gv styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19, beslut om antal reviserer och suppleant

20. val av revisor och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av vatheredning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullméktige och erséttare samt Ovriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen

25, féreningsstammans avslutande

i A

Eiira Greningssifimma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrail, ombud och bitrdde

Pa foreningssidmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsrdtter | bostadsrdttsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretriadare enligi lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitréde.

§ 19 Rosining

Foreningsstammans beslut uigdrs av den mening som har f&tt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses ten vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat heslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt best&mmelser i lag.



Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel aviimnas utan ristningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamina

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.

" | frdga om protokollets innehall géller att;

= 1. rostlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,

L 2. foreningsstdmmans beslut ska {oras in i protokollet, samt

; 3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,

3" Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

o Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet haflas tillgéngligt hos
1 hostadsrattsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman vilfer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr or studie- och fritidsverksamheten inom bostadsraittsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Besluiiérhet

Styrelsen ar beslut{ér nar fler @n halften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal ledamoter dr ndrvarande kravs
enhéllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammanirdde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokolt. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver

mojligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iagst tvad och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstamma tver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstamma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning



Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstédmma. Valberedningen ska bestd av [3gst tva
ledaméter. En ledamot uises av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer tifl de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna firslag pa arvode och féresld principer fér andra
elkonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHMALL
8 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inve underhall av bostadsrittslagenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far fér att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsratisldgenheten.

Bostadsratislagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsratisldgenheter i bostadsratisforeningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhailsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhdllsplan f6r genomfdrande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhali av
hostadsrittsfireningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i ldmplig emfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och undershoti

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag ur l@genhetsitriechkning

Bostadsrittshavare har ratt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. [dgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsratishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsrétten, samt

6. datum Tor utfardandet.



§ 31 Bosfadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrittshavaren ansvarar fér att sdvdl underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren boér teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen l3mnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
itgdrder bostadsratishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bdrande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tilthdrande [agenheten, exempelvis:
sanitetsparslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviatimaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
farekommande falt anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. [3genhetens innerdérrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdsrr samt beslag, handtag, gangjérn, tétningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifdnster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

7. il fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fonster/fénsterdérr,

maélning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten ach anordningar for informatiensiverfring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. bostadsrdttshavare for inte installera termostatblandade i ldgenheten,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksilakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréattshavare forsett [Agenheten med.

™
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Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhails- och reparationsansvar 6r dessa utrymmen sorn f6r
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om Idgenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till Iigenheten mark/uteplats som ar
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren f&r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning fr dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsfdreningens anvisningar géllande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsriftsforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.



Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparatianer av féljande:

1. ledningar for avliopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsraitsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler in en ligenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsévarforing som
bostadsrattsforeningen forsett iagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar | ldgenheten som bostadsrittsforeningen farsett lagenheten
med,

4. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstidngningsventiler och ansiutningskopplingar pa vattenledning,

5. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kéksflikt som utgsr
del av husets ventilation, samt

6. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vaitenledningssiada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada effer vattenledningsskada {(skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i I3genheten,

§ 34 Bostadsiitisioreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far uifira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgidrd som féretas i samband med omfattande underhdli eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bosiadsritisiigenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet hehéva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tilbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gdtt med pi beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godikints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

0Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 lngrepp i l3genhst
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingreppien bidrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga tedningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentiig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om Atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéandning av bosiadsritien

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bar i omgivningen inte
utsdtts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen hér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsratishavaren ska haila noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
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bostadsratishavaren har inrymt eller nagon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i

[agenheten.
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsritisféreningens erdningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsratishavaren sags
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 32 Tilifrade till lagenheten

Féretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nar bostadsritten ska tvingsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa implig tid. Bostadsratisforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nédvandigt,

Bostadsrattsfreningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddvindiga atgérder for att

utrota ohyra i huset eller pd marken.
Om bostadsrattshavaren inte 1amnar tillirade nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsriittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for uppldtelsen och bostadsratisféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke iill andrahandsupplatelse fimnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &ndd upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsiljning etler tvangsforsalining enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte aniagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om l3genheten ar avsedd fér permanenthoende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett fandsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda l3genheten for nagot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avviketse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsratisfdreningen.
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8 43 Avségelse av bosiadsrit

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
bostadsrattsfareningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féliande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller uppl&telseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsréttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betainingsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplateise, nér
det géller en bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvandigt samtycke eiler tillstand upplater figenheten i andra hand,

4, Annat ndamal
om ldgenheten anvinds for annat findamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan mediem,

6, Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som l3genheten upplitits till i andra hand, genom vérdslgshet ir
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
ar uppldten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick elier inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrdttshavaren inte lmnar tilltrade till lagenheten ndr bostadsrittsféreningan har ratt till
tilltréde och bostadsrattshavaren Inte kan visa en giltig ursakt for detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
tdgenheten anvinds for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersdttning,

En uppsdgning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 aoch 7-2
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [dter bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrétishavaren inte
direfter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten &r férverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller S om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frdn
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhaltande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgiften — nar det ar friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har Eimnats till sociaingmnden i den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det ir frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriitelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran idgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mailigt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte
bér & behalla ligenheten.

Beslut om avhysning Tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadstdgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillsténd till upplitelsen och fr ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin [igenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva méanader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som séigs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
am ritteise inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En hostadsrattshavare kan skiljas fran 1dgenheten entigt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé méanader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tiil atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt titl
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

8 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under

maottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krdvs av den;
1. fillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillségelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NeowewnN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller tilt ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hidlpmedel, Ndrmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedei anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisioreningens Tastichet och tomtrdil

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sasom visentliga tili-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen elier firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler fOr giltigt besiut

For gittigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriti,
2. beslut om &ndring av bostadsraitstéreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kravs godk&nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund:
3. beslut att bostadsratisforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekemmenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar.

§ 48 Utirdde ur HEB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra fljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47,

8 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhaflande till
bostadsratisligenheternas insatser.
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Godkénnande HSB Skdne Ekonomisk Férening

HSB Skanes jurist har den 6 augusti 2018 godk&nt dessa stadgar som HSB Brf Schultz i Ystad har

e

Fér HSB Skane Ekonomisk férening inkl. namnfortydligande Anneli Hogart Palm




