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P nall HSB Brf Schultz i Ystad
Org nr 748000-0756

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Schultz i Ystad fir hiirmed avge redovisning for
{treningens verksamhet under rikenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadsligenheter fir

permanent boende och lokaler it medlemmar till nyt(jande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registerades den 31 januari 1947 och nuvarande stadgar registrerades den 17 september 2018.
Bostadsrittsforeningen, som ir ett privatbostads{oretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

sile 1 Ystad.

Bostadsriittsforeningens byggnader uppférdes ar 1950 pé fastigheten Schultz Nr 6 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser 4r Gustafsgatan 1, Belevueviigen 7-11 och Skottegatan 8-10 i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m?
63 3677
3 45 3240
108 6917
Lokaler, hyresréut 26 370
Parkeringsplatser 108
Stamma

Ordinarie f6reningsstdmma holls den 2019-06-12, varvid 35 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Maria Bruhn ordforande, vald till drsstimman 2021
Peter Hansen sekreterare, vald till drsstimman 2020
Daniel Rosqvist styrelseledamot, vald till arsstiimman 2021
Eva Georgsson styrelseledamot, vald till drsstimman 2020
Linda Brandt styrelseledamot, vald till arsstimman 2020
Ulla Berggren styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Siw Gillheim samt revisor Per-Erik Gillberg friin BoRevision i Sverige AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Rolf Nilsson

Under drct har Joakim Wihlborg varit av féreningen anstilld vicevird pa deltid samt Malin Persson anstilld vaktmiistare.
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HSB Brf Schultz i Ystad
Org nr 748000-0756

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Ystad Energi AB uppviirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skine ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skine underhillsplansavtal
Linsforsikringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingér bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilligget forsidkrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemf{orsékringen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 28 juni 2019 av féreningens ordftrande tillsammans med underhalls-
planerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen [ramkom inga vésentliga brister, mindre brister har algirdats under histen.
Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgdngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som féreningen koper fran HSB Skéane innehdller kiinda underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande
60 dren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for atgidrden beriiknas uppgi till i dagens prislige.

Underhall

Tviittning av fasader och balkonger, dven balkongerna pé de tva teglade husen.
Selt dver och fixat takavvattning pa de Gversta balkongerna

Renoverat uthyrningslokalerna

Skottesalen Gversvimmad igen, nu installerat backventil

2018 - Ny parkering

2015-2016 - Byte av stamledningar for avlopp och dagvatten

2015 - Byte av tak och takavvattning, undercentraler och datorisering av styrutrustning
2014 - Installering av ventilation

2011 - Relining av avloppsstammarna

2007 - Nybyggnation miljéhus

2004 - Byte av vattenstammar

De niirmaste dren planerar foreningen att installera laddstationer for elbilar, utftra drinering runt resterande hus samt
renovera trapphusen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 790 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r 4r 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslutade att hija
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Diagram @ver drsavgifllernas foriindering under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsriittsyta bostider
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Fareningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 18 446 915 kr. Under aret har féreningen amorterat 440 091 kr,

vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 42 ir.

Foreningen omsatte 2019-12-30 tre lan frin Sparbanken Syd till SEB.%
\
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsiret
Antal avgdende medlemmar under réikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

131
7
11
127

HSB Brf Schultz i Ystad

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 11 bostadsritter Gverlatits (forra aret dverlits 13 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen #r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritl en rost oavsell antalet innehavare samt atl om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgifi/m? bostadsrattsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsriittsyta
Réntekostnad/m? bostadsridttsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Tanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid drets
inghng
Resultatdisposition
enligt férenings-
stamman:

Balanseras

1 ny rikning
Styrelsens disposition
av fond fr yttre
underhall:

Reservering ill fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall
Upplatelse av ny
bostadsritt 0 0
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

49 750 0

49750 0

2019
5761
572

8 005
71436
50 605
29%
790
265

2 667
57
26%
40

49

152

Fond yttre
underhall

4220 241

289 000

-358 563

4150 678
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2018
5648
593
7433
62 130
42 949
27%
783
150
2731
54
30%
29

66

146

Balanserat
resultat

2569 736

592901

-289 000

358 563

3232200

2017
5545
249

6 840
62 130
42 949
24%
768
137

2 801
53
31%
24

68

145

Arets
resultat

592 901

-592 901

0
572229

572 229

Org nr 748000-0756

2016
5437
959

6 591
62130
42 949
23%
753
198
2872
56
32%

11
124

Totalt

7432 628

0
572229

8 004 857
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Resultatdisposition

Till fireningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond (6r yttre underhill, enligt underhéllsplan

Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhéll

Arets resultat

Summa till stimmans forfegande

Styrelsen fireslar filjande disposition
Balanseras i ny ridkning
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3162 637
-289 000
358 563
572229
3804 429

3804 429
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Resultatrakning

HSB Brf Schultz i Ystad

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 748000-0756

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rrelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5761 228 5647 691
3219 12 739
5764 447 5660 430
-2416 797 -2 274 401
-145 846 -164 631
-358 563 -484 114
<733 818 -707 031

-1 140 071 -1 064 223
-4 795 095 -4 694 401
969 352 966 029
1021 1 650

-398 144 -374 779
-397 123 -373 128
572 229 592 901

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond [6r yttre underhdll
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat
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572 229
-289 000
358 563

641792

592901
-210 000
484 114

867 015
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HSB Brf Schultz i Ystad
Org nr 748000-0756

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 24754 603 25 826 890
Pagéende nyanldggningar Not 10 720011 0
Inventarier och installationer Not 11 59 728 89 592
Summa materiella anliiggningstillgangar 25534 342 25916 482
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langtristiga viirdepappersinnehav Not 12 500 500
Sumimna finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 25 534 842 25916 982
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -7 018 0
Kundfordringar 0 2958
Avriikningskonto HSB 256 257 1237 060
Aktuell skattefordran Not 13 93702 92 038
Ovriga kortfristiga fordringar 24 767 24 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 52 495 15935
Summa kortfristiga fordringar 420203 1372 291

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0

Kassa och bank

Bank Not 16 1125 147 620 764
Summa kassa och bank 1125 147 620 764
Summa omséttningstillgangar 2 545 350 1993055
Summa tillgangar 28 080 192 27 910 (}SW
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HSB Brf Schultz i Ystad
Org nr 748000-0756

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 750 49 750
Fond for yttre underhall 4150 678 4220241
Summa bundet eget kapital 4200 428 4269 991
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3232200 2569 736
Arets resultat 572 229 592 901
Summa fritt eget kapital 3804 429 3162 637
Summa eget kapital Not 17 8 004 857 7432 628
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 17 946 915 18 398 490
Summa langfristiga skulder 17 946 915 18 398 490
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 488 516
Medlemmarnas inre fond Not 19 393975 423 047
Leverantdrsskulder 554 831 373 880
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 113282 111969
Upplupna kostnader och [Grutbetalda intikter Not 21 566 332 681 507
Summa kortfristiga skulder 2 128 420 2078919
Summa skulder 20 075 335 20 477 409
Summa eget kapital och skulder 28 080 192 27 910 037

e
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HSB Brf Schultz i Ystad
Org nr 748000-0756

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdkisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskalfningsviirde fordelats pd viisentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs viigledning fiir kemponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda férutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt $ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,7% av
anskaffningsvirdet.

Markanliggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden ar 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsviirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus ([lerbostadshus) &r 0.3% av laxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler ir 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus ir 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per lagenhet 2019,

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt fir att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hinftras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgaende till O kr.

25
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HSB - dar mojlighaterna bor

Noter
Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
5465232 5411220

Not 2

Arsavgifter bostider

Hyresintikt lokaler 98 076 55 425
Hyresintiikt garage och bilplatser 166 440 144 320
Hyresintikt vrigl 9850 7 800
Hyresrabatter -320 0
Arsavgilt konsumtionsavgift el 6 600 7 080
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifier 15 350 21 846

5761228 5 647 691

Not3  Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséttningar och intiikter 3219 12 739
3219 12739
Not4  Driftskostnader
Reparationer -300 268 -209 847
El -114 036 -105 132
Uppvérmning -839 382 -878 807
Vatten -265 964 -281 581
Renhallning -84 725 -82 323
TV, bredband, iptelefoni -51 457 -51 263
Obligatoriska besiktningar -31 250 0
Forvaltningskostnader -492 754 -452 722
Férsikringar -65 130 -57 030
Fastighetsskatt -157 076 -155 696
Ovriga driftskostnader -14.755 0
-2416797 -2274 401
Not5 Ouvriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 833 -9 863
Ovriga forvaltningskostnader -24 762 -30 389
Kostnader dverlitelse och panter -15 671 -21 631
Foreningsverksamhet -500 -300
Kontorsutrustning och -material -1 951 -10 759
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29 000 =27 130
Konsulter -29 709 -28 470
Forbrukningsinventarier 0 -2 689
Medlemsavgifter HSB -33 400 -33 400
-145 846 -164 631
Not 6 Underhall enligt plan
Underhall évrigt -358 563 484 114
-358 563 -484 114

Not 7 Personalkostnader :
2

Medelantal anstiillda

Arvode (ill styrelsen -83 400 =71 500
Loner for anstillda -307 463 -303 020
Vicevirdsarvode -59 892 -58 605
Ovriga arvoden -16 500 -13 500
Revisionsarvode -3 000 -2 500
Sociala avgifter -157 735 -153 255
Uttagsskatt -105 828 -104 652
-733 818 =707 031

Bygegnader -1 027 601 -1 027 602
Markanldggningar -82 606 -6 757
Inventarier -29 864 -29 864
-1 140 071 -1 064 223

72
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HSB Brf Schultz i Ystad

Byaggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningsutgiften

2019-12-31

Org nr 748000-0756

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2066
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 37990 164 37990 164
Ingdende anskaffningsvérde mark 102 879 102 879
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 2033 987 0
Arets investering markanliggning 37 920 2033 987
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 164 950 40127 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -14 203 383 -13 265 781
Arels avskrivningar byggnader -1 027 601 -1027 602
Ingéende avskrivningar markanldggningar -6 757 0
Arets avskrivningar markanliggningar -82 606 -6 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 410 347 -14 300 140
Utgiende redovisat viirde 24 754 603 25 826 890
Redovisade virden byggnader 22 669 180 23 696 781
Redovisade virden mark 102 879 102 879
Redovisade virden markanliggningar 1 982 544 2027 230
Fastighetsbeteckning:  Schultz nr 6
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder smahus 1950 50 000 000 20 600 000 70 600 000 61 000 000
Lokaler 605 000 231 000 836 000 1 130 000
50 605 000 20 831 000 71 436 000 62 130 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
Arets Investering 720 011 0
Utgiende virde pagdende nyanldggningar 720 011 0

Pigaende nyanliggningar avser totalrenovering av uthyrningslokaler pa Gustafsgatan och planeras vara klart

under viren 2020.

Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 250 475 260 475
Arets forsiljning, utrangering 0 -10 000
Utgéiende anskaffningsvirden 250 475 250475
Ingdende avskrivningar -160 883 -141 019
Arets avskrivningar -29 864 -29 864
Arets forsiljning, utrangering 0 10 000
Utgdende avskrivningar -190 747 -160 883
Utgdende redovisat virde 59 728 89 592

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem éar,

Medlemsandel HSB
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HsB—cII:mE]Itmet.emam HSB Brf Schultz i Ystad

Org nr 748000-0756
Ovrig Skattefordran 93702 92 038
93702 92 038
Farutbetald forsikring 16 398 15935
Upplupna rénteintiikter 933 0
Ovriga fGrutbetalda kostnader och upplupna intikier 35 164 0
52 495 15935
Réantesats Konv.datum
Placering HSB Skéne 3 man 0,70% 2020-02-13 1 .000 000 0
1 000 000 0
Sparbanken Skine foretagskonto 8§ 634 8256
Sparbanken Skane transaktionskonto 1116512 612 508
1125 147 620 764
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhill resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 49 750 0 4220 241 2 569 736 592 901
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 592 901 -592 901
Reservering till fond
for yttre underhill
enligt underhdllsplan 289 000 -289 000
lansprikstagande
av fond for yttre
underhdll -358 563 358 563
Arets Resultat 572229
Belopp vid drets utgang 49 750 0 4150 678 3232200 572229
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Boliinebetalningar 0,91% 2022-09-28 1 562 500 50 000
SEB Bolanebetaln: 1,28% 2021-01-28 1 850 000 100 000
SEB Bolinebetalningar 2,12% 2020-06-28 4997 073 100 000
SEB Bolanebetalningar 1,94% 2021-12-28 2 350 000 50 000
SEB Bolanebetalningar 1,40% 2023-12-28 4491 163 100 000
SEB Bolanebetalningar 1,25% 2022-12-28 3196 179 100 000
18 446 915 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 946 915
Genomsnitisrintan vid arets utgang 1,48%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 2 000 000
Om fem &r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd p4 balansdagen till 15 946 915
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ell av foreningens lin ska slutbetalas under 2020. Styrelsen bedémer att linet kommer att forlingas och dirfer dr
av langsiklig karaktir och det klassificeras dirfor som langfristigt per 2019-12-31, f6rutom den del som kommer
att amorteras under dr 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning 20278 073 20278 073
Summa stiillda siikerheter 20278 073 20278 073

Not 19 Medlemmarnas inre fond Q/‘Ar
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Ingdende viirde 423 047 473543
Uttag -29 072 -50 496

393 975 423 047
Mervirdeskatt 105 828 104 652
Personalens killskatt 7 454 7317

113282 111 969

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen semesterskuld 47 436 42 008
Upplupna sociala avgifter 24 517 22614
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning 0 178 331
Upplupna rintekostnader 51590 3104
Upplupen revision 10 400 9660
Forutbetalda arsavgifter och hyror 431 961 411 955
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 428 13 835

566 332 681 507

y

”

DamelRo%qvmt Linda Brandt

Maria [@V Peter Hansen Ulla Berggren

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- @L{_ oA

74

Siw Gilheim

BoRevision i Sverigd AB
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Schultz i Ystad, org.nr. 748000-0756

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Schultz i
Ystad for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisor utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi r oberoende i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan alt det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som l2ngfristiga men forfaller inom et &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedmer
nddvéndig fér att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nér s ar fillampligt, om fdrh&landen som kan paverka
férméagan att forisétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och aft 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

°  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfcr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och ndamélsenliga fér att utgéra en grund far mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hagre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

°  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller farhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten for den, Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi Aven utfrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Schultz i Ystad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar i g o . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst ellerfgr!ugt. Vid forslag fill utdelning fortiopande beddma fareningens ekonomiska situation och att tilse aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som for eningens verksamhetsart., medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pé et betryggande sitt,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i drigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfdrs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den j‘ / L/ 2020
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Per-Erik Gillber
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Ay HSB Riksférbund utsedd revisor



