STADGAR
Bostadsrattsforeningen Plantskolan i Ystad 748000-0145.

FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Plantskolan, Kyrkogéardsgatan 25 A+B Ystad.
Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter till medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.
Medlems rétt i foreningen p&d grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP
§2

Frdga om att anta medlem avgors av styrelsen. Ans6kan om intrdde i foreningen skall goras
skriftligen.

INSATSER OCH AVGIFTER

§3

For bostadsratt utgaende arsavgift faststélles av styrelsen.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
l6pande verksamheten, samt for foreningens fastighetsunderhéll, den s.k. yttre fonden.
Arsavgifterna fordelas efter bostadsrittens andelstal.

Arsavgiften skall betalas sista vardagen fore varje kalendermanads borjan. Avgifterna skall
betalas pa det sétt styrelsen bestimmer.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgér drjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Paéminnelseavgift uttages likaledes.
Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Pantséttningsavgift far maximalt uppgé till 1 % av det prisbasbelopp enligt lagen (1962:381)
om allmén forsékring som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Avgifterna
skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.



UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
§4

Ett avtal om &verltelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kopare. Kopehandlingen skall innehélla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Om siljaren och kdparen vid sidan av képehandlingen har kommit §verens om ett annat pris
4n det som anges i kdpehandlingen &r 6verenskommelsen ogiltig. Mellan séljare och képaren
giller det pris som anges i kopehandlingen. En &verlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

Kopia av 6verlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

§5

Niér en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsréttshavare till ny innehavare, fir denne nyttja
bostadsritten endast om han eller hon dr medlem i bostadsréttsforeningen.

§6

Ingen far vigras forvirva bostadsritt p.g.a. etnisk tillhorighet, religion, annan trosuppfattning,
sexuell laggning eller funktionshinder.

Medlem skall bebo sin bostadsrittslagenhet i foreningens hus.
RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
§7

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrives i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta denne person som
bostadsrittshavare. Medlemskap fér inte heller végras person p.g.a. etnisk tillhorighet,
religion, annan trosuppfattning, sexuell laggning eller funktionshinder.

En juridisk person samt fysisk underfrig person som fOrvdrvat bostadsrdtt till en
bostadsldgenhet far vigras medlemskap i foreningen.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsréttshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partner vidgras intrdde i foreningen endast om maken eller
partnern inte uppfyller foreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken eller partnern uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en
bostadsldgenhet Overgatt till ndgon annan person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Om en bostadsritt dvergdr genom bodelning, arv, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intriade i foreningen, forvérva
bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i uppmaningen far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen for forvarvarens rikning.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§8

Bostadsrittshavaren skall pad egen bekostnad héalla ldgenheten med tillhérande Ovriga
utrymmen i gott skick. Bostadsrittshavaren svarar sélunda for ldgenhetens

- véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och &vriga
installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte tjénar fler &n en lagenhet,

- golvbrunnar, eldstdder samt rokgéngar i anslutning dértill , inner- och ytterdorrar samt
glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vérme, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet.
Detsamma giller radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar bostadsrdttshavaren for
malning av radiatorer. I frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens
sakringstavla. Vidare svarar foreningen for malning av yttersidor av fonster och ytterdorrar
samt i forekommande fall av kittning.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsl6shet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller
henne som gist,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller fsrsummelse
av ndgon annan &n bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg eller tillsyn. Om det finns ohyra i ldgenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand- eller vattenskada.

Ar lagenheten forsedd med balkong aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning
och sndskottning. Foreningen fér &ta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan
sagts bostadsrittshavaren skall sta for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstdimma och far
endast avse atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som beror.bostadsréttshavarens lagenhet. ;

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i
sddan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattade skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenheten sa snart som méojligt,
fér foreningen avhjélpa bristen pé bostadsréttshavarens bekostnad.



§9
Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #4ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, vatten eller,
3. annan vésentlig fordndring av 1dgenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket, om inte
atgarden 4r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 10

Nar bostadsrittshavaren anviander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for storningar som i siddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven i ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa &liggande fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for enligt 8 §.

Om det forekommer séddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningar &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behéaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 11

Foretrddare for bostadsréttsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 8 §.
Nar bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, dr bostadsréttshavaren
skyldig att 1ata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre olédgenhet n nodvandigt.

§ 12

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren
4nda upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till upplatelse.
Sadant tillstdnd skall ldimnas om bostadsrittshavaren har beaktningsvirda skl for upplételsen
och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdnd ska begrinsas
till viss tid och kan forenas med villkor.



§ 13

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamaél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevdrd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 14

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

FORVERKANDEANLEDNINGAR
§ 15

1. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller avgift utover tva veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Om ldgenheten anvinds i strid med 13 eller 14 §§,

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att icke utan skiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprides i huset,

5. Om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt 10 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som lédgenheten
uppléts till i andra hand vid anvéndning av denna &sidositter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 11 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utGver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrittslagen och att det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. Om ldgenheten helt eller vistenlig del anvinds for néringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Uppsédgning pad grund av forhallande som avses enligt stadgarna féar ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta atgérder utan drojsmal.

Uppsédgning pa grund av forhallande som anges i stadgarna far dock om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstdnd till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frigan om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som anges i stadgarna dven
om tillségelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om strningen intréffat under
en tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i 12 §.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning
for skada.



RAKENSKAPSAR

§ 16

Foreningens rékenskapsér omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
STYRELSE

§ 17

Styrelsen skall ha sitt sdte i Ystad.

§ 20

Styrelsen bestédr minsta av tre och hogst av fem ledamoter samt minst en och hogst tva
suppleanter, vilka samtidigt véljs av foreningen pad ordinarie stdimma till nésta ordinarie
stimma hallits.

§ 21

Styrelsen konstituerar sig sjélv, dock att féreningsstimman véljer ordférande. Person som €j
ar medlem i foreningen och ej boende i foreningens hus kan i undantagsfall viljas till
ordforande.

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer 4n hélften
av de nirvarande rostat eller vid lika rgstetal den mening som bitrdds av ordforanden. D4 for
beslutsforhet minsta antalet ledarmoéter ar nérvarande fodras enighet om besluten.

§ 22

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

§ 23

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande i styrelsen.
§ 24
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fér dock inteckna och beléna sadan
egendom eller tomtritt.



§ 25

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehdlla berittelse om  verksamheten under Aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under &ret
(resultatrékning) och for stdllningen vid rikenskapsérets utgang (balansridkning),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapséret,

att minst en géng &rligen, innan &rsredovisning avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera Ovriga tillgdngar och i foreningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berdttelse skall framldggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna

rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

MEDLEM- OCH LAGENHETSFORTECKNING
§ 26

Styrelsen  skall fora  forteckning  ©Over  bostadsrittsforeningens — medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning, ver de lagenheter som dr upplatna med bostadsritt.

REVISORER
§ 27

Minst en och hogst tva revisorer samt minst en och hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdimma till ndsta ordinarie stimma héllits.

Det éligger revisorn:
att verkstélla revision av forenings rékenskaper och forvaltning, samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.



FORENINGSSTAMMA
§28
Ordinarie foreningsstdimma skall hallas en gdng om é&ret fore maj manads utgang.

Extra stimma skall héllas da styrelsen finner skl till det. Extra stimma skall &ven héllas nér
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlat p& stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
tillstédllas medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Kallelse till stimma
skall tydligt ange det drende som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i huset,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 29

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen tills stimma.

§ 30
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma,

Stdimmans dppnade

Godkéannande av dagordningen

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordférandes val av protokollf6rare

Val av tvé justeringsmén tillika rostraknare

Frédga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning blivit utlyst

Uppriéttande och godkédnnande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat - och balansrédkning

11. Beslut om resultat diposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleant/er.

15. Val av revisor/er och revisorsuppleant/er

16. Arende som styrelsen upptagit i kallelse for beslut eller som medlem anmalt enligt 29§
17. Ovriga eventuella srenden (som fir foranleda diskussion men inte beslut)

18. Stimmans avslutande

P00 =1 O Y B =

Pé extra foreningsstdimma skall utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de &renden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka som angetts i kallelse till stimman.



§ 31

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.

§ 32

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt har de endast en rost. Rostberéttigad &r endast en medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
make, partner, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud

skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud fér inte foretrida mer &n en medlem.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte nirvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller som
bitrdds av ordforande.

De fall- bland annat fréga om 'eindriﬁg av dess stadgar- dér rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap. bostadsrittslagen.

FONDER

§33

Avsittning till foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall goras érligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens byggnadsvérde.

VINST

§ 34

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 14genheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 35

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.



OVRIGT
§ 36

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar och &vrig tillaimplig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 24 maj 2006 och den 23 maj 2007.

Intygar undertecknade styrelseledaméter

Henrik Kappel Gunilla Billgren
Ordftrande Vice ordforande



