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HSB BRF HAGGEN | YSTAD, 748000-2562

STADGAR FOR

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsriittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsr#ttsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

Styrelsens ordfirande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjiily
(§17p.17,§21,§22)

Termostatblandare fir inte installeras (§ 31 p. 10)

Bestadsriittsfireningen ansvarar fir slavmiare (§ 31 p. 14)
Bostadsriittshavaren ansvarar fir elburen golvvirme, handdukstork och
likande i cnlighet med § 31 p. 16

Bostadsriittshavaren ansvarar for inglasning av balkong (§ 31 p. 17)
Bostadsriittsforeningen ansvarar for fiinsterkarm/bige och balkongdorr
firutom vad som anges i § 31 p. 6-7 (§ 32 p. 6)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och site

Bostadsritisforeningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Hiiggen i Ystad. Styrelsen har sitt siite i
Ystad.

§ 2 Bostadsriitsféreningens dndamal

BostadssiittsfSreningen har till indamal att i bostadsriitisforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t mediemmarna till nytijande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att frimja studie-
ach fritidsverksamhet inom bostadsrittsfiireningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamina intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsfbreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka fSr en Hngsiktig
héltbar utveckling.

Bostadstdtt #ir den riitt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pi grund av uppléitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsriittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bir genom et siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsriittsfdreningen i firvaltningen av dess angelagenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kéipehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen avser
samnt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gdva.

Om Bverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsfSreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, etler

2. Svertar bostadsritt i bostadsritisfOreningens hus.

Om en bostadsriitt har Gvergdtt till bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsltigenhet Svergéit till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergdte till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfdreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf iir uppfylida och bostadsrattsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att firviirvaren inte avser att bosiitta sig
perntanent i bostadskigenheten har bostadseiittsforeningen i enlighet med bostadstitiforeningens
dndamél ritt ait neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsléigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsritisforeningen maste ha samtycke av
bostadsriusforeningens styrelse for att genom Gverléteise férviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsiindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvingsforséljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gdrs av en kommun eller et
landsting.
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§ 8 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel i bostadsriit till bostadsléigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien
efter fisrviirvet innehas av makar, sambor elier andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsfSreningen uppmana fSrviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrdttsfGreningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten
tvingsfirsiljas enligt bostadsriittslagen for férvrvarens rikning.

§ B Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsyiitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Eit dodsbo efier en avliden bostadsriittshavare fir uttva bostadstiitten irots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsratisforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsbost
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisforeningen, har forviirvat bostadseiitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, £ir bostadsriitien tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadseiitten och farvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv frsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas mediemskap i bostadsittsforeningen, har férviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avpdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avptra frégan om medlemskap inom en ménad fin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergétt tilt nekas medlemskap i

bostadsriittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exckutiv forsiljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften frdelas mellan bostadsrittsligenheterna i f5rhallande till 1igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsriittsfsreningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsritisfreningens fastighet kan ske enfigt uppriittad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingfr Aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfor
#ndring av det inbbrdes firbillandet mellan andelstalen beslutas av fireningssidimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstiimmen gitt med pa beshnet.

Beslut om #@ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen besluiar annat. Om inte frsavgifien betalas i réitt tid utgar
dr&jsmalsriinta enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fér inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingdende erstittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationstverforing kan ersiittning
bestiimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, verltelseavgift och pantsiitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadssiittsforeningen far ta ut Sverldtelseavgift av bostadsriittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfdrsikringsbalken och faststélls for Gverlitelseavgift vid anstkan
om mediemskap och 6t pantsittningsavgift vid underriittelse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplats under en del av ett v, beriiknas den higsta tillitna avgifien efier det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtgfirder som
bostadsrittsfisreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsér och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsir omfattar tiden 01-01 —12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmmna arsredovisning.
Denna bestdr av forvatingsberiittelse, resultatriikning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstiitnman 4r bostadsrittsforeningens higsta beshutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efier utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstiimma ska héllas nir styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberdttigade.

Bepiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha réitt att nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r gileigt endast om det bitrtids av
samtiiga ristberittigade som iir nirvarande vid freningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alliid rétt att niirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som #nskar visst drende behandlai pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen animéla
drendet till styrelsen fire februari minads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska frekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsi@ttsforeningen,
Bostadstiittsforeningen fir di skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Niirmare reglering av fSrutsittningar for anviindning av elektroniska hjalpmede] anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska fSrekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tvd personer att jimée stimmoordforanden justera protokoliet
val av minst tvd ristriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgéng av styrelsens drsredovisning
. genomgdng av revisorernas beritielse
. bestut om faststzllande av resultaiiikning och balansriikning
. beskut i anledning av bostadsriitisforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar fir styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till vatberedningens ordforande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga represenianter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstiinmman hanskjutna frigor och av mediemmar anméalda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstimimans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra foreningsstirnma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostrait, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller Arsavgift har inte ristritt.

En medlems riitt vid foreningssiimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ir
fran utflirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrlida en medlem.

Medlem fir medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som har f&tt mer #n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fGrréttas.

Fiir vissa beslut keiivs siirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdsining anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

OrdfSranden vid féreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rostliingden ska tas in § eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristning har skeit ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokoilet héllas tiigingligt hos
bostadsritisforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestir av igst tre och hdgst elva styrelseledambter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant for denne av styrelsen fr HSB.
Foreningsstamman vdljer styrelseledamiter och suppleanter.
Mandaitiden ar hisgst tvé &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal nérmast hiigre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituevar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksf organisaitr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrétesforeningen.
Bostadsriittsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse kisgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamister, att tvi tillsarnmans teckna bostadsrétisfdreningens firma.

§ 23 Beslutftrhet

Siyrelsen fir beslutfér ndr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledaméter #r niirvarande. Som
styrelsens beslut gller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ord{Grande bitriider. Ndr minsta antal ledambter &r niirvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fisras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantriidet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad il protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riftt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen frfogar Sver
méjligheten att {3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantriide ska fras i nummerfslid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvA och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, &vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till néista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revigionen #r avshutad och revisionsberittelsen iEmnad
senast tre veckor fore forenmingsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsbertittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsberitielsen ska hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore den
freningsstiimma pd vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvil
ledamiter. En ledamot utses av freningsstdmman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och firestir personer till de frtroendeuppdrag som fireningsstémman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstéimman limna forslag pd arvode och foresld principer fiir andra
ekonomiska ersittningar {6r styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisfreningen ska ha fond fir yttre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisiigenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestéims utifran forhéilandet mellan andelstatet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéllsplan fr genomforande av underhéll av bostadsréittsfreningens
fastighet,

2. arligen budpetera for att sikerstilla att tillriicktiga medel finns for underhall av
bostadsrittsfreningens fastighet,

3. setill ait bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i Eimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfireningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenheisforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur genhetsfirteckningen betréffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenbet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitien,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum f6r utfirdandet.

B

A

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hatla ldgenheten i gott skick. Det innebir ait
bostadsritishavaren ansvarar fOr att sivil underhilla som reparera liigenheten ach att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna frsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fSlier av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till f5rman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i firekommande
fall for gjiilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lémnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
informationstverforing. For vissa tgdirder i liigenheten kriivs styreisens tillstnd enligt § 37. De
atgtirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alitid utforas fackmiissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

I, ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksé fir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i fgenheten och Gvriga utrymmen tillhorande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstiingningsventiler och i fdrekommande fall
anshitningskopplingar pé vaitenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjirn, titningslister, brevinkast, l4s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprdjs pd fonster och i fdrekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdSir hirande beslag, handtag, gingjirn, tiiningslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av utifriin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fr aviopp, gas, vaiten och anordningar fr informationstverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning — termostatblandare fir ef
installeras,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfliikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Instaliation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
(bostadsritisforeningen ansvarar for slavmdtare),

15. brandvarnare,

16. elburen golvviirme och handdukstork eller likrande som bostadsrittshavare firsett
Figenheten med (dessa ska vara kopplade till hushdllseleny,
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17. for det fall bostadsrdtishavaren forsett balkongen med inglasning svarar
bostadsréttshavaren for hela inglasningen inklusive stomme samt,
18. egna installationer.

Ingfr i bostadsréttsupplitelsen forrdd, garage eller annat liigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhiills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenhbeten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som éir uppléten med bostadsritt.

Om ligenheten r utrustad med balkong, alian eller har till Eigenheten mark/uteplats som #r uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhillning och sniiskottning. Fdr balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utftrs enligt
bostadsrittsfreningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadstéttshavaren
dérutiver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsritishavaren
skyldig att flja bostadsrittsfdreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Rostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadstittsforeningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrétisforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsfireningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for ait huset och bostadsrittstoreningens fasta egendom, med undantag
Tor bostadsrietshavarens ansvar enligt § 31, &r vill underbaliet och hdils i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f5r avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Eigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en ligenhet (4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiliande- etler birande végg,

3. radiatorer och viirmeledningar i liigenheten som bostadsriittsforeningen frsett ligenheten
med,

4. rékpangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven for spiskdpa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation,

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket, samt

6. fonsterkarm/bdge och balkongdirr, forutom vad som anges i § 31 p. 6& 7.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation p grund av brandskada eller vattentedningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadstiittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fr. Ett sddant beslut ska fattas av freningsstimma och fir
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstamma innebir ait en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att frsindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsriittsfreningen med antedning av
en om- eller tilibyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sfkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekosginad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfra dtyglird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, elier
3. annan visentlig firindring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en Atgérd som avses i forsta stycket om ftgérden 4r tilt
pitaglig skada eller oliigenhet for bostadsriittsfireningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitis for stérningar som i siidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj& att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
légenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens husha!l, de som besdker bostadsriitishavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt elier ngon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i fverensstiinumelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsriitshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att storningarna iir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art cller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fremdl ir behiiftat med ohyra filr
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilitride till ldigenheten

Faretridare fr bostadsrittsfreningen har rati att fi komma in i Hgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for ait utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for Eigenhetens skick.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvingsfirsiljas &r
bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas p& limplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet @n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har titt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga &igrder for att
utrota ohyra i huset elier pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Bimnar tilltride ndr bostadsriittsfbreningen har riti till det kan
bostadssittsfireningen ansika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsritishavaren dndi upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden linnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsriitisfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panirditt i bostadsritten och som inte antagits tifl
medlem i bostadsriittsfreningen, eller

» om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bestadseiitten till ligenheten innehas av en
kornmun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behévs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsristshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfiira men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat éindama! én det avsedda.
Bostadsriitsforeningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bastadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga stg bostadsriiten tidigast efter tvd ar frén upplitetsen och dirigenom
bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifie som intréffar
niirmast efter tre mnader frin avsiigelsen eller vid det senarc ménadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts #r forverkad och
bostadstiittsforeningen har riitt ait siga upp bostadsriitishavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Driijsmil med insats eler upplitelseavgife

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats elter upplitelseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efier forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalninpsskyldighet,

2. Drisjsmél med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drdjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
glitler en bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer #n tvd
vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat iindamsl
om ligenheten anviinds for annat indamél tin det avsedda,

5. Iarymma utomstiende
om bostadsriittshavaren intymmer utomstiende personer till men fir bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i [igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underritia styrelsen om ast det finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir stbrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilitride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt 5t bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgirs, samt
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10, Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eiler till viisentlig del anviinds fr néringsverksamhet efler déirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt férfarande eller om
liigenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten it inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren Hter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far bostadsriittshavaren inte
direfier skiljas frAn ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas friin Eigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning inom tre minader fran den
dag dA bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dr&jsmél med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne p3 grund av drijsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att i tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har Kimnats till socialniinanden i den kommun dir ligenheten &r
beldgen.

2. om avgifien - niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fridn det att
bostadsrittshavaren har delgetis underriittelse om mdjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frdn ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom elter liknande ofSruisedd omstiindighet och avgifien har betalats si snart det var
méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgbrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket gilller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser i 54 htg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor 2
behdlla ligenheten.

Beshut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal anstker om tilistind till upplatelsen och fr ansokan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadstittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rattelsc. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som stigs i punkt 7 &ven om négon tillsdigelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsriitten dr upplaten i andra
hand.
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Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrattas. Vid
siirskilt allvarliga stSmingar fir uppséigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sociainimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fifin Eigenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frén det att bostadsrittsforeningen
fick reda p3 forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om fSronderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
ménader har giitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga fSrfarandet har
avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfbreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse ait avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats efler upplatelseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse til] panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsritistSreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Mo AW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa 1amplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadstittstoreningen fir till medlemmarna eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Niirmare reglering av firutséittningar fiir anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittstoreningens fasiighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om viisentliga foriindringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fSljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att Sverlita bostadstittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om findring av bostadsrétisfireningens stadgar.

Fér giltigheten av fSljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfrbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrétisfSreningens stadgar som inte vercnsstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfreningen begir sitt uttréide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvé pa varandra fSljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstiimman bitréitts av
minst tvd tredjedelar av de rdstande.

Vid utttiide ur HSB ska bostadsritisforeningens stadgar och firma sindras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen upploses ska behalina tiligAngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriittsliigenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar f6r bostadsrattsféreningar

HSR Bostadsrittsidrening H&.S) f} ¥l yf: har vid féreningsstamma den
QU1 F-~12~ 13 ochden D07 L <66~ 12, anagit HSB Nosmalstadgar 2011 for

Bostads ningar, versiem 5. Eventueila anpassningar framgéar av siga 1.

AT, e

Far bostadsratisfireningen

- { iy 7 i 7'51/'-” @Z é‘/f
s /fjoﬂ an Pzl lotiten. Y bdb o

....................... e igande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening & HSB Riksférbund

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk fiirening samt HSB Riksforbund har den \?—'/ ?” | ?
godkant dessa stadgar.
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