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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Norreport i Ystad far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 augusti 1945 och nuvarande stadgar registrerades den 22 mars 2018.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Ystad.

Bostadsrattsféreningens byggnader uppfordes &r 1945 pa fastigheten Plantskolan 11 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser ar Kyrkogérdsgatan 27 A-B i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 4 132
2 4 216
3 7 497
4 1 83
16 928
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2020-05-27, varvid 4 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Johnny Pettersson ordférande, vald till drsstimman 2021
Lars Sivefjord sekreterare, vald till arsstimman 2021
Kristian Johansson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Christer Antonsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Linda Lindsjo styrelseledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Annika Orn samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.
Vid &rets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Under éret har Christer Antonsson varit av féreningen anstélld vicevird pé deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Siﬂ:n’gc AB elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhdllsplansavtal

Buggis Fixarservice gronyteskotsel

Presto systematiskt brandskydd
Lénsforsdkringar Skdne fastighetsforsiikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilligg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsiakringen.

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 10 september 2020 av foreningens ordférande och vicevird
tillsammans med underhallsplanerare fran HSB Skine.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhéllsplanen som foreningen koper av HSB Skane innehéller kdnda underhéllsatgarder pa foreningens

fastighet de kommande 60 &ren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens
prislige.

Underhall
Under éret har féreningen bytt torktumlare, byte av avloppsror samt sanerat kéllaren.

Ar 2010 - Stambyte for vatten och avlopp samt badrumsrenovering av samtliga badrum
Ar 2016 - Byte av balkongfronter och elcentraler
Ar 2017 - Byte av lassystem

Under dren 2021-2022 planerar féreningen malning trapphus, tvéttstuga och dvriga utrymme, omfogning skorstenar,
fuktatgarder samt spolning i ledningar.

Under aren 2024-2025 planerar foreningen takbyte

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 840 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2 %

fr o m 2021-01-01.

Diagram over drsavgifternas fordndring under 5 4r, belopp 1 kr/kvim bostadsrittsyta bostdder
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Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 2 653 500 kr. Under aret har féreningen amorterat 27 500 kr,
Ekonomin i féreningen féljer styrelsens plan. Ett av féreningens banklén slutbetalades i juni 2020.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut

HSB Brf Norreport i Ystad

Org nr 748000-0376

Under éaret har, baserat pa kontraktsdatum, en bostadsratt verlétits (forra aret overlits tva bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhillsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Fordndring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingling 14440
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
iny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhdllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
_underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 14 440

Upplitelse-
avgifter

0

2020
783
16
725
8984
6200
21%
840
2 859
44
30%
27

136

Fond yttre
underhall

24 360

25000

-5 119

44 241
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2019
768
64
710

8 984
6200
20%
824

2 889
41
30%
34

15
120

Balanserat

resultat

606410

64 366

-25 000

5119

650 895

2018
755
-119
645
7552
5000
20%
808
2662
45
32%
25
155
120

Arets

resultat

64 366

-64 366

15 706

15706

2017
759

764
7552
5 000
22%
808
2676
45
33%
37
129

126

Totalt

709 576

0
15 706

725 282
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspréiktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat _ -
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rilkning
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670 776
225 000
5119
15 706
666 601

666 601
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 783 240 767 871
Summa rérelseintikter 783 240 767 871
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -468 938 -427 886
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 435 -31 710
Underhall enligt plan Not 5 -5119 -13 900
Personalkostnader och arvoden Not 6 -73 503 -78 011
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -126 618 -111 227
Summa rérelsekostnader -724 612 -662 734
Rorelseresultat 58 628 105 137
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 0 80
Réntekostnader och liknande resultatposter -42 922 -40 851
Summa finansiella poster -42 922 -40 771
Arets resultat 15706 64 366
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2 637 874 2 687 529
Summa materiella anliggningstillgingar 2637 874 2 687 529
Summa anldggningstillgangar 2637 874 2 687 529

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 74 0
Avrikningskonto HSB 284 876 284 876
Aktuell skattefordran Not 9 11104 11936
Ovriga kortfristiga fordringar 4505 4505
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 5609 5781
Summa kortfristiga fordringar 306 168 307 098

Kassa och bank

Bank Not 11 555 797 514 886
Summa kassa och bank 555797 514 886
Summa omséattningstillgangar 861 965 821 984
Summa tillgangar 3 499 839 3509513
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 440 14 440
Fond for yttre underhall 44 241 24 360
Summa bundet eget kapital 58 681 38 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 650 895 606 410
Arets resultat 15 706 64 366
Summa fritt eget kapital 666 601 670 776
Summa eget kapital 725 282 709 576
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1203 600 2 653 500
Summa langfristiga skulder 1203 600 2 653 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 449 900 27 500
Leverantérsskulder 31451 48 099
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 750 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 88 856 70 088
Summa kortfristiga skulder 1570957 146 437
Summa skulder 2774 557 2799 937
Summa eget kapital och skulder 3 499 839 3 509 513
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréattats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allm&nna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffhingsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstidllande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 Tkr

Féréndring jamfort med foregéende ar 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
/_S_s_rsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter

Not3 Driftskostnader

HSB Brf Norreport i Ystad

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 748000-0376

2019-01-01
2019-12-31

Reparationer
El
Uppvérmning

Vatten

Renhallning

TV, bredband, iptelefoni
Férvaltningskostnader
Forsédkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Ovriga férvaltningskostnader
Kostnader Gverlatelse och panter
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Konsulter
Medlemsavgifter HSB

Not5 Underhall enligt plan
Underhall 6vrigt

Not6 Personalkostnader

667 656 654 564
I12:272 110 052
3312 3 255
783 240 767 871
-134 934 -105 711
-14 196 -12 244
-96 453 -96 935
-41 358 -31 361
-37 427 -30 366
-20 390 -20 313
-92 232 -99 398
-8 561 -8 936
-22 864 -22 032
-523 -590
-468 938 -427 886
-11 125 -10 838
-1 700 -11 930
-3074 -3 050
785 -92
-33 751 0
0 -5 800

-50 435 =31 710
-5119 -13 900
-5119 -13 900

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter

-33 000 -30 600
-3216 -3216
-26 784 -26 784
-2 000 0
-8 503 -17 411
-73 503 -78 011

Not7  Avskrivningar
Byggnader
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Not8 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

HSB Brf Norreport i Ystad
Org nr 748000-0376

2020-12-31 2019-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2059
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 4635932 4 635 932
Arets investering byggnader, torktumlare 76 963 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4712895 4 635 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 948 403 -1 837176
Arets avskrivningar byggnader -126 618 -111 227
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 075021 -1 948 403
Utgdende redovisat viirde 2637 874 2 687 529
Redovisade virden byggnader 2637 874 2 687 529
Fastighetsbeteckning: Plantskolan 11
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1945 6 200 000 2 784 000 8 984 000 8 984 000
6200 000 2784 000 8984 000 8984 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3229000 3229000
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 3229 000 3229 000

Not 9 Aktuell skattefordran ;

Ovrig Skattefordran

11 104 11 936

11 104 11 936

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2:339 2250
3270 3221

0 310
5609 5781

Not 11 Bank

Sparbanken Skane transaktionskonto

Sida 10 av 11

555797 514 886

555 797 514 886
M



HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Norreport i Ystad
Org nr 748000-0376

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,43% 2023-11-28 926 100 0
SEB Boldnebetalningar 1,26% 2021-12-28 719 900 0
SEB Bolanebetalningar 1,99% 2020-12-28 720 000 0
SEB Bolanebetalningar 1,28% 2022-11-28 287 500 10 000
2 653 500 10 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1203 600
Nasta ars amortering av langfristig skuld 10 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 1439 900
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1449 900
Genomsnittsriantan vid rets utgdng 1,49%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 40 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2613 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 750 750
750 750

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 255 785
Upplupen el, vatten, viarme, renhéllning 24 835 0
Upplupna rintekostnader 501 508
Forutbetalda arsavgifter och hyror 63 129 68 795
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 0
88 856 70 088

Ystad !j/ L/ 2021
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Christer Antonsson

/// 5

Jf)lmny Pettell sson
dm@ 57 ({ /.
Linda Lindsjd /

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- 0 12[ 4

Revisor vald av féreningsstimman

Tommy Magtensson

Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Norreport i Ystad, org.nr. 748000-0376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Norreport i
Ystad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uffér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norreport i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar S By . " .
ty Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den /1 ‘/ 2021

Tommy Mérfghsson Annika Orn
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor




HSB - ddr méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
ridkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint férhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt

underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsftrs 6ver
tillgangens livslidngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsftras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillampas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokftra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beréiknad livslingd férdelas
anskaffningskostnaden &ver flera ér.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa
lingre sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs &rliga avsittningar for att
sikerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhdllsatgérder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhdllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhllna 14n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvdndande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



