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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Lyktan i Ystad fir hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31,

Forvaltningsberattelse !

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 10 april 1992 och nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2018.

Bostadsrittsféreningen, som &r eft privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Ystad.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes r 1993 pa fastigheten Elverket 7 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser r Regementsgatan 47 A-F i Ystad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta n¢

1 6 335

2 19 1237

3 16 1276

4 7 652

48 3 500

Lokaler, bostadsriitt 1 1280 Ags av brf, hyrs ut till Ystad kommun t o m 2020-12-31
Parkeringsplatser 58 dirav 8 st besoksplatser
Stidmma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2020-06-24, varvid 36 rostberittigade medlemmar var representerade genom post-
rostning. Stimman genomfordes genom postréstning pa grund av covid-19 pandemin och Folkhilsomyndighetens samt
HSB:s rekommendationer.

Styrelsens sammansittning under ret efter ordinarie freningsstimma

Hakan Persson ordféraﬁde, vald till &rsstimman 2021
Helén Sandberg sekreterare, vald till drsstimman 2021
Rune Mértensson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Christina Mértensson styrelseledamot, vald till drsstimman 2022
Tommy Evnell styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Bo Lundstrém samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.
Vid drets slut bestod valberedningen av Jan Méansson och Bengt Oskarsson med Jan Ménsson som sammankallande.

Under 4&ret har Helén Sandberg varit av foreningen anstalld vicevird pa deltid.

K
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leveranflirer _ . _. — o _ Avalstyp

Energi Sverige AB / Ystad Energi AB  elavial

Ystad Energi AB uppvarmning med fjirrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

HSB Skine energitjéinst avseende viirmesystemet
Acriplan och Presto systematiskt brandskydd

Ystad Triddgdrdsservice fastighetsskotsel

Alt Hiss AB hisservice

Stena Recycling / Ystad kommun tomning miljéstation
Westerbergs stid lokalvird

Aimo Park tillsyn av parkering

Grupplarm AB felanmélan

Assemblin flaktsystem

Ystad Lasservice service av dérrar och porttelefoni

Lénsforsdkringar Skdne fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsikrar den boendes underhalisansvar utdver den vanliga hemforsékringen.

Viésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fasti ghetsbesiktning har utforts 2020-03-10 av styrelsen, representerade av ordférande och
sekreterare/vicevird tillsammans med underhalisplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister
asfaltomldggningen ligger kvar p4 2022 d& en ombyggnation sker i fastigheten under 2021. Det besléts att endast akuta
atgérder skulle genomforas pa gruppboendet d detta upphor den 31 december 2020.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av f6reningens underhdilsplan. Underhalls-
planen som féreningen kdper frin HSB Skane innehaller kinda underhallsatgirder p4 féreningens fastighet de kommande

60 &ren, nér de beriiknas genomforas och vad utgiften for dtgirden beraknas uppgs till i dagens prislige.

Underhall

Under &ret har féreningen mélat firdigt cykelforriden invindigt samt malat och friischat upp miljShuset.

Rabatter och grismattor har uppdaterats runt fastigheten, mer utéver 18pande underhall.

Samtliga fem flaktar pd vinden, som férsérjer samtliga trapphus med ventilation &r utbytta frin remdrivna till tryckstyrda
fldktar.

Oversyn av rorgroparna har skett och de skador som fanns och uppstétt har atgirdats.

Atgardat akuta hissproblem provisoriskt i trapphus E och F.

Stamspolning (underhéllsspolning) har genomférts i samtliga ligenheter och gruppboendets lokaler for att komma &t
problem med stopp i avioppen.

Problem har tgdrdats med avlopp i vissa ldgenheter med omkoppling av stammar.

Framtida underhall:

Rorgropar behdver framéver ses 6ver dd manga rérledningar och kopplingar &r i daligt skick. I trapphus E och F #tgirdas
dessa under 2021 i samband med ombyggnationen av gruppboendet.

Hissarna i trapphus E och F byts i samband med ombyggnationen d4 dessa &r uttjénta.

Trapphus E och F kommer att fa uppfiéischade trappgéingar med rengéring, maleriarbete samt nya postlador i slutet av
ombyggnationen

Byte av ytterdérrar till sikerhetsklassade Dalocdérrar kommer att ske under véren 2021 och i samband med detta byte av
nyckelsystem som &r uttjént efter 27 ars anvindning. Dirmed kommer hela fastigheten att ha enhetliga dérrar med samma
sékerhet (Daloc s 33) och fargsittning (ljus ek).

Utbyte av luftdonsfilter i luftspalterna ovan fonsterna kommer att ske i samtliga befintliga ldgenheter (48 st) under 2021.
Utdelning av dessa filter sker via postfacken och varje ligenhetsinnehavare ombesorjer sjilv bytet.

Asfaltering av parkering behdver ses ver och dven placering av parkeringsplatser och géstparkeringar samt antalet under
ar 2022. Q
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 787 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen besldt att hja drsavgifterna med 2 % under 2021 beroende p4 inflation och héjda konsumtionsavgifter.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 4r, belopp i ki/kvin bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 30 099 974 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 716 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 42 4r,

Ombyggnationen av gruppboendet kommer att ha en separat budget for att halla extra koll p3 kostnaderna som uppstar
under ombyggnationen. Féreningen har anlitat projektledning frin HSB Skéne i denna ombyggnation.

Féreningen kommer att ta upp ett byggnadskreditiv som tillsammans med féreningens placerade medel finansierar
ombyggnationen fram till dess att inflyttning och betalning for de nya ligenheterna sker.

Mediemsinformation

Antal medlemmar vid riikkenskapsirets bérjan 66
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsérets stut 69

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsritter $verldtits (forra aret Sverlits 8 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att

mer in en medlem kan bo i samma lédgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stémman har en bostadsritt en r8st oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 5002 4954 4958
Resultat efter finansiella poster, tkr 1048 1151 -1122
Eget kapital, tkr 21922 20874 19723
Taxeringsvirde, tkr 53150 53150 49 089
-varav byggnad, tkr 40 600 40 600 37800
Soliditet 42% 40% 38%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 787 785 772
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 1702 1676 1639
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 6297 6447 6580
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 95 133 95
Beléningsgrad (skuld/tax-virde) 57% 58% 64%
Auvsiittn, underhallsfond/m? byggnadsyta 22 21 51
[anspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 75 64 490
Avskrivning/m? byggnadsyta 216 216 216
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Forandring i eget kapital
Medlems- Uppliteise- Fond yttre Balanserat Arets Totait
insatser avgifter underhall resulta¢ resultat
Belopp vid drets
inging 4 485 551 2139701 3531931 9565 862 1150875 20 873 920
Resultatdisposition
enligt forenings-
Balanseras
_inyrikning 1150875 -1150875 0
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhdll.
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhalisplan 107000 ~107.000 4]
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat

Belopp vid érets
utging

-357 026 357 026 0
1047820 1047820

4485551 2139701 3281905 10 966 763 1047820 21921 740

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans fSrfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 10716 737
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -107 000
lansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 357 026
Arets resultat - 1 047 820
Summa till stimmans férfogande 12014 583

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning 12014 583
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Resultatrakning

HSB Brf Lyktan i Ystad

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 716439-5662

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligingar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resuitat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5002323 4954 085
119 970 33 000
5122293 4 987 085
-2 009 733 -1 870574
-131 812 -61 820
-357 026 -307 600
-120 491 -126 889
-1 033 840 -1 033 840
-3 652 902 -3 400 723
1469 391 1586 362
35389 34 097
-456 960 -469 583
~421 571 -435 486
1047 820 1150 875
M
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 43 740 924 44 774 764
Pégdende nyanldggningar Not 10 889 751 79 806
Summa materiella anliggningstillgingar 44 630 675 44 854 570
Finansiella anliggningstillgingar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstiligingar 500 500
Surmnma anldggningstillgangar 44 631 178 44 855 070

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 48 100 12 099
Opvriga kortfristiga fordringar 11313 5431
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 21 467 45 950
Summa kortfristiga fordringar 80 830 63 480
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 6 500 000 6 500 000
Summa hortfristiga placeringar 6 500 000 6 500 000
Kassa och bank

Bank Not 14 1 506 579 960 866
Summa kassa och bank 1506 579 960 866
Summa omséttningstillgangar 8 087 459 7 524 346
Summa tillgangar 52 718 634 52 379 416 M
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f6r ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

HSB Brf Lyktan i Ystad

Org nr 716439-5662

2020-12-31 2019-12-31
4 485 551 4 485 551
2139 701 2 139 701
3281 905 3531931
9907 157 10157 183
10 966 763 9 565 862
1 047 820 1150 875
12014 583 10716 737

21921 740 20 873 920
24 030974 30 099974
24 030 974 30099974
6 069 000 716 000
16 669 16 669
229074 350 000

12 006 9510
1362 [ 162

437 809 312 181

6 765 920 1405 522
30 796 894 31 505 496
52718634 52379416
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Not1 Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnidmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivaningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan 8ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10- 120 &r

Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens till géngar beréknas utifrin foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for ytire underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende bindningstid pa 6ver ett &r klassificeras som
lngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett ir och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld,
Hanteringen bor beaktas vid jimférelser mot foregiende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

[ férekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 11 854 Tkr

o

Foréndring jamfort med foregiende ar 0 Tkr
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Noter
Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 2 754 348 2749 174
Arsavgifter lokaler 0 278 859
Arsavgiftsbortfall lokaler 0 -278 859
Hyresintikt bostider 0 300
Hyresintékt lokaler 2178 588 2144975
Hyresintikt garage och bilplatser 53999 54 400
Arsavgift konsumtionsavgift el 120 90
Ovriga intdkter i verksamheten 0 30
Intdkt andrahandsupplételse 600 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 14 668 5116

5002 323 4 954 085

Not3 Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattning, vattenskada Regementsgatan 47 E 118 352 0
Bidrag 0 33 000
Ovrigt 1618 0
119970 33000

Reparationer -638 829 -325 113
El -83 450 -73 356
Uppvérmning -384 972 -389 639
Vatten -178 693 -203 413
Renhalining -53 840 93274
TV, bredband, iptelefoni -49 253 -49 375
Forvaltningskostnader -392 766 -508 104
Forsakringar -37 184 -38 814
Fastighetsskatt -186 092 -183 596
Ovriga driftskostnader -4 654 -5 890
-2 (09 733 -1870 574

Externt revisionsarvode -9 500 -9 238
Ovriga férvaltningskostnader -10 230 -19 680
Kostnader 6verlatelse och panter -16 967 -8 056
Foreningsverksamhet 0 -1 000
Kontorsutrustning och -material -2302 3751
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 873 -4 395
Konsulter =74 240 0
Medlemsavgifter HSB -15 700 -15 700
-131 812 -61 820

Underhall enligt plan
Underhall évrigt -357 026 -307 600

-357 026 -367 600

Medelantal anstillda 1
Arvode till styrelsen -43 900 -44 800
Vicevirdsarvode -41 520 -41 150
Ovriga arvoden -8 980 -6 935
Ovriga personalkostnader -2 000 -2 444
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -21 591 -29 060
-120 491 ~-126 889

Byggnader -1 033 840 -1 033 840
-1 033 840 -1 033 840

W
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2112

Ackuntulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 57 854 863 57 854 863
Ingiende anskaffningsvirde mark 2129000 2 129 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 59 983 863 59 983 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -11 209 099 -10 175 259
Arets avskrivningar byggnader -1 033 840 -1 033 840
Utgiende ackumulerade avskrivaingar enligt plan -12 242 939 -11 209 699
Nedskrivning byggnader -4 000 000 -4 000 000
Utgdende redovisat virde 43 740 924 44 774 764
Redovisade vérden byggnader 41611924 42 645 764
Redovisade virden mark 2129 000 2 129 000

Fastighetsbeteckning:  Elverket 7

Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1993 31 000 000 10 400 000 41 400 000 41 400 000
Lokaler 9 600 000 2150 000 11 750 000 11 750 000

40 600 000 12 550 000 53 150 000 53 150 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 54 798 000 54 798 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 54 798 000 54 798 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingende viirde pdgéende nyanléggningar 79 806 0
Arets Investering 809 945 79 806
Utgfende virde pagéende nyanldggningar 889 751 79 806

Pagiende nyanliggningar avser ombyggnationen av gruppboendet samt kostnader fér projektledning och jurist.
Projektet beriknas vara klart Q3 2021 och kostnaden for projektet finansieras av forséljningen av de 16 nya

bostadsrétterna.
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsékring 10 160 9774
Forutbetald kabel-TV och bredband 6188 8 652
Upplupna rénteintékter 3128 4360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1991 23 164
21 467 45 950
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-08 500 000 500 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-24 1 500 000 1 500 000
Placering HSB 3 mén 0.50% 2021-02-27 2 800 000 2 800 000
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-03-02 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-26 700 000 700 000
6 500 000 6 500 000
Not 14 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1506 579 960 866
1506 579 960 866
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista irs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2023-03-10 9 590 974 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,63% 2022-12-08 6 380 000 240 000
Swedbank Hypotek AB 1,26% 2024-09-25 8 500 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,61% 2021-09-24 5629 000 276 000
30 099 974 716 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 036 974
Nista ars amortering av langfristig skuld 716 000
Lan som ska konverteras inom ett ir 5353 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 6 069 000
Genomsnittsréntan vid arets utging 1,49%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppgé till 2 864 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p balansdagen till 26 519974
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 16 669 16 669
16 669 16 669
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 12 006 9510
12 006 9 510
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 1162 1162
Ovriga kortfristiga skulder 200 0
1362 1162
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna sociala avgifter 1217 1217
Upplupen el, vatten, virme, renhélining 87 240 0
Upplupna réntekostnader 93573 98 187
Upplupen revision 9200 9200
Forutbetalda drsavgifter och hyror 246 376 203 577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 203 0

437 809 312 181

Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Ystad kommun planerar att bygga ut Ljuskélian med 28 nya boende i en trevaningsbyggnad som planeras ligga intil
foreningens fastighetsgréins (intill nuvarande boulebana och tridplanteringar). Denna byggnad och placering blir en
fortitning som kommer att missgynna foreningens boende och hela omradet runt omkring.

Féreningens styrelse har under &ret Sverklagat savilj detaljplanséndring och bygglov for El verket 9 (Ljuskallans
gruppboende). Linsstyrelsen har gitt pa foreningens styrelses linje géllande &verklagande av bygglov vilket
innebir att drendet remitterats tillbaka till Ystad kommun. Efter att Ystad kommun gjort om detaljplanen for
Elverket 9 har styrelsen 6verklagat denna till Mark- och miljodomstolen dér drendet kommer att avgoras under
varen 2021. Samtidigt har styrelsen Sverklagat ett nytt bygglov for Elverket 9 och dir gick ocksa Léansstyrelsen pé&
foreningens styrelses linje och remitterade &rendet tillbaka till Ystad kommun for ny hantering.

Ystad /314 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Lyktan i Ystad, org.nr. 716439-5662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyktan i
Ystad for rakenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhaflande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter efler
misstag.

Vid upprétiandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om féthallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hefhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentiigheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaisenliga for att uigéra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upptécka en vésentli felaktighet
lill f6lid av oegentligheter &r hdgre an for en visentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r ofifiréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inh&mitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en fdrening
inte langre kan foris&tta verksamheten,

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovisningslagen och om &rsredavisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lykian i Ystad for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandtar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och forvattningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
freningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst efler
forlust grundar sig framst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna aigérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad den 23/ ‘/ 2021

Bo Lundstrém
Av foreningen vald revisor

Tommy Martefisson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
freningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberitteisen
Redogdr i text och tabeller f5r verksamheten.

2. Resultatrikningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fSresla hur
8rets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestir av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetstanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (frskottshyror,
leverant6rsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophémtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhdl] av mindre
omfattning som inte ingér i fSreningens underhalisplan.

Underhalisutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av dtgird och dess omfattning,

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av 4lder och nyttjande.
Genom att bokfra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera 4r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgingar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstiligangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 13n som foreningen ska betala pd
langre sikt in ett 4r.

Kortfristiga skulder
De skulder som fSreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dlig likviditet bedms utifrin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens langsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som fSreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhali.
Detta underhéll finns dokumenterat i foreningens
underhdlisplan eller motsvarande. Avsittning till och
dterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing frin underhdllsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsdtgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhillna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhdllna 1n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



