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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Lyktan i Ystad fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 10 april 1992 och nuvarande stadgar registrerades den 8 augusti 2018.
Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

séte 1 Ystad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes dr 1993 pa fastigheten Elverket 7 som féreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser 4&r Regementsgatan 47 A-F { Ystad.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 6 335

2 19 1237

3 16 1276

4 7 652

48 3 500

Lokaler, bostadsritt 1 1280 Ags av Brf, hyrs ut till Ystad Kommun
Parkeringsplatser 58 dérav & st besdksplatser
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2019-05-22, varvid 25 rostberittigade medlemmar deltog.
Extra féreningsstimma angdende ombyggnad av gruppboendet hélls den 2019-11-27, varvid 30 rostberittigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade enhilligt att godkédnna féreslagen ombyggnadsplan for vaning 1 och 2 pé gruppboendet

Lyktan 1 och 2 i trapphus E och F till bostadsrétter samt att &ndra pa andelstalen utifran lagt forslag.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Hékan Persson ordforande, vald till rsstimman 2021
Helén Sandberg sekreterare, vald till drsstimman 2021

Bengt Andersson styrelseledamot, vald till 4rsstimman 2020
Christina Martensson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2020
Tommy Evnell styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Bo Lundstrém samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd ay
HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Jan Méansson och Bengt Oskarsson med Jan Ménsson som sammankallande.

Under aret har Helén Sandberg varit av foreningen anstalld vicevird pa deltid. A
f
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Levepantumer RO, |

Eﬁergi Sverige AB ‘ clavtal

Ystad Energi AB uppvarmning med fjirrviirme

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk firvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal

Acriplan och Presto systematiskt brandskydd

HSB Skéne fastighetsskotsel (fr o m 2020-01-01 Ystad Tridgdrdsservice)
Otis AB hiss service (fr o m 2020-01-01 Alt Hiss AB)
Stena recycling, Ystad kommun tomning av milj&station

Westerbergs stid lokalvard

Aimo Park tillsyn av parkering

Grupplarm AB felanmilan

Assemblin fliktsystem

Ystad Lasservice service av dorrar och porttelefoni
Lansforsdkringar Skine . fastighetsforsakring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsférsdkring ingar bostadsrattstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrattstilldgget forsikrar den boendes underhllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 22 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besikiningen framkom inga visentliga brister, asfaltomléggningen ligger kvar pa ar 2022 dé en
ombyggnation sker i fastigheten under 2021. Underhall p& gruppboendet Lyktan 1 och 2 i trapphus E och F r stoppat,
endast akuta hindelser atgérdas t ex lickage och maskinskador.

Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhalls-
planen som f&reningen koper frin HSB Skéne innehéller kinda underhillsitgirder pa féreningens fastighet de kommande
60 dren, ndr de berdknas genomforas och vad utgiften for atgarden berdknas uppgs till i dagens prislige.

Underhall

Under 2019 har nya vita staket satts upp vid parkeringarna, nya stenbeldggningar har anlagts vid varje entré forutom

i A-trappan som redan var iordningsstéllt. Ny belysning har installerats p4 vinden med rérelsedetektor och LED-lampor.
Alla cykelhus har mélats och skadade delar har bytts ut, ex reglar och stuprénnor.

Ny asfaltering har gjorts vid in - och utfart samt punktvis forbéttring vid skadad asfalt.

Stamspolning av samtliga avlopp, bdde huvudstammar och de som ir i respektive ligenhet planeras att ske under 2020,
Ar2021-2022 i samband med ombyggnaden av gruppboendet se §ver rorgroparna di manga rorledningar och kopplingar

1 dessa dr i daligt skick. Hissarna samt fliktarna behdver ses 6ver och eventuellt bytas ut mot energisparande flaktar.
Asfaltering av parkering behdver ses dver och dven placering av parkeringsplatser samt antalet.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 785 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram &ver arsavgifternas forandring under 5 4r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
900
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 30 815 974 kr. Under ret har féreningen amorterat 630 970 kr,
Med en amorteringstakt enligt kortfristig del (716.000 kr) blir det 43 Ar.

En storre vattenskada, beroende pa sénderrostad avloppstam i trapphus E medférde en stor sjélvrisk p4 55.800 kr

pé grund av hdga aldersavdrag. De problem som detta orsakade i intilliggande ligenheter har atgirdats dar sjalvrisken tickte
uppkomna kostnader.

En ytterligare vattenskada orsakad av boende i trapphus E fick atgérdas med avfuktning pa gruppboendet Lyktan 1 och 2

i trapphus E samt en ldgenhet pa tredje véningen. Sjélvrisken for foreningen blev 9.300 kr i och med den kollektiva
bostadsrattsforsikringen.

Finansieringen av ombyggnaden av gruppboendet till bostadsritter planeras ske med byggnadskreditiv och nir projektet ér klar
kommer kostnaden for detta finansieras av forsiljningen av bostadsritterna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsfrets birjan 69
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsiret 8
Antal medlemmar vid rilkenskapsarets slut 66

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsritter dverlétits (forra aret dverlits 4 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.)ée)
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintékt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riéntekostnad/m? bostadsriittsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Foérandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets

inging . 4485551

Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
Cinyrikning
Styrelsen'shai'ﬂébc')s{t'iéﬁ
av fond for yttre
‘ Reservermg till fond

for yttre underhall

enligt underhdllsplan

‘Iansprz”lktagande

av fond for yttre

underhdll
Avets resultat

e
utgdng 4485551

Resultatdisposition

2019

4 987
1151
20874
53150
40 600
40%
785
1676
6 447
133
58%
21

64
216

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

2139701

itz 00

L. —

2139701

24l Dreninpsscinamans frfopaade stie foljands medel o—
Balanserat resultat f“o'fé'reservering/iansprﬁktagandé av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

_Arets resultat _

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning
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2031930

2018
4958
-1122
19 723
49 089
37 800
38%
772
1639
6 580
95
64%
51
490
216

Balanserat
resultat

10482 690

-1122428

HSB Brf Lyktan i Ystad

2017

4 829
835
20 845
49 089
37 800
38%
772
1638
6 847
121
67%
41

61
242

Arets

resultat

-1122428

L122428

2102000

1265 802,

307600

150875

1150875

Org nr 716439-5662

2016
4814
906

18 801
49 089
37 800
36%
772
1651
6 997
161
50%
65

58
242

Totalt

Rl

0

1150875

20873 920

9360262

-102 000

307 600
1150875
10 716 737

10716737

Lo
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Resultatrékning

HSB Brf Lyktan i Ystad

2019-01-01

Org nr 716439-5662

2018-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintédkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2019-12-31

2018-12-31

4954 085 4 858 289
33 000 100 000

4 987 085 4 958 289
-1 870 574 -1 922 494
-61 820 -230 940
-307 600 -2341 555
-126 889 -135314
-1 033 840 -1 033 840
-3 400 723 -5 664 143
1586 362 -705 854
34097 37 818
-469 583 -454 392
-435 486 -416 574
1150 875 -1 122 428

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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1 150 875
-102 000
307 600

1356 475

-1 122 428
-242 000
2341 555
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 44 774 764 45 808 604
Pagéende nyanldggningar Not 10 79 806 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 44 854 570 45 808 604
Finansiella anldggningstillgangar

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 44 855 070 45809 104

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 12 099 1027016
Ovriga kortfristiga fordringar 5431 5428
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 45 950 24 602
Summa kortfristiga fordringar 63 480 1 057 046
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 6 500 000 4300 000
Summa kortfristiga placeringar 6 500 000 4300 000
Kassa och bank

Bank Not 14 960 866 657 508
Summa kassa och bank 960 866 657 508
Summa omsattningstiligangar 7 524 346 6014 555
Summa tillgangar 52 379 416 51823 659.&(;’
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Balansrakning

HSB Brf Lyktan i Ystad

2019-12-31

Org nr 716439-5662

2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiea skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19
Not 20

4 485 551 4 485 551
2139701 2139701
3531931 3737530
10 157 183 10 362 782
9565 862 10 482 690
1150 875 -1 122 428
10716 737 9360 262
20873 920 19 723 044
30099 974 30 790 944
30099 974 30 790 944
716 000 656 000
16 669 16 669
350 000 70 452
9510 5144
1162 1137
312181 560 268
1405 522 1309 670
31 505 496 32100 614
52 379 416 51 823 659
Mo
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfdringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomftorts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 Ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostédder i smahus ar 0,75% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hégst
8 049 kronor per lagenhet 2019,

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppedende till 11 853 564 kr.
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 2749 174 2700 384
Arsavgifter lokaler 278 859 1115436
Arsavgiftsbortfall lokaler -278 859 -1115436
Hyresintdkt bostidder 300 0
Hyresintdkt lokaler 2144 975 2098 316
Hyresintdkt garage och bilplatser 54 400 55 600
Arsavgift konsumtionsavgift el 90 0
Ovriga intiikter i verksamheten 30 120
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 5116 3 869
4954 085 4 858 289
Bidrag 33 000 0
Ovrigt 0 100 000
33 000 100 000

Féreningen erhdll miljopriset "Hallbarhetsbidraget 2018" for insatser kring forbittrad belysning savil utomhus
som 1 trapphuset.
Not4 Driftskostnader

Reparationer -325 113 -337915
El -73 356 -75 196
Uppvarmning -389 639 -433 735
Vatten -203 413 -198 213
Renhéllning -93 274 -82 978
TV, bredband, iptelefoni -49 375 -46 697
Obligatoriska besiktningar 0 -22 500
Férvaltningskostnader -508 104 -512 252
Forsdkringar -38 8§14 -33 942
Fastighetsskatt -183 596 -179 066
Ovriga driftskostnader -5 890 0
-1 870 574 -1922 494

Externt revisionsarvode -0 238 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -19 680 -13 725
Kostnader &verlatelse och panter -8 056 -3 625
Féreningsverksamhet -1 000 -4 000
Kontorsutrustning och -material -3 751 -13 691
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 395 -3 226
Konsulter 0 -168 060
Medlemsavgifter HSB -15 700 -15 700
-61 820 -230 940

Underhill ovrigt -307 600 -2 341 555
-307 600 -2 341 555

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 1
Arvode till styrelsen -44 800 -42 700
Léner f6r anstéllda 0 -10 557
Vicevirdsarvode -41 150 -40 372
Ovriga arvoden -6 935 -6 842
Ovriga personalkostnader -2 444 -1 000
Revisionsarvode -2 500 -1 800
Sociala avgifter -29 060 -32 042

-126 889 -135314

Not8 Avskrivningar
Bygenader -1 033 840 -1033 840
-1 033 840 -1 033 840
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Not9 Byggnader och mark

HSB Brf Lyktan i Ystad

Orgnr7

16439-5662

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Ingéende anskaffningsvéirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning byggnader
Utgdende redovisat viirde

Redovisade vérden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning: Elverket 7

Taxeringsviirde
Bostidder hyreshus
Lokaler

Viirdear
1993

2019-12-31 2018-12-31
2112
57 854 863 57 854 863
2129 000 2129 000
59 983 863 59 983 863
-10 175 259 -9 141 419
-1 033 840 -1 033 840
-11 209 099 -10 175259
-4 000 000 -4 000 000
44 774 764 45 808 604
42 645 764 43 679 604
2129000 2129 000
Byggnad Mark Totalt Foreg ar
31 000 000 10 400 000 41 400 000 37 600 000
9 600 000 2 150 000 11750 000 11 489 000
40 600 000 12 550 000 53 150 000 49 089 000

o

Not 10 Pagaende nyanldggningar
Arets Investering

Utgdende virde pagdende nyanldggningar

79 806

79 806

Pagdende nyanldggningar avser kommande ombyggnad av gruppboendet med kostnader fér

projektledning och jurist. Projekten beriiknas
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

péga 2020-2021 dér ombyggnaden pébérjas i januari 2021,

=

Medlemsandel HSB

Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rénteintakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500

500

500

9774 9494
8 652 8 684
4360 5530
23 164 894
45 950 24 602

Not 13 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 mén
Placering HSB 3 méan
Placering HSB 3 méin
Placering HSB 3 mén

Réntesats Konv.datum
0,70% 2020-01-08 500 000
0,70% 2020-02-24 1 500 000 1 500 000
0,70% 2020-02-27 2 800 000 2 800 000
0,70% 2020-03-02 1 000 000
0,50% 2020-03-26 700 000
6 500 000 4 300 000
Ao
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Not 14 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 960 866 657 508
960 866 657 508
Not 15 Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 4485 551 2139 701 3737530 10 482 690 -1122 428
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -1 122 428 1122428
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 102 000 -102 000
Iansprikstagande
av fond for yttre
underhdll -307 600 307 600
Arets Resultat 1150 875
Belopp vid arets utgang 4 485 551 2139701 3 531 931 9 565 862 1150 875

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,46% 2023-03-24 9690974 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,63% 2022-12-22 6 620 000 240 000
Swedbank Hypotek AB 1,37% 2020-09-25 8 600 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,61% 2021-09-24 5905 000 276 000
30 815974 716 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 099 974
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 1,52%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till 2 864 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 27235974
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ett av foreningens ldn ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att linet kommer att forlangas och darfor &r
av léngsiktig karaktar och det klassificeras darfor som langfristigt per 2019-12-31, férutom den del som kommer

att amorteras under &r 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Summa stillda siikerheter

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 1217 1191
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 0 97 496
Upplupna réntekostnader 98 187 56 943
Upplupen revision 9200 9100
Forutbetalda arsavgifter och hyror 203 577 395 538

312 181 560 268

Viésentliga hdndelser efter rikenskapensarets slut.

Gruppboendet Lyktan 1 och 2 i trapphus E och F kommer att upphtra med sin verksamhet 2020-12-31.
Direfter &r lokalerna disponibla for féreningen att omvandla till bostider. Denna process har inletts 2019 med
projektledning. Under 2020 kommer det att tas fram bygglov, finansieringskalkyler, upphandling m.m for att
vara i fas dd ombyggnaden pdbérjas i januari 2021. Medlemmarna har kallats till informationsméte kring denna
process under hosten 2019 samt att foreningen haft en extra stimma for att ta beslut om ombyggnaden samt
dndrade andelstal.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Lyktan i Ystad, org.nr. 716439-5652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lyktan i
Ystad for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar cch Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har l&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och atf anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lyktan i Ystad for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget till dispositiconer betréffande foreningens vinst
eller farlust

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dwrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, cch darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighst mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapera. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden ach férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden F/§ - 2020

Alexandra Ong p
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bo Lundstrom

Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rdkenskapsdr och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint férhillande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leveranttrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvédrmning, forsakringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i fdreningens underhélisplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsétgirder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfdrs Sver
tillgdngens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pd vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av dtgéird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera 4r.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala p4
langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett 4r,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
délig likviditet bedoms utifrdn forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas freningens langsiktiga forméga
att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsiittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhill.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhéllsplan eller motsvarande. Avsiittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsdtgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhdllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



