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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Linden i Ystad fir hidrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

BostadsriittsfGreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 4r 1986 pa fastigheten Ostra Firstaden 2:21 som f6reningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Jorgensgatan 1-15 i Ystad.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 98
2 15 981
3 33 2639
4 6 657
56 4375
Lokaler, hyresritt 1 60
Garage 20
Parkeringsplatser 22
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-06-13, varvid 37 rostberiittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma _

Per Hellborg ordfdrande, vald till stimman 2021
Lilyana Christiansson vice ordforande, avgick 2020-01-31

Eva Skalleberg sekreterare, vald till stimman 2021
Per-Erik Olsson styrelseledamot, avgick 2020-01-31
Marcus Christensson styrelseledamot, vald till stimman 2021
Eva Ekberg adjungerad ledamot utsedd av HSB Skéne
Susanna Damm styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Graziella Fumagalli Sappelt styrelsesuppleant, vald till stimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Christina Zaar samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Leif Persson (sammankallande), Roland Nilsson och Sone Thorstmsson.AO
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Lo Sl L N . ...

Vattenfall elavtal

Vattenfall och Ystad Energi uppvirmning med el
ComHem kabel-TV

Otis hissar

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Caverion virmepump

Suez renhdllning

utemiljd, miljohus, snd- och halkbekdmpning
brandmaterial
lokalvard, vaktmaisteri

_ fastighetsftirsikring (fullvirde)

Tridgardsservice, Oja
Brandservice Syd
Amornrat Sriwijit
Lansfirsaieinga

[ foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfores 2019-08-28 av delar av styrelsen tillsammans med

underhallsplanerare fran HSB Skéne.

Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhdllsplanen innehdller kiinda underhdllsdtgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren,

niir de beriiknas genomféras och vad utgiften for dtgirden beriknas uppgd till i dagens prislige.

Underhall

Underhallsitgirder under éret:

Ny virmepump installerad.

Iordningstiillande av permobilplatser.
Tordningstillande av Overnattningsrum.
Justerade hdngrannor &ver balkonger.

Utbyte hydraulslangar hissar.

Oversyn av taken, byte av trasiga takpannor,
Solpaneler klara under april 2019 pd radhusen.

Framtida planerade underhillsitgirder:
2020 uppgradera ligenhetsdorrar till siikerhetsdtrrar samt postboxar pé bottenvaning.
2020 inféra gemensam el.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 731 kr/m? bostadsl:igenhetsyta.

Den for r 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforiindrade.

Diagram &ver drsavgifternas foriindring under 5 ir, belopp i kr/m? bostadsriittsyta bostider

800 724 731 731 731

731

600
500
400
300
200
100

700
2015 2016 2017 2018 2019

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 18 470 768 kr. Under dret har féreningen amorterat 455 328 kr,

vilket kan siigas motsvara en amorteringstakl pa 41 ér.%
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 73
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret i
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 77

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsriitter &verldtits (forra dret dverlits 7

HSB Brf Linden i Ystad

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skédne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsriittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Awvsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
Resultatdisposition
enligt forenings-
stmman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhdll
Balanseras
JTHTHTE
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: B
Reservering till fond
for yttre underhall
 enligtunderhdllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
 underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
1380 633

utgéing

1 oei

2019
3255
-493
10 565
49 851
30448
35%
731
296
4222
63
37%
243
273

85

Upplitelse- Fond yttre

avgifter underhall

1076000

o190

DI, ...
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2018
3254
894
11058
45 726
33410
36%
731
194
4326
63
41%
210

85

Balanserat
resultat

L

i B

1209950

L .

2017
3261
804

10 164
45726
33410
33%
731
233
4430
101
42%
204

58

85

Arets
resultat

38607

SR

0L ——

492 99]

AR,

Org nr 716407-2949

2016
31256
658
9360
45726
33410
31%
731
193
4534
122
43%
158

69

85

Totalt

11057572

"
el

03600
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HSB Brf Linden i Ystad

Org nr 716407-2949
Resultatdisposition
il theeningsstivmans Opfogandestir Wljandemete], = S
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1710 644
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1076 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhéll 1209 950
Aetsresultat 492991
Summa till stiimmans firfogande 1 351 603
Styrelsen fireslar foljande disposition
Balanserasinyrdkning =~ e AN S Ao
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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 3255078 3253613
Ovriga rorelseintiakter Not 3 169 803 4106
Summa roérelseintakter 3 424 881 3257719
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 064 456 -1 539710
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 025 17770
Personalkostnader och arvode Not 6 -115215 -88 398
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -378 962 -378 962
Summa rérelsekostnader -3 662 657 -2 084 840
Rorelseresultat -237776 1172 879
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 20323 19 797
Rintekostnader och liknande resultatposter -275 538 -299 069
Summa finansiella poster -255 215 -279 272
Resultat efter finansiella poster -492 991 893 607
Resulitat fore skatt -492 991 893 607
Arets resultat -492 991 893 607
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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr716407-2949

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 079 672 26 458 634
Summa materiella anliggningstillgangar 26 079 672 26458 634
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 26 080 172 26 459 134

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1700 1837
Ovriga fordringar Not 10 121 562 102710
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 35265 17 349
Summa kortfristiga fordringar 158 527 121 595
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 3000 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
Kassa och bank Not 13 695712 1317 385
Summa kassa och bank 695712 1317 385
Summa omséttningstillgangar 3854 239 4 438 980
Summa tillgangar 29 934 411 30 898 114
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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1380 633 1380 633
Fond for yttre underhall 7832 345 7966 295
Summa bundet eget kapital 9212 978 9346 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1844 594 817037
Arets resultat 492 991 893 607
Sumuna fritt eget kapital 1351 603 1710 644
Summa eget kapital Not 14 10 564 581 11 057 572
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 015 440 18470 768
Summa lingfristiga skulder 18 015 440 18 470 7608
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 455328 455328
Leverantorsskulder 178 210 107 036
Skatteskulder 4057 4630
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 423 720 450 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 293 074 352 088
Summea kortfristiga skulder 1354 390 1369 774
Summa skulder 19 369 830 19 840 542
Summa eget kapital och skulder 29 934 411 30 898 114
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Redovisnings-

och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedarn.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivning pi byggnaden sker linjirt $ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten ir att delar med
kartare nytjandeperiod ska repareras och underhdllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 100 r.
Kvarvarande livslingd pa fastigheten ir 66 ar. Avskrivningsprocenten blir di 1,23 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsviirdet far bostadsdelen, dock hogst
1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostider 1 smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen,
dock hégst 8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv lastighetsavgift 2019.
En bostadsrittsfdrening, som skatteméissigt 4r att betrakta som elt privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hiinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemiissigt underskott uppgiende till 20 646 tkr.

A0
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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

Noter
Not2 Nettoomsitining 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 2987 088 2987 088

Hyresintikt lokaler 17750 11 650
Hyresintikt garage och bilplatser 128 800 129 300
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 210732 210732
Avsatt till inre fond -97 897 -97 900
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 8 605 12743

3255078 3253 613

Not3 Ovriga rorelseintikter

Bidrag 168 875 0
Ovrigt 928 4106
169 803 4 106
Reparationer -820 465 -372 931
Uppvirmning -375222 -383 597
Vatten -113 940 -113 411
Renhallning -52 285 -51616
TV, bredband, iptelefoni -35673 236424
Obligatoriska besiktningar 0 -6 875
Forvaltningskostnader -331 628 -425 300
Forsikringar -32 458 -28 639
Fastighetsskatt -85 622 -82 132
Periodiskt underhall -1 209 950 -31 500
Ovriga driftskostnader -7213 -6 765
-3 064 456 -1 539710

Specifikation till periodiskt underhill
Underhall 6vrigt -1 209 950 -31 500
-1 209 950 -31 500
Externt revisionsarvode -9338 -9313
Ovriga forvaltningskostnader =24 172 -11 650
Kostnader 6verlatelse och panter -8 054 -11 969
Foreningsverksamhet -5 350 -6 188
Kontorsutrustning och -material -7771 -2736
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 656 -8 690
Konsulter -24 884 0
Forbrukningsinventarier 0 -9 425
Medlemsavgifter HSB -17 800 -17 800
-104 025 17770

Not6 Personalkostnader
0 0

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -96 296 -68 340
Léner for anstillda 0 -4 329
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -948 0
Revisionsarvode -5 000 0
Sociala avgifter -10 971 -13 729
-115 215 -88 398
Not 7  Avskrivningar
Byggnader -378 962 -378 962
-378 962 -378 962 A
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HSB Brf Linden i Ystad

Org nr 716407-2949
Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 30 767 800 30 767 800
Ingéende anskaffningsvirde mark 1 068 200 1 068 200
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 31 836 000 31 836 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 377 366 -4 998 404
Arets avskri vningar byggnader -378 962 -378 962
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 756 328 -5 377 366
Utgdende redovisat viirde 26 079 672 26 458 634
Redovisade viirden byggnader 25011472 25390 434
Redovisade virden mark 1 068 200 1 068 200
Fastighetsbeteckning:  Ostra Forstaden 2:21
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1986 36 000 000 13 000 000 49 000 000 45 000 000
Lokaler 1986 448 000 403 000 851 000 726 000
36 448 000 13 403 000 49 851 000 45 726 000
Not9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10  Ovriga fordringar
Avrikning HSB 100 169 79 908
Skattekonto 21 393 22 802
121 562 102 710
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring 8172 7942
Forutbetald kabel-TV och bredband 7371 7404
Upplupna rinteintikter 1922 2003
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 800 0
35 265 17 349
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 min 0,70% 2020-01-16 1 000 000 0
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-03-15 2 000 000 0
Placeringskonto HSB Skine 0 3 000 000
3 000 000 3000 000
Not 13 Kassa och bank
Sparbanken Skéne 695 712 1317 385
695 712 1317 385,46
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HSB Brf Linden i Ystad

Org nr 716407-2949
Not 14 Eget kapital
Mediems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhail resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 1 380 633 0 7 966 295 817 037 893 607
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 893 607 -893 607
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1 076 000 -1 076 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1.209 950 1209 950
Arets Resultat -492 991
Belopp vid drets utging 1380 633 0 7832 345 1 844 594 -492 991
Nista ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,42% 2021-09-01 7 646 832 81 568
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,47% 2022-09-01 3293 825 93 100
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,17% 2023-09-01 3779 200 240 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,58% 2020-03-30 3750911 40 660
18 470 768 455 328
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 015 440
Genomsnittsrintan vid drets utgéing 1,41%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppgd till 1821312
Om fem dr beriknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen i1l 16 194 128
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Ett av foreningens 1an ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att linet kommer att
forldngas och dérfor dr av 1angsiktig karaktir och klassificeras dirfor som langfristigt per
2019-12-31, forutom den del som kommer amorteras under dr 2020 som Klassi ficeras som
kortfristigt.
Stéllda sakerheter
Panter och déirmed jimforliga siikerheter som har stillts fir egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 31 680 000 31 680 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 31 680 000 31 680 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 423 720 450 693
423 720 450 693

AO
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HSB Brf Linden i Ystad
Org nr 716407-2949

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 74 560
Upplupna rintekostnader 16 209 17 776
Upplupen revision 9300 9100
Forutbetalda drsavgifter och hyror 267 565 243 087
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 565
293 074 352 088
/7 Y
Ystad L2 2020 /’ ,
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Per Hellborg Marcus Christensson Eva Skalleberg
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Var revisionsberdttelse har avgivits 2020-05- 05

T
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Christina Zaar Alexandra Ong”
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstamman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till fereningsstémman i HSB Brf Linden i Ystad, org.nr. 716407-2949

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linden i
Ystad for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan alt det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Fareningen har Ian som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innshaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga cch andaméalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till 8ljd av oegentligheter 2r hagre an for en vasentli felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra att en frening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ratvisands bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Linden i Ystad for rakenskapsaret
2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foren ingens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
“forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekcnomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihel, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsleg till dispositioner av fireningens

vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela ravisionen. Granskningen av forvalningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattada beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra firh&llanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat

om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden /€ ~ 2020
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BoRevision i Sverige AB
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