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HSB - diir mbjligheterna bor HSB Brf Korpen i Ystad
Org nr 748000-0715

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Korpen i Ystad fér hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppférdes ar 1943 pa fastigheten Korpen 10 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress &r Regementsgatan 27 i Ystad.

Féreningens ligenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 16 642

2 16 848

3 4 267

36 1757

Lokaler, hyresritt 4 81
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-10, varvid 7 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstémma

Alexander Reslow Westberg ordférande
Viktoria-Luise Dewar sekreterare
Kim Jeppsson styrelseledamot
Ingvar Nilsson styrelseledamot
Cecilia Lundblad styrelseledamot

Ledamot utsedd av HSB Skéne dr adjungerad.
Av féreningen vald revisor har varit Mikael Jonasson samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.
Vid érets slut bestod valberedningen av Ingvar Nilsson.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantbrer : e AVRISYY

Vattenfall elavtal

Ystad Energi uppvirmning med fjdrrviirme
ComHem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk forvaltning
Riksbyggen teknisk forvaltning

Rotpartner underhallsplansavtal
Linsforsakringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemfrsékringen.
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Org nr 748000-0715

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Féreningen har under éret inte utfort ndgon stadgeenlig fastighetsbesiktning.
Underhéllsplanen uppdaterades av Rotpartner under varen 2020.

Underhall
Féreningen har under &ret dtgéirdat dagvatten, drinering och stenlédggning pé innergarden.

Tidigare utférda underhéllsatgarder:
2013/2014 stambyte och badrumsrenovering.
2015 byte av undercentral for fjérrvarme.
2017 byte av ldgenhetsdorrar.

Framtida planerade underhéllsdtgarder:
2021/2022 se dver och eventuellt renovera taket, malning av balkongtak och fonsterbleck, renovering av sophus, uteplats
och trapphus.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 992 ki/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade inget h6jningsbehov och styrelsen beslutade att limna arsavgifterna oférindrade.

Diagram &ver &rsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i ki/m? bostadsrittsyta bostdder
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Féreningens banklén uppgér pd bokslutsdagen till 7 289 714 kr. Under dret har foreningen amorterat 204 160 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p 36 4r.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 45
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 46

Under 4ret har, baserat pd kontraktsdatum, 6 bostadsritter Gverlatits (forra aret Sverléts 5

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en r6st.

Ut
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varay byggnad, tkr

Soliditet

Alsavglft/m bostadsriittsyta bostéider
Hyresintikt lokal/m* lokalyta
Bankskuld/m* bostadsrittsyta
Réintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belamngsglad (skuld/tax viirde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m2 byggn
Avskrivning/m* byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingdng
Resultatdlsposmon
enligt forenings-
stimman:
Extra reservelmg
till fond for yttre
underhall
Balanseras
__iny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll: _
Reservenng till fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhéll
Arets resultat
Belopp vid drets
utging

41845

41845

Resultatdisposition

2020

1 768
627
4150
18 400
13200
35%
992
101
4148
68
40%
158

158

Upplitelse- Fond yttre

avgifter underhall

, 1274249

290000

0 1 564 249

Till féreningsstimmans forfogande st stir foljande medel

Balanserat resultat fore 1eservenng/nnspmktagande av yttle fond
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhll

Arels resultat

Summa till qtnmm.ms forfognnde

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning
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2019
1770
573
3523
18 400
13200
29%
992
100

4 265
78
41%
125

146

Balanserat
resultat

1 634 452

572 746

-290 000

1917198

HSB Brf Korpen i Ystad

2018

1 764
601
2951
16 684
11800
27%
992
98
4381
73
46%
125

146

Arets
resultat

572 746

-572 746

626 950

626 950

Org nr 748000-0715

2017
1762
526
2350
16 684
11800
22%
992
96

4 498
102
47%
106

10

146

Totalt

3523292

626 950

4 150 243

2207 198
0

290 000
0

626 950
2544 149

2544 149

MF



HSB - diir majlighaterna bor HSB Brf KOrpen i Ystad
Org nr 748000-0715

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1767 845 1769813
Ovriga rorelseintékter Not 3 19 338 0
Summa rorelseintiakter 1787183 1769 813
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -686 144 -652 078
Ovriga externa kostnader Not 5 -44 479 -87 589
Personalkostnader och arvoden Not 6 -24 309 -57 865
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -290 007 -267 437
Summa rorelsekostnader -1 044 939 -1 064 968
Roérelseresultat 742 244 704 845
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 3 826 5291
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 120 -137 389
Summa finansiella poster -115294 -132 098
Arets resultat 626 950 572 746
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 8 9631965 8793 563
Pagéende nyanldggningar Not 9 0 1 028 753
Summa materiella anliiggningstillgangar 9631965 9822316
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9 632 465 9 822 816

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 4388 8 895
Avrdkningskonto HSB 11384 7572
Aktuell skattefordran Not 11 0 445
Ovriga kortfristiga fordringar 6677 5281
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 32906 44172
Summa kortfiistiga fordringar 55355 66 365
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 750 000 750 000
Summa kovtfiistiga placeringar 750 000 750 000
Kassa och bank

Bank Not 14 1415863 1 365 641
Summa kassa och bank 1415863 1365 641
Summa omséttningstillgangar 2221218 2182 006
Summa tillgangar 11 853 683 12 004 822

™
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 845 41 845
Fond for yttre underhall 1 564 249 1274 249
Summa bundet eget kapital 1 606 094 1316094
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1917198 1 634 452
Arets resultat 626 950 572 746
Summa fiitt eget kapital 2 544 149 2207 198
Summa eget kapital 4150 243 3523292
Skulder

Langfiistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2000534 7289 714
Summa langfristiga skulder 2 000 534 7289 714
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5289 180 204 160
Medlemmarnas inre fond Not 16 151 569 177 841
Leverantorsskulder 59903 665 380
Aktuell skatteskuld Not 17 1427 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 200 827 144 435
Summa kortfristiga skulder 5702 906 1191 815
Summa skulder 7703 440 8481529
Summa eget kapital och skulder 11 853 683 12 004 822
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebr att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjéirt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgngs betydande komponenter bedms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pd
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhalisplan. Styrelsen ér
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhdll.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstéllande av medel fr underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsrets slut har en terstiende bindningstid pa Gver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlénga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som r hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 3711 Tkr

Fériindring jamfort med foregaende ar 0 Tkr

/%
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Noter
Not2  Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékt lokaler

Intékt andrahandsupplételse
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

2020-01-01
2020-12-31 2019-12-31

HSB Brf Korpen i Ystad
Org nr 748000-0715

2019-01-01

Not3  Ovriga rorelseintékter

Owrigt

Not4  Driftskostnader
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni

Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader Gverlatelse och panter

Foreningsverksamhet

Kontorsutrustning och -material

Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter
Medlemsavgifter HSB
Kundférluster m m

Not6 Personalkostnader
Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not7  Avskrivningar
Byggnader
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1742 796 1742796
8184 8 076
5053 8942

11 812 9999
1767 845 1769 813
19 338 0
19 338 0
-80 577 -41 374
-36 953 -38 657
-165 178 -172 302
-70 295 -59 764
-26 897 -25 135
-20 872 -20 724
-217 945 -227739
-15983 -16 676
-51 444 -49 572
0 -135

-686 144 -652 078
-9 600 -9338
-3 638 -5 007
-10 600 -11 323
0 -500

0 -414

-5316 -5218

0 -43 989

-11 800 -11 800
-3 525 0
-44 479 -87 589
0 0

-8 200 -22.250
-9 800 -20 650

0 -2 684

-2 250 -2250
-4 059 -10 031
-24 309 -57 865
-290 007 -267 437
-290 007 -267 437
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HSB - dir méjlighetarna bor HSB Brf Korpen i Ystad
Org nr 748000-0715

Not 8 2020-12-31 2019-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2069

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 13707 715 13707 715
Arets investering byggnader (byte dagvatten och drénering m.m.) 1 128 409 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 12 704 12 704
Utgende ackumulerade anskaffningsviirden 14 848 828 13 720 419
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -4 926 856 -4 659419
Arets avskrivningar byggnader -290 007 -267 437
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5216 863 -4 926 856
Utgdende redovisat viirde 9 631 965 8793 563
Redovisade virden byggnader 9619261 8 780 859
Redovisade virden mark 12 704 12 704

Fastighetsbeteckning: Korpen 10

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1961 13 200 000 5200 000 18 400 000 18 400 000

13 200 000 5200 000 18 400 000 18 400 000
Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 9 482 000 9482 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 9 482 000 9 482 000
Ingdende virde pdgiende nyanldggningar 1028 753 0
Arets investering 0 1 028 753
Omklassificering till byggnader och mark -1 028 753 0
Utgdende virde pigdende nyanlaggningar 0 1028 753

Avser byte dagvatten och dréinering m.m. Fardigt viren 2020.
Nyttjandeperioden &r berdknad till 50 ar.

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 ' Aktuell skattefordran

Owrig Skattefordran 0 445
0 445

Forutbetald forsdkring 4368 4199
Férutbetald kabel-TV och bredband ' 4 836 4 808
Forutbetald fastighetsskétsel 23 619 23282
Upplupna rinteintikter 83 83
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 800
32906 44 172
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-23 750 000 750 000
750 000 750 000
Not14 Bank
Sparbanken Skéne 1415 863 1 365 641
1415 863 1365 641
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Niista firs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar Hypotek AB 1,60% 2021-09-30 2015640 43120
Linsforsikringar Hypotek AB 1,39% 2021-03-31 3 187 500 75 000
Linsforsikringar Hypotek AB 1,49% 2022-09-30 2 086 574 86 040
7289 714 204 160
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 000 534
Nista &rs amortering av langfristig skuld 86 040
Lan som ska konverteras inom ett r 5203 140
Redovisad kortfristig del av 1&ngfristig skuld 5289 180
Genomsnittsrintan vid drets utgéng 1,50%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 816 640
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 6268914
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 177 841 190 300
Uttag -26 271 -12 459
151 569 177 841

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 1427
1427

(=}

(=]
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HSB Brf Korpen i Ystad
Org nr 748000-0715

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 41188 0
Upplupna réintekostnader 10 556 10 885
Upplupen revision 9400 9300
Foérutbetalda arsavgifter och hyror 139 683 124 250
200 827 144 435

vstad 26/ 4 2021 /
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Alexander Reslow Westberg Cecilia Lundblad \F / Ingvar Nilsson
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Kin Jeppsson Viktoria-Luise Dewar

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 05- / ¥
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Tommy Martén$son

Mikael Jonassdn/

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Korpen i Ystad, org.nr. 748000-0715

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Korpen i
Ystad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaklighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

My



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korpen i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - 2 ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o panagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och férhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden [H 15 2021

Tommy MaRensson Mikael Jonasséa
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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HSB - diir méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger éver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
fsreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till fsreningsstdmman foresla hur
&rets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avsiittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrékningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leveranttrsskulder, nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophédmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingr i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt
underh3llsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansriikningen och kostnadsfors dver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga fsrméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdiknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsdttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fidn underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansridkningen.
Aterforing frén underhéllsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgérder
genomfors.

Stéllda sékerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida fSreningsstdimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



