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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Hemberg i Ystad fér hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 31 maj 1952 och nuvarande stadgar registrerades den 25 september 2017.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Ystad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1953 pa fastigheterna Hemberg 1 och Bellevue 2:38 som féreningen
innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser dr Soltergatan 1 i Ystad.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m*
1 12 276
2 68 4110
3 14 1082
4 2 190
96 5658
Lokaler, hyresritt 5 459
Garage 31
Parkeringsplatser 53
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2019-06-03, varvid 23 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Johnny Pettersson ordforande, vald till drsstimman 2021
Vanja Persson sekreterare, vald till rsstimman 2021
Marcus Erlandsson styrelseledamot, vald till arsstimman 2020
Britta Gronlund styrelseledamot, vald till arsstimman 2021
Christin Nilsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Claes Dehman styrelseledamot, vald till &rsstamman 2020
Jorgen Svensson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Annika Orn samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Karin Seibert och Martin Hasting med Karin Seibert som sammankallande.

Under dret har Martin Hasting varit av fdreningen anstilld vicevird pa deltid. Ao
U
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantérer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Ystad Energi AB uppvéirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem, Bredbandsbolaget, Telia bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal

Presto systematiskt brandskydd

Alt Hiss hissavtal

Ystad tridgdrdsservice fastighetsskotsel
Lansforsdkringar Skéne  fastighetsforsakeing (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsakring ingr bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Viésentliga hdndelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 10 oktober 2019 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare
frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgirdats under hasten.
Besiktningen ligger till grund for den 4rliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhlls-
planen som féreningen képer frin HSB Skéne innehaller kinda underhéllsitgirder pa féreningens fastighet de kommande
60 &ren, nir de berdknas genomfGras och vad utgiften for dtgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under aret har féreningen bl a bytt belysning i trapphus och bytt frinluftsflikt. Takrenoveringen pabérjades under aret och
berdknas vara klart och slutbesiktigat 2020-01-30.

Ar 2000 - byte av elstammar

Ar 2002 - stambyte for vatten

Ar 2010 - renovering av ventilationssystem

Ar 2011 - relining av stammar fér aviopp

Ar 2015 - renovering av fasader

Ar 2017 - tatning fonster och balkonger, radiatorbyten samt installation av avluftare
Ar 2019 - asfaltering av parkeringsplatser

Mellan aren 2020 och 2024 planerar foreningen byte av hissar, trapphiss, stamspolning avloppsrdr, rensning av ventilations-
kanaler samt byte av ndgra maskiner i tvéittstugomam
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 745 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f6r 4r 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna

arsavgifterna oférindrade.

Diagram dver arsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostader
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HSB Brf Hemberg i Ystad
Org nr 748000-0731
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 17 569 103 kr. Under aret har féreningen amorterat 190 000 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 92 ar.

Ekonomin i foreningen féljer styrelsens plan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rdkenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsirets slut

2017

108
8
9
107

2018

2019

Under éret har, baserat p4 kontraktsdatum, 9 bostadsritter dverlatits (forra aret 6verlats 17 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsaveift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintdkt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhillsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2019
4563
853
4403
61323
43 545
17%
745
405
3105
43
29%
43

33

73
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2018
4476
439
3550
55761
39593
16%
725
457
3139
28
32%
45

97

73

2017
4487
903
3111
55761
39 593
22%
725
499
1752
24
18%
47

34

76

2016
4484
71
2209
55761
39593
16%
725
495
1777
40
18%
50

164

76
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Foérandring i eget kapital

Belopp vid drets
inging

Resultatdis&)ks‘i{iohr -

enligt férenings-

stimman:
Balanseras

_iny rdkning

Styrelsens dispo'sriwt‘j‘{;ﬁ‘ e

av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhdll

_enligtunderhdllsplan

lanspraktagande

av fond for yttre
__underhdll
Arets resultat

Medlems- Upplitelse-
insatser avgifter
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Fond yttre
underhall
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Resultatdisposition

Till Boreningsstimmans firfopande stir ljandemedel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdlisplan

1268992

9789

1351208

Balanserat
resultat

L0891,

HSB Brf Hemberg i Ystad
Org nr 748000-0731

Arets Totalt
resultat

8 008 et 250028

W o —

202000

199789

R

lanspréiktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad fér planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans ﬁirfogaﬁde

Styrelsen foreslir fdljande disposition

Balanseras i ny rikning
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HSB Brf Hemberg i Ystad
Org nr 748000-0731

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrdkning

Roérelseintdkter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintédkter

Rdérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rdrelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4562 713 4474972
4250 9024

4 566 963 4 483 996
-2499 102 -2 500 088
-132 089 -127276
-199 789 -590 538
D57 §13 248 419
-444 491 -444 491
-3 533 342 -3910 812
1033621 573 184
64 531 28113
-245 084 -162 639
-180 553 -134 526
853 067 438 658

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond fér yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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Balansréakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark Not 9 9511097 9 955 588
Pégdende nyanldggningar Not 10 8 149474 78 743
Summa materiella anliggningstillgingar 17 660 571 10 034 331

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 661 071 10 034 831

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 910
Avrikningskonto HSB 65 424 2094 535
Ovriga kortfristiga fordringar 8147 8 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 54049 28 269
Summa kortfristiga fordringar 127 620 2 131 860
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 5500 000 8 000 000
Summa kortfristiga placeringar 5500 000 & 000 000
Kassa och bank

Bank Not 14 3016823 2 188 197
Summa kassa och bank 3016823 2 188 197
Summa omsiéttningstillgangar 8 644 444 12 320 057
Summa tillgangar 26 305 515 22 354 888
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 465 138 465
Fond f6r yttre underhall 1331203 1268 992
Summa bundet eget kapital 1469 668 1407 457
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2080 361 1703914
Arets resultat 853 067 438 658
Summa fritt eget kapital 2933428 2142572
Summa eget kapital Not 15 4 403 096 3 550 029
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 17379 103 17 569 103
Summa langfristiga skulder 17379 103 17 569 103
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 190 000 190 000
Medlemmarnas inre fond Not 17 199 348 238 516
Leverantorsskulder 3749 804 313 448
Aktuell skatteskuld Not 18 12 354 6 894
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4 856 2766
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 366 953 484 132
Summa kortfristiga skulder 4523315 1235755
Summa skulder 21902 418 18 804 858
Summa eget kapital och skulder 26 305515 22 354 888&9

v
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.,

Nyttjandeperioden for komponenterna beddoms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjdrt ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden dr 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
lansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus ér 0,75% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hdgst
8 049 kronor per lagenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning p4 en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgiende till 3 061 009 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3 447 064 3356 484
Hyresintékt lokaler 185769 209 932
Hyresintdkt garage och bilplatser 148 556 137986
Hyresintdkt vrigt 1250 750
Arsavgift konsumtionsavgift virmeavgifter 765 889 745 680
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 14 185 25260
Ovriga priméra intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 0 -1120
4562713 4474 972

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga erséttningar och intikter 4250 9024
4 250 9024

Reparationer -282 009 -260 377
El -130 888 -117 652
Uppvirmning -847 636 -869 553
Vatten -173 503 -174 098
Renhallning -93 745 -83 840
TV, bredband, iptelefoni -54 322 -54 328
Obligatoriska besiktningar 0 -31 250
Forvaltningskostnader -693 380 =705 377
Férsikringar -57 682 -50 584
Fastighetsskatt -157422 -151 962
Ovriga driftskostnader -8 515 -1 067
-2 499 102 -2 500 088

Not5 (vriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -0 288 -8913
Ovriga forvaltningskostnader -36 118 -32671
Kostnader verlatelse och panter -14 592 -25 886
Féreningsverksamhet -4 850 -4 350
Kontorsutrustning och -material -5792 -4.114
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 554 -4 844
Konsulter -24 525 -16 398
Medlemsavgifter HSB -29 800 -30 100
Stdmma och styrelse -3 570 0

-132 089 -127 276
Underhall vrigt -199 789 -590 538

-199 789 -590 538

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 1
Arvode till styrelsen -90 300 -62 000
Loner fér anstillda -10932 -10932
Vicevirdsarvode -91 068 -91 068
Ovriga arvoden -5 000 -23 700
Ovriga personalkostnader -944 -469
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -54 627 -55 251

-257 872 -248 419

Not8  Avskrivningar
Byggnader -444 491 -444 491
-444 491 -444 491

po

Sida @ av 12



&

HSB - diir méjlighetarna bor HSB Brf Hemberg i Ystad
Org nr 748000-0731

Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2061

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 22 968 562 22 968 562
Ingdende anskaffningsvirde mark 127 440 127 440
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 23 096 002 23096 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -13 140 414 -12 695923
Arets avskrivningar byggnader -444 491 -444 491
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 584 905 -13 140 414
Utgdende redovisat viirde 9511 097 9 955 588
Redovisade varden byggnader 9 383 657 9828 148
Redovisade vérden mark 127 440 127 440

Fastighetsbeteckning: Hemberg 1 och Bellevue 2:38

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostéder hyreshus 1962 42 000 000 16 800 000 58 800 000 53 400 000
Lokaler 1 545000 978 000 2523 000 2361 000

43 545 000 17778 000 61 323 000 55 761 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Ingdende virde pdgiende nyanlidggningar 78 743 0
Arets Investering 8 070 731 78 743
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 8149 474 78 743

Pagaende nyanldggningar avser takrenovering och planeras vara klart och slutbesiktigat 2020-01-30.
Totala kostnaden beréknas uppgér till 8,5 miljoner kronor.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
EFG Life Portfolio RB1 anskaffningsvirde 1 081 500 1 081 500
EFG Life Portfolio RB1 nedskrivningar -1 081 500 -1 081 500
EFG Life Portfolio RB1 marknadsvirde 2019-12-31 0 0
500 500
Forutbetald forsdkring 14 523 14 113
Upplupna rénteintikter 8128 14 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31398 0
54 049 28 269

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-01-16 5500 000 8 000 000
5500 000 8 000 000
Sparbanken Skane transaktionskonto 3016823 2187766
SEB 0 431
3016 823 2188197
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Not15 Eget kapital

HSB Brf Hemberg i Ystad

Org nr 748000-0731

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid &rets inging 138 465 0 1268 992 1703914 438 658
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 438 658 -438 658
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 262 000 -262 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhdll -199 789 199 789
Arets Resultat 853 067
Belopp vid &rets utging 138 465 0 1331203 2 080 361 853 067

Not 16  Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolanebetalningar 1,41% 2020-12-28 4 582 107 0
SEB Boldnebetalningar 1,20% 2021-12-28 5 049 496 140 000
SEB Bolédnebetalningar 1,44% 2022-09-28 7 937 500 50 000
17 569 103 190 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 379 103
Genomsnittsrantan vid drets utgéng 1,35%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 760 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 16 619 103
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Ett av foreningens l&n ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att [anet kommer att forlingas och dirfér 4r

av langsiktig karaktdr och det klassificeras dirfor som ldngfristigt per 2019-12-31,

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning, uttagna pantbrev i fastigheten

varav obelanade
Summa stiillda sikerheter

Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende viirde
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdeskatt
Personalens killskatt
Ovriga kortfristiga skulder
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20 247 000 20 247 000
2371000 2371000
17 876 000 17 876 000
238 516 © 280397
-39 167 -41 881
199 348 238 516

12 354 6 894

12 354 6 894
243 216

3450 2550
1163 0
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, véirme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Férutbetalda arsavgifter och hyror

Ystad ¢ 9&5 7 om0

DS Cronr s

Britta Gronbefid Christin Nilsson
) /! /
[l O

Johnny Pe?’tera;son / “ForgenSvensson

Vanja Persson

Vér revisionsberittelse har avgivits 2020-(34 - 2.6

ARnkaom Alexandra Ong %
BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hemberg i Ystad, arg.nr, 748000-0731

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hemberg i
Ystad for rakenskapséaret 2019

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 201§ och av dess finansiella resultat fr dret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringsn av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formégan aft fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt uppticka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag cch anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte [angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stallning,

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hemberg i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av férslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar W - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokforingen,

forsvarl!g med hansyn ln'Jli de k[av som foremn_genls verksamhetsad. medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Grigt.

Revisomns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om frslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for at en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforounds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhalianden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen. bpcc

Ystad den 24 /< = 2020

Alexandra Ong ( Annika Orn
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB - dir majligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberéattelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till fsreningsstimman foresla hur
arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestir av
anldggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslinen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhdl! av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsdtgirder enligt

underhdllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar fOr typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgAngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala p4
ldngre sikt &n ett dr.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &4r god.

Soliditet

Med soliditet menas freningens langsiktiga fSrmaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som fGreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
dterforing frdn underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen,
Aterforing frén underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgarder
genomfors.

Stéllda sédkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhdllna 14n. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida freningsstimman bar
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



