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Namn och dndamal

§1
Féreningen vars firma ar Bostadsrittsféreningen Helan har till &ndamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att anskaffa ach forvalta hus i Ystads Kommun och att mot ersattning
upplata lagenheter 4t medlemmarna med nyttjanderétt under obegrénsad tid, ndmnd bostadsrétt.

Upplatelsen kan antingen avse bostadsldgenhet eller lokal.

Medlem, bostadsritt och bostadsritishavare

&2
Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa villkor som anges i féreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmén lag.

§3

Medlems bostadsritt dr den nyttjanderitt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse.

Endast hus efler delar av hus f&r upplatas med bostadsritt. En upplatelse far dock daven omfatta mark
som ligger i anslutning till ett hus, om marken skall nyttjas som komplement tillsammans med huset
eller en del av huset.

Bostadsrittsldgenhet/lokal jmte dartill hdrande utrymmen och utrustning samt i férekommande fall
mark kallas | fortséttningen enbart lagenhet.

| upplatelsehandling skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

Medlem som innehar [dgenhet med bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Férhandsavtal

§4

Férening kan teckna férhandsavtal om upplatelse av ldgenhet med bostadsratt.
Férhandsavtal skall uppriittas skriftligen och av det skall framga:

parternas namn,

den ldgenhet som avses att bli uppléten med bostadsrétt,
berdknad tidpunkt fér upplatelsen,

belopp som lamnas i forskott samt,

de beridknade avgifterna for bostadsratten.
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Féreningen ar skyldig att upplata Jagenhet med bostadsratt at den som tecknat sig for lagenheten
genom forhandsavtalet. Férhandstecknaren &r & sin sida skyldig att forvdrva ldgenhet med
bostadsratt om inte kap 5:8 i bostadsréttslagen kan dberopas.

Farhandstecknaren far inte sitta annan dn make elter sambo i sitt stille. Férhandstecknaren far inte
heiler pantsitta sin ratt enligt avtalet.

Medlemmar

§5

Féreningens medlemmar utgdrs av:

a) Féreningens stiftare till dess ny styrelse valts vid avlamningsstémma. Med
avlamningsstimma menas den foreningsstimma som féljer ndrmast efter det att erhdlina
eller utlovade tan jimte insatser técker anskaffningskostnaderna fér foreningens
anldggningstillgangar.

b) Fysisk person som tecknat eller vertagit avtal om upplatelse av bostadsrétt eller del av
bostadsritt i foreningen eller tillhér sddan fysisk persons familjehushall och av styrelsen
antagits som medlem i féreningen.

Darutéver kan styrelsen anta kommunen eller landstingskommunen — och om styrelsen finner det
vara till sarskild férdel for féreningen — annan fysisk eller juridisk person som medlem i féreningen.
For en bostadsritt far inte beviljas fler in tvd medlemskap om det inte kan anses vara till sdrskild
forde! for féreningen.

Medlem vars medlemskap grundas pd anknytning till viss bostadsratt eller viss funktion i féreningen,
uttrider som medlem om denna anknytning upphdér, sdvida inte annat bestdmts av styrelsen.

Ansékan o medlemskap

56
For att anta férvdrvaren som medlem skall styrelsen ha tiligang till en enligt féreningens anvisningar
upprittad dverlatelsehandling, varav éverlatelsevillkoren framgar, och den skall vara férsedd med

stikandens bevittnade namnunderskrift.

Som medlem kan endast den antas som gér sannolikt att han i ansfutning till férvarvet och dérefter
kommer att anviinda ligenheten fér det ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet eller vid
dvergang av bostadsritt i 6verlatelseavtalet.

Av ansokan skall framga om det sokta mediemskapet anknyter till bestdmt bostadsréatt. Skall en
bostadsritt foretridas av flera 3n en medlem skall av medlemsanstkan framga vem fdreningen i
forsta hand bér kontakta i angeligenheter som rér bostadsratten. Ansékan frén den som forvarvat
bostadsratt eller andel i bostadsritt behandlas enligt bestdmmelser i 2 kap. bostadsréttslagen och §
54 och & 55 i dessa stadgar samt vad som sarskilt anges i dessa stadgar.
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Avgifter
§7

Fér varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplateiseavgift, dverldtelseavgift och pantsdttningsavgift.

Om bostadsrattsinnehavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag
pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen tilthanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det férmedlade kontoret.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavare.

Insats och upplitelseavgift

88
Lagenheten far inte tilltridas forsta géngen férran faststalld insats och i forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Insatserna skall tillsammans motsvara den del av anskaffningskostnaden for féreningens
anldggningstillgdngar som inte kan upplanas eller pa annat satt tacks av utifran tillskjutet kapital.

Insatsen skall for varje ldgenhet st i samma proportion till ligenhetens relativa nyttiandevarde.
Detta faststills sorm underlag till upprittande av ekonomisk plan, varvid férutom till I1dgenhetens
storlek, lige och relativa standard hinsyn tas till betydelsen av underhalls- och skbtselskyldighet som
avilar bostadsrattshavarna for olika ldgenhetstyper.

Om upplatelse av bostadsritt inte kan ske tidigare dn sex manader efter ldgenhetens fardigstéllande
Zger féreningen ratt att utta en upplatelseavgift med siddant belopp att den tillsammans med
insatsen motsvarar marknadspriset.

Det belopp, varmed de samiade forsaljningspriserna under ett rakenskapsar dverstiger de angivna
insatserna, fors till féreningens gemensamma underhallsfond. | motsatt fall skall mellanskillnaden
belasta rets resultat.

Arsavgift

&9

Arsavgifterna faststills av styrelsen och fdrdelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till insatserna.
Arsavgifterna skall ge full tickning fér foreningens kostnader med avdrag for kostnadstéckning som
erhalls pa annat satt.

Med féreningens kostnader avses dels sddana som uppkommer i anslutning till &gandet och
férvaltandet av féreningens egendom, dels sddana som uppkommer i foreningens egen verksamhet
fér medlemmarna.




Om inte styrelsen bestamt annat skall bostadréttshavarna betala arsavgift i forskott férdelat pa
maénad for bostad och kvartal fér annan ldgenhet an bostad.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund &@n insatserna bor tilldimpas
har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Om genom mitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att férdela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Styrelsen faststaller avgifter och hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen eller formaner som
{amnas bostadrattsinnehavare i enlighet med §19.

Styrelsebeslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavare.

Foreningen har ritt att anvinda medel innestdende pd bostadsrittshavarnas underhalisfonder for att
avhjilpa brister p.g.a. eftersatt underhall enligt §23.

Ovriga avgifter

§10
Vid évergang av bostadsratt skall tidigare bostadsréttshavare betala en dverlitelseavgift
motsvarande 2,5 procent av géllande basbelopp.

Foreningen dger ritt att av bostadsriittshavaren ta ut en avgift vid pantséattning av bostadsrétt med
ett belopp motsvarande 1 procent av géllande basbelopp.

Vid férsenad betalning av avgift eller &vrig forpliktelse mot féreningen skall férsumlig
bostadsrittshavare betala pdminnelseavgift och dréjsmalsranta samt i forekommande fall
inkassoavgift.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplitelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prishasheloppet
per &r. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, beraknas den hbgsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Fonder for underhall

11
Inom foreningen skall bildas féreningens gemensamma underhallsfond for yttre underhall och
bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder for inre underhall av bostadsritten.

§12

Foreningens gemensamma underhélisfond bildas genom arliga avsattningar baserade pa berdknade
kostnader enligt langsiktig underhallsplanering. Hansyn tas darvid till den genomsnittliga
kostnadsnivan for underhall ach till nddviindig virdesikring av tidigare fonderade medel.



§13

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder bildas genom érliga avsittningar motsvarande
den beriknade genomsnittliga kostnaden fér underhall, varvid hdnsyn tas till nddvéndig vérdesékring
av tidigare fonderade medel.

Utbver §9 namnda uttag ur fonden far innestdende medel disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och férbéttringar i ligenheten. Uttag far normalt dock inte ske mer &n tva ganger per ar.

For varje bostadsritt skall konto féras i bokféringen dver avséttningar till och uttag ur fonden, som
avser bostadsratten.

Styrelse

§14

Féreningens angelidgenheter skall i dverensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsrittslagen handhas av en styrelse, vars uppgift dr att foretrida foreningen och ansvara for att
féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande satt.

Styreisen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och l&sa fragor i samband med skétseln av
féreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn till
bostadsrittshavarnas olika frutsattningar skapa likvardiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

§15
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst sju ledaméter enligt féljande:

1. Fortiden fran stiftandet till avidmningsstdamma véljer den konstituerade stdmman tre
ledaméter.

2. For tiden efter upplatelsestimma, dvs. férsta ordinarie stimma efter det att bostadsratter
bérjat upplatas, till avstimningsstimma véljer féreningsstamman ytterligare tre ledaméter
bland bostadsrattshavare i féreningen.

3. For tiden efter aviimningsstamma véljer féreningsstdmman ldgst tre och hogst sju ledaméter
av vilka lagst tva skall ha anknytning till bostadsratt i féreningen.

4, Om kommunen utnyttjar sin ritt enligt bostadsfinansieringsférordningen att utse en ledamot
skall stimman vélja en ledamot mindre.

De av annan stamma an konstituerande stdmma valda styrelseledaméterna véljs for en mandattid
om tva ar i taget. Fran avidmningsstdmma skatl dock mandattiden fér dessa bestdmmas sa att hélften
av dem skall avgs vid féljande ordinarie féreningsstdmma. Fragan om vilka som skall avga forsta
gangen avgdrs genom lottning. Avgdende ledamot far omviljas.

Eor de av féreningsstdmman valda styrelseledaméterna skall valjas hogst lika manga
styrelsesuppleanter, varvid samma regler skall tillimpas som vid val av styrelseledamoter. For
suppleanter faststills den turordning efter vilken de skall ersitta ordinarie ledamot, savida inte
féreningsstimman beslutar att personliga suppleanter skall véljas.

10
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Uppkomna vakanser efter ordinarie ledaméter eller suppleanter ersétts senast vid ndrmast foljande
ordinarie stimma. Ersattare till vakanser efter ledaméter och suppleanter valda av konstituerande
stdmma utses av stiftarna.

§16

Styrelsen har sitt site i den kommun dér féreningen enligt §1 bedriver sin verksamhet.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och efter upplatelsestdmma dven studieorganisator.
Stamman kan dock vilja att utse ordférande. OM sa sker skall styrelsen inom sig ttse en vice
ordférande.

Styrelsen &r beslutsfér nar fler &n hilften av dess ledaméter ar ndrvarande. FOr beslut fordras
dessutom att minst tre ledaméter dr ense om beslutet.

Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststéllda ramar handldgga l18pande eller tillgangliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning

817

Féreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse styrelsens ledaméter,
antingen tv3 i foreningen eller en av dessa i férening med annan dartill utsedd person att teckna
foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrada féreningen fér sérskilt angivet
fall.

Sammaniride

518
Ordfiranden skall se till att sammantraden hills nér det behovs. P3 begiran av styrelseledamot skall
styrelsen sammankallas av ordféranden.

Likabehandlingsprincip

§19

Styrelsen eller annan stillféretriadare for féreningen far inte féreta &tgérd som &r gnad att bereda
en otillborlig fordel at en mediem, eller ndgon annan, till nackdel for férdelningen eller annan
medlem.

Styrelsen far inte folja sddana foreskrifter av féreningsstdmman som star i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska foreningar eller annan allmén lag.

11




Protokoll

§20
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och den ytterligare
fedamot som styrelsen utser till det.

Rikenskapsar

521
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelsen skall fore utgangen av fyra manader pa det nya rakenskapsaret till revisorerna avldmna
arsredovisning med férvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehalla forslag till anviandande av éverskott eller tickande av underskott.
Eventuellt dverskott skall balanseras eller fonderas pa det satt som foreningsstdmman beslutar.

Beslut om inteckning

G272
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare for féreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller annan stillfretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt eller foreta rivning av féreningens hus.

Besikiningar

§23

Styrelsen skall fortlépande féreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i sin
arsredovisning avge redogérelse for underhallsbehov och vidtagna underhllsdtgdrder av stérre
omfattning.

Befinns hostadsrittshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom enligt §39 skall styrelsen
anmoda denne att inom viss tid vidta nédvandiga atgérder. Sker ingen rattelse, har styrelsen ritt att
anvianda medel innestdende pa bostadsrittshavarens underhallsfond for att avhjilpa bristerna.

Revisorer

824

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen vid ordinarie
féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad revisor eller godkénd
revisor. Dirutéver kan kommunen utse en revisor med suppleant.

12
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Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkiint revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant.

Den kan inte vara revisor som #r gift eller sambo med elier dr syskon eller sldkting I ratt upp- eller
nedstigande led till en styrelseledamot eller &r besvagrad med en sddan person pa satt som sdgs i
8kap. 781 st 3 pkt i lag om ekonomiska féreningar.

825

Revisorerna skall granska féreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av féreningsstimman och dérvid tilise att styrelsens bestut inte strider
mot allman lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna skall avge berittelse dver verkstiilld revision och i denna ange huruvida arsredovisningen
har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska foreningar och yttra sig angdende fastsédilelse av
resultatrikning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet 3t styrelsens ledaméter samt yttra
sig Over styrelsens férslag till anvindande av dverskott eller tickande av underskott.

§26
Revision skall vara verkstilld och berittelse déidrtver inlimnad till styrelsen inom 30 dagar efter det
att styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Har revisorerna i sin beréttelse riktat anmarkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring
till stdmman.

8§27

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberattelsen skal! hallas tillgingliga for medlemmarna senast sju dagar fére ordinarie
foreningsstamma.

Foreningsstimma

628
Ordinarie foreningsstimma halls drligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock
tidigast 14 dagar efter det att revisorerna avlamnat sin beréttelse.

Extra stamma halls da styrelsen finner skil till det. Sddan stdmma skall dven héllas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

§29

Vid ordinarie stimma skall till behandlingen férekomma:

a) Val av ordférande till stdmman

b) Val av sekreterare samt av en person att jimte stdmmans ordférande justera protokollet
¢) Uppgodrande av férteckning éver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av rostléngd
d) Fraga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna

e} Styrelsens arsredovisning med redogorelse enligt §23
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f) Revisorernas berittelse om styrelsens eventuella yttrande

g) Fraga om faststéllelse av resultatrékning och balansrakning

h} Fréga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter

i) Fraga om anvindande av dverskott eller tdckande av underskott

j)  Frdga om antalet styrelseledamé&ter och suppleanter att véljas av stimman

k) Fraga om stimman skall vilja ordférande enligt §16 st 2

[) Fraga om tillsdttande av valberedning infor nésta ordinarie stimma och om tillsdttande av
andra funktiondrer dn styrelsetedamdoter och revisorer

m) friga om arvoden

n) Valiférekommande fall av ordférande samt val av styrelseledamé&ter och suppleanter

o) Val av revisorer och suppleanter

p) Ovriga val som beslutas av stimman eller av styrelsen hénskjutits till stdmman

q) |stadgeenlig ordning inkommande drenden

Vid extra foreningsstdmma skall férutom drenden enligt a-d ovan férekomma endast de drenden fér
vilka stdamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§30

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast 28 och senast 18 dagar fére stdmman anslads pa
vil synlig plats inom féreningens fastighet elier limnas genom skriftiigt meddelande i brevinkasten.
Darvid skall genom hénvisning till §29 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall
forekomma till behandling vid stimman. Om férslag till indring av stadgarna skall behandlas, skall
det huvudsakliga innehéller av dndringen anges i kallelsen. Styrelsens ledamater och suppleanter for
dess, liksom revisorer ach suppleanter fér dessa, bér om s3 erfordras kallas personligen.

Om det krivs for att ett foreningsstimmobeslut skali bli giltigt att det fattas pd tva stammor, far
kallelsen till den senare stimman inte utfardas innan den férsta stimman hallits. | en sadan kallelse
skall anges vilket besiut den forsta stimman har fattat.

Kallelse till extra féreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske senast 7 dagar fore stdmman, varvid
det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.

Motioner

§31
Medlem som dnskar fa visst darende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast 27 dagar fore stimman.

Styrelsen skall pa sitt som anges i §30 lamna meddelanden om drenden som anmélits i denna
ordning och féreligga stimman forslag senast 14 dagar fére stdmma.

14



o
"

o]
Frae|

N2

Py

L

Rostratt

§32

vid féreningsstamma har de fysiska och juridiska personer, som enligt §5 dr medlemmar i féreningen,
tva roster var. Medlemmar som bor gemensamt i bostadsriitt och medlemmar som antagits enligt §5
st 2 utan anknytning tili ndgon bostadsratt i foreningen har en rost vardera. Réstratten far utdvas av
medlem direkt eller av annan medlem som befullmaktigat ombud.

Medlem vilken foreningen med stod av §49 punkt 1 sagt upp till avflyttning, dger inte ristratt.

Ombud och bitriade

$33
Person som tillhér bostadsrittshavares familjehushall far foretrida denne som ombud. Ingen fér vara
ombud fdr mer dn en medlem.

Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller hogst ett ar frén utfardandet.

Medlem kan vid foreningsstimma medféra higst ett bitriide. Endast en person som tillhér
bostadsrattshavarens familjehushall efler annan medlem far vara bitrade.

Rostning och minoritetsskydd

§34

]

Omrostning vid foreningsstimma sker 8ppet, om inte narvarande rostberéttigad mediem vid
personval pakallar sluten omrgstning eller stdimman beslutar annorledes i fvriga drenden.

Personval avgors vid lika réstetal genom lottning. | andra fragor géller vid lika réstetal den mening
som bitrids av ordforanden utom i de fall d3 det enligt bostadsrattslagen krdvs kvalificerad majoritet
for beslut.

§35

For att ett beslut pa en féreningsstdmma skall vara giltigt géller féljande:

1. Om beslutet innebar dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
férhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enhet inte uppnas, blir beslutet &nd3 giltigt om minst 2/3 av de
berérda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som upplétits med bostadsrétt kommer att féréndras
eller i sin helhet behdver tas i ansprak av féreningen med anledning av om- elfer tillbyggnad,
skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte samtycker
till ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de réstande har gatt med pa beslutet
och det dessutom godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de réstande
ha gatt med pa beslutet.
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4. Om beslutet innebir dveriatelse av ett hus som tillhir foreningen och i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr uppldtna som bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt
som giller fér beslut om likvidation enligt 11 kap. 1§ i lagen om ekonomiska féreningar.
Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall verldtas skall ha gétt med pa beslutet.

Andring av stadgar

336

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i foreningen dr ense om
det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstimmor och minst
2/3 av de rostande pé den senare stdmman varit ense om heslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgiften skall berdknas fordras dock minst %
av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en mediems ritt till féreningens behdlina tillgdngar vid dess upplosning
inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Registrering

§37

Ett beslut om dndring av stadgarna skall av styrelsens ordférande genast anmélas for registrering hos
linsstyrelsen. Beslutet far inte verkstillas férrdn registrering har skett. Till anmaélan skall fogas tva
kopior av det protokell som forts i drendet.

Valbar som styrelseledamot

538

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr i Sverige bosatt myndig person som &r
medlem eller tillhor bostadsrattshavarens familjehushall. Den som dr underarig eller | konkurs eller
har férvaltare enligt férialdrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant. Av styrelsens
ledaméter kan hdgst en vara utomstiende, det vill séga behdver inte vara medlem eller boende i
féreningen.

Foreningens och bostadsrittshavarens skyldigheter

539

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Detta géller dven marken
om sadan ingar i upplatelsen. Om inte upplatelseavtalet siger annat, skall lagenheten anses héra alla
de utrymmen ach nyttigheter som star till resp. bostadsrattshavares exklusiva férfogande. Han svarar
dirvid for reparationer och underhdil av insidan av ytterd@rrar och insidan av fénsterkarmar och —
bagar och byte av glas i dérrar och fénster. Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom
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vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan
som han inrymt i lagenheten eller som dir utfért arbete fér hans rakning. | fraga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjalv inte véllat giller dock vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn han borde iaktta. Aven andra skador pa foreningens fastighet eller
gemensamma utrymmen in brand- eller vattenskador skall ersattas av bostadsrattshavaren om han
varit vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han bort iaktta.

G40
Foreningen svarar for underhall och reparation av fastigheten och dess gemensamma utrymmen i
den omfattning denna skyldighet inte avilar resp. bostadsrattshavare enligt §39.

Féreningen svarar ocksa for underh3ll och reparation av de anordningar som forser ldgenheten med
virme, gas, elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ldgenheten fram till
anslutningspunkten inkfusive stam- och grenledningar fér avlopp inom lagenheten.

Styrelsen ma for sirskilt fall besluta om kostnader fér reparation av hastigt eller ovéntat uppkommen
skada i lagenheten, dar det med skil kan géras gallande att skadan beror péa brist i féreningens
fastighet, dess inredning eller underhall och hostadsrattshavaren inte brustit i omvardnad, skall
bestridas av foreningen. Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning och personligt i6sGre skall ersdttningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fére skadetillfdliet.

Styrelsen ma ocksd besluta att kostnader foér reparationer, som dver en ldngre tidsperiod kan antas
drabba alla bostadsrattshavare lika, skall bestridas av féreningen om arbetet utforts i dess regi och
hidnsyn hértill tas vid avsittningen till foreningens gemensamma underhallsfond.

Andring av ligenhet och extrautrusining i ligenhet

4.1
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird forandring i lagenheten.

Om ldgenhet av bostadsrittsinnehavare tillférs extra utrustning, inventarier eller annat, ansvarar han
fér de merkostnader féreningen i egenskap av fastighetens dgare dérigenom kan komma att drabbas
av.

Bestdmmelserna i andra stycket giller dven sadana tillval, som gjorts i anslutning till férhandsavtal
eller upplatelseavtal, och som inte godkants av styrelsen i avtal.

Meddelanden. Foreskrifter.

§4.2

Meddelanden till medlemmarna i angeldgenheter som rér féreningen och dess verksamhet l[dmnas
antingen genom skrivelser via brevinkast eller genom anslag pa vl synlig plats inom foreningens
fastighet.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att ritta sig efter de féreskrifter foreningen utfardar i
dverensstimrmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att allt vad som sadlunda aligger honom sjéiv
iakttas dven av den som har till hans hushall, eller géstar honom, och av annan som han inrymti
ldgenheten, eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Tillsyn

§43
Foreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i férvag, eller i bradskande fall, kortare tid, ratt att
erhdlla tilltrade till ligenheten fér att utdva nédig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

Andrahandsupplatelse

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet
utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittsinnehavare, som under viss tid inte ar i tilifdlle att anvédnda sin bostadsidgenhet, far
upplata ldgenheten i dess helhet i andra hand. Hartill krdvs styrelsens godkénnande eller, om detta
vigras, hyresnimndens tiilstand. Styrelsen far endast lamna tillstand om bostadsréttshavaren har
beaktansvdrda skal. Styrelsens godkinnande begransas till viss tid och férenas med villkor.

Gaster

§4.5
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheter, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Avsett andamal

8§46

Bostadsrittshavaren far inte anvinda jagenheten for annat dndamal dn det avsedda, om sadan
avvikelse dr av avsevard betydelse for féreningen eller annan mediem. Det avsedda dndamalet med
en bostadsldgenhet i féreningen #r att den skall vara en permanentbostad, sdvida inte annat sérskilt
anges i den ekonomiska planen.

Om ingenting annat 8verenskoms svarar bostadsrittshavaren for kostnader for [dgenhetens
jordningstillande for annat 3n avsett andamal samt for kostnader fér &ndringar | ldgenheten som
pafordras av berdrda myndigheter liksom fér de 6kade kostnader fér féreningen som kan félja av en
dndrad anvdndning av ldgenheten.
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Bostadsrattens och medlemskapets upphdrande. Avsigelse.

§47
Bostadsrattshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsrattshavare antingen
genom att avsiga sig bostadsratten elier genom att Gverlata den.

Avsigelse, som skall goras skriftligt hos styrelsen, far ske tidigast sedan tva ar forflutit fran det att
avtal om upplatelse triffats.

Sker avsigelse, dvergar bostadsritten utan ersittning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i
denna.

Med undantag av bestimmelsen i §53 andra stycket far verlatelse av bostadsratt alltid ske
oberoende av nir upplatelseavtalet traffats. Reglerna for 6verlatelse aterfinns i §53-57.

Havning

§4-8

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till betakning
innan lagenheten far tilltridas, och sker inte rittelse inom en manad frdn anmaning, far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Vad som sagts nu géller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande.

Héivs avtalet, har féreningen rétt till ersattning fér skada.

Forverkande. Uppsigning. Foreningens ersattningsratt.

§4.9
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och
féreningen sdledes berittigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfaliodagen anmanat honom att fullgéra
inbetalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av arsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen.

2.  Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand,

3. Om ldgenheten anvinds i strid med §45 eller §46 férsta stycket

4. Om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsléshet eller férsummelse ar vallande tiil att ohyra forekommer i ldgenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underrdtta styrelsen
om férekomst av ohyra i lgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. Om ligenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits | andra hand, dsidosétter ndgot av vad som enligt §42 stycke 2 och 3
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skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nédmnda
paragraf aligger bostadsrattshavare

6. Omistrid med §43 tilltrade till ligenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan visa
giftig ursdkt,

7. Om bostadsrittshavaren asidosatter skyldighet, som gar utdver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det mdaste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten
fullgérs; dock kan skyldighet fér bostadsrittshavaren att inneha anstélining i visst foretag
eller liknande skyldighet inte &beropas som grund for férverkande,

8. Om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for naringsverksamhet eller i vilken till inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i forsta stycket punkt 7 dsidosatts, om bostadsréttshavaren dr en kommun
och skyldigheten inte kan fuligdras av en kommun.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i férsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsags bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Atervinnande av nyttjander#tt

550

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhallande som avses i §49 forsta stycket punkt 1-3 eller 5-
7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan bostadsrittshavaren
inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén det att foreningen fick kinnedom om
forhallande som avses i §49 forsta stycket punkt 4 eller 7, eller inte inom tva manader frén det den
erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke punkt 2 tillsagt bostadsréattshavaren att
vidta réttelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhdllande som avses i §49 forsta
stycket punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avfiyttning inom tva
méanader fran det att féreningen fick kinnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till &tal eller férundersdkning rérande denna annars har inletts inom samma tid, har
fareningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd manader har forflutit fran det att
domen i brottsmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt §49 forsta stycket punkt 1 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
Arsavgift och har féreningen med anledning dirav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av drdjsmaélet skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas senast toifte vardagen
fran uppsigningen.

| avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderitten far beslut om vrikning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit frén
uppsdgningen.
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Tidpunkt fér flyttning

§51

Uppsigs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i §49 forst stycket punkt 1, 4-6 eller
8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §50 stycke 3-4. Uppsdgs
bostadsrittshavaren av annan i §49 angiven orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten provar skiligt alagga honom avflytta
tidigare.

Offentlig auktion

§52

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i §49 skall
féreningen begira att tingsrétten utser en god man fér att ombesdrja forséljning av bostadsratten pa
offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren och de kinda
borgendrer vars ritt berdrs av férséljningen kommer éverens om annat. Forsiljningen far dock anstd
till dess brist, for vars avhjilpande bostadsrattshavaren svarar, blivit atgérdade.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att técka
féreningens fordran hos bostadsriittshavaren efter det den gode mannen erhdllit erséttning for
kostnader for den offentliga auktionen. Vad som aterstar tillfaller bostadsrattshavaren. Om erhallen
kopeskilling inte ticker kostnaderna for den offentliga auktionen blir féreningen betalningsansvarig.
Bostadsrittshavaren skall dock slutligt svara fér ersdtiningen till den gode mannen.

Overging av bostadsritt

§53

En bostadsrittshavare som avser att dverlata sin bostadsritt skall anmila detta till féreningen och
darvid uppge till vem bostadsrétten skall dverlatas. Pa begdran skall foreningen till
bostadsrittshavaren limna hos féreningen tillgdngliga uppgifter som erfordras ledning for att
bestdmma dverlatelsepriset.

Om overlatelsen skall ske inom tva ar efter det att bostadsratt upplatits i samband med fastighetens
nybygenad eller ombyggnad far éverlateise endast ske till pris som inte dverstiger insats och
upplatelseavgift plus eventuell indexhjning. Héjningen grundas pa konsumentprisindex, eller sddant
index som ersatter konsumentprisindex, tvd manader fore upplatelsen, jdmfért med samma index
tva manader fore dverlatelsen. Priset far darutdver innefatta skalig ersattning for eventuella
standardférbittringar med avdrag for virdeminskning pd grund av lder och/eller slitage.

Endast medlem fir bo i bostadsritt

§54
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.
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Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten. Sedan
tre ar forflutit fran dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far férvigras intride i féreningen, férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets
rikning.

Arv, Bodelning

§55

Har bostadsratt eller andel i bostadsratt, évergétt till bostadsréttshavarens make, eller nirstaende,
eller annan som varaktigt tillhdrt hans familjehushall fram till 6vergangen, far den nya innehavaren
av bostadsratten inte vagras intrdde i féreningen

Har bostadsritt eller andel dirav dvergétt till annan person kan denne vigras intrdde endast om
féreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skaligen kan nbjas med honom som
bostadsrittshavare.

§56

Har den till vilken bostadsritt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intride i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap.

lakttas inte tid som angivits i anmaningen, far bostadsratien séljas pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

Solidariskt ansvar

§57
Den till vilken bostadsratt Svergatt dr jamte éverlataren solidariskt ansvarig fér alla de fdrpliktelser
gentemot féreningen som dvilat éverlataren i dennes egenskap av bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

§58
Upplsses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tilifalla
bostadsrattshavarna och fordelas i férhallande till insatserna.

§59

| allt som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, dven som annan lag som berdr foreningens verksambet. Om tvingande
bestimmelser i lag som ingar i dessa stadgar éndras eller tillkommer skall motsvarande &ndring eller
tilldgg 1 stadgarna anses géalla.
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Sokordsregister

Andrahandsupplatelse/Andrahandsuthyrning
Ansdkan om medlemskap
Arv. Bodelning

Avgifter

Avhysning
Avldmningsstamma
Avsett dndamal
Avsigelse

Besiktningar

Beslut om inteckning
Betalning

Bostadsrittens och medlemskapets upphdrande. Avsidgelse.

Endast medlem far bo 1 bostadsritt
Extra stdmma

Extrautrustning
Fastighetsforsaljning
Firmateckning

Fonder och underhall

Féreningens och bostadsrattshavarens skyldigheter
Foreningsstdmma

Férhandsavtal

Farverkande. Uppsagning. Foreningens ersittningsratt.
Férsaljning av bostadsritt
Forandring av ldgenhet

Gaster

Hyra

Havning

inre fond

Insats och upplatelseavgift
Inteckning

Jav

Kallelse

Likabehandlingsprincip

Lokala ordningsféreskrifter. Meddelanden. Foreskrifter.

Medltem, bostadsrétt och bostadsrdttshavare
Medlemmar
Medlemsansdkan
Minoritetsskydd
Motioner
Manadsavgifter
Namn och dndamal
Offentlig auktion
Ombud och bitrade
Ordinarie stimma
Ordningsregler
Permanenthoende
Protokoll

§44
§6
§55-56
§7-10,36
§49-52
§5, 15
§46
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§54
§28-29
§41
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§17
§11-13
§39-40
§28-30
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§39,42,45
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§24
§30-31
§19
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§6
§34-36
§31
§7,9-10,36
§1

§52
§32-33
§28-29
§42

846
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Rikenskapsar

Registrering

Revisorer

Rostning och minoritetsskydd
Réstratt

Sammantrade

Sérskilda bestammelser
Solidariskt ansvar

Styrelse

Tidpunkt for flyttning

Tillsyn

Tillval

Upplatelseavgift
Upplatelsestimma

Uppsagning

Valbar som styrelseledamot
Vrakning

Yttre fond

Arsavgift

Arsredovisning, revisionsberattelse
Atervinnande av nyttjanderitt
Andamal

Andring av ligenhet och extrautrustning i ldgenhet
Andring av stadgar

Overgang av bostadsratt

Ovriga avgifter

Overlatelse, dverlatelsehandling

§21

§37
§24-26
§34-36
§32

§18
§58-59
§57
§14-16,38
£§51

§43

§41

§8

§15
§49-52
§38
§49-52
§11-12
§7,9-10,36
§21,25-27
§50

§1,46

§41
§36-37
§53

§10

§6,47
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Stadgar antagna av Bostadsréttsféreningen Helan vid stdimma i Ystad den 24 maj 2016 och den 12
oktober 2016.

Betygar undertecknade:
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Ann-Charlott Magnusson Jenny Brandt

Bevittnas:

Mats Larsson Johan Larsson
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