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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Helan far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 15 juli 1954 och nuvarande stadgar registrerades den 31 oktober 2018.
Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppférdes ar 1956 pa fastigheten Helan 14 som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser dr Traktorsgatan 2, Stenstrykaregatan 6 och Kéringgatan 7 1 Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt f5ljande

Rok Antal Yta m?
2 50 2920
50 2920
Garage 20
Parkeringsplatser 13
Stimma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2019-03-06, varvid 26 rostberitti gade medlemmar deltog.

§ty[q]_s_eps sammansattning under aret efter ordinarie fﬁreninggstﬁmma

'Ann-Charlott Magnusson ordforande, vald till arsstimman 2021
Marie Ekman sekreterare, vald till rsstimman 2021

Johan Larsson styrelseledamot, vald till drsstimman 2020
Kristoffer Eriksson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2020
Oscar Andersson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Jenny Brandt styrelsesuppleant, vald till drsstimman 2020
Pernilla Arnoldsson styrelsesuppleant, vald till &rsstimman 2020
Solveig Anderssson styrelsesuppleant, vald till arsstimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Bo Andersson med Jonathan Malmberg som revisorssuppleant samt revisor
frdn BoRevision i Sverige AB.

Vid drets slut bestod valberedningen av Chatarina Hertzberg Hanssson och Leif Brogren.

Under &ret har Ingemar Olsson varit av foreningen anstilld vaktmistare pé deltid samt Gerd Nilsson anstilld lokalvardare, .,
W
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer .. . . . Avtalstyp

Eon ' elavtal

Ystad Energi uppvarmning med fjdrrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skine ekonomisk forvaltning

HSB Skiéne underhéllsplansavtal
Lénsforsakringar Skdne fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrattstilligg for féreningens lagenheter,
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utver den vanliga hemforsikrin gen.

Viasentliga héndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fasti ghetsbesiktning har utférts den 19 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgdrdats under hésten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som foreningen koper fran HSB Skéne innehdller kénda underhéllsatgérder pa foreningens fasti ghet de kommande
60 éren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Pagiende stambyte med badrumsrenovering beriknas vara klart mars 2020.
Byte virmekulvert, dtgérdat ventilationskanaler samt pagéende byte av fliktsystem till ventilation pa Stenstrykaregatan.

De nirmaste dren planerar foreningen bland annat byte av fjarrvirmecentral, digitalisering av styr- och reglersystem samt
byte av dérrar och fonster.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 644 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den fr &r 2020 upprittade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram dver rsavgifternas forandring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 9 983 750 kr. Under éret har féreningen amorterat 16 250 kr,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan 57
Antal tillkommande medlemmar under rilkenskapsaret 0
Antal avgdende medlemmar under rilkenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rikenskapsrets slut 55

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverldtits (férra dret Sverlits 8 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen ér att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsiittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgitt/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets

inging 75500

Resultatc{i’éposition “““
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
oyl
Styrelsené diéposition
av fond for yttre
yndehdll: .
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligtunderhdllsplan
Eansprﬁktégande
av fond for yttre
Jndothdll e
Aretsresultat
Belopp vid drets

utgang 75500

Resultatdisposition

2019
1962
541
5942
29 600
21 000
36%
644
3419

34%
13

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 ..2804592

L -

0 2643592

Till foreningsstimmans forfogande stir foljandemedel
Balanserat resultat fore réservcﬁng/ianspréktagandé‘ai;“j/-ttré'fond
Reservering till fond {&r yttre underhall, enligt underhallsplan
lansprdktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Aretsresultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslir féljande disposition
Balanseras i ny rékning
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2018
1742
332
5400
26 000
18 000
92%
574

0%

69

Balanserat
resultat

2387993

S N

39,000

L .
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2017 2016
1679 1613
319 397
5068 4749
26 000 26 000
18 000 18 000
92% 92%
557 537
0 0
0 0
0% 0%
62 63

60
7 8
Arets Totalt

resultat
390 5400477
-332392 0
0
. A R AOA AR A Pt AR AR 0,
541439 541439
541439 5941916
12720385
-39 000
0
541 439
3222824
3222824
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Roérelseintéakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1961472 1 742 060
465 0

1961 937 1742 060
-878 927 -875 820
-237 151 -58 838

0 -202 518

-282 053 -283 663
-13 144 -13 145
1411275 -1433983
550 662 308 077
11232 25715

-20 455 -1 400
9223 24315
541 439 332392

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underh3ll

Overféring till balanserat resultat
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-39 000
0

502 439

332392
-23 000
202518

511910
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 495 095 508 239
Pagaende nyanliggningar Not 10 12 206 950 306 250
Summa materiella anliggningstillgdngar 12 702 045 8§14 489
Summa anléggningstillgangar 12 702 045 814 489

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1593
Avrakningskonto HSB 78 130 160 552
Ovriga kortfristiga fordringar 12 659 12 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 24 786 29 774
Summa kortfristiga fordringar 115575 204 562
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 4000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Kassa och bank

Bank Not 13 3 860 263 824 068
Summa kassa och bank 3 860 263 824 068
Summa omsattningstillgangar 3975838 5028 630
Summa tillgdngar 16 677 883 5843119

7
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Balansriakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75500 75 500
Fond for yttre underhéll 2643592 2 604 592
Summa bundet eget kapital 2719092 2 680 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 681 385 2387993
Arets resultat 541439 332 392
Summa fritt eget kapital 3222824 2720385
Summa eget kapital Not 14 5941916 5400 477
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 9 848 750 0
Summa lingfristiga skulder 9 848 750 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 135 000 0
Medlemmarnas inre fond Not 16 113 966 107 761
Leverantérsskulder 426 261 59 695
Aktuell skatteskuld Not 17 3169 1169
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 2 836 3657
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 205 985 270 360
Summa kortfristiga skulder 887217 442 642
Summa skulder 10 735 967 442 642
Summa eget kapital och skulder 16 677 883 5843 119
7]
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beriiknas fa. Detta innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffhingsvirde férdelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgingspunkt i SABOs vigledning fr komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,4% av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart, Avskrivningstiden #r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffhingskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i smahus 4r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsilining av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till O kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1 881 738 1675284
Hyresintékt garage och bilplatser 82400 56 575
Avsatt till inre fond -7452 -7450
Intdkt andrahandsupplatelse 369 6273
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifier 4417 11378

1961 472 1742 060

Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar och intékter 465 0
465 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -73 211 -54 432
El -62 413 -66 068
Uppvérmning -353 396 -372 203
Vatten -104 469 -107 437
Renhallning -39 432 -35709
TV, bredband, iptelefoni -65 762 -64 490
Forvaltningskostnader -82 813 -80 077
Forsdkringar -28 041 -24 5358
Fastighetsskatt -68 850 -66 850
Ovriga driftskostnader -540 -3 995

-878 927 -875 820
Externt revisionsarvode -11 963 -11 150
Ovriga forvaltningskostnader -12 843 -17 180
Kostnader &verlételse och panter -4 577 -10 694
Foreningsverksamhet -800 =700
Kontorsutrustning och -material -883 -7749
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1935 -2189
Konsulter -135 -9077
Stdmma och styrelse -100 -100
Pantbrev/Fastighetslan -203 915 0

-237 151 -58 838

Not6 Underhali enligt plan
Underhall 6vrigt

<o
1
2
<
S}
wh
—
o0

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 2
Arvode till styrelsen -90 450 -90 000
Loner for anstillda -128 548 -130 528
Ovriga arvoden -5260 -3 000
Ovriga personalkostnader -891 -2034
Revisionsarvode -2 300 -2 250
Sociala avgifter -54 604 -55 850

-282 053 -283 663

Not8  Avskrivningar
Byggnader -13 144 -13 145
-13 144 -13 145
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Not 9

Byggnader och mark

Viirdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende redovisat viirde

Redovisade véarden byggnader
Redovisade virden mark

Fastighetsbeteckning: Helan 14

Taxeringsviirde Virdear Byggnad
Bostéder hyreshus 1957 21 000 000

Not 10 Pagaende nyanléggningar
Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering
Utgdende virde pdgdende nyanldggningar
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Upplupna ranteintikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not12 Kortfristiga placeringar

2019-12-31

Brf Helan
Org nr 748000-0392

2018-12-31

2036
3247528 3247 528
275000 275 000
3522528 3 522 528
-3014 289 -3 001 144
-13 144 -13 145
-3 027 433 -3014 289
495 095 508 239
220095 233239
275 000 275000
Mark Totalt Foreg ar
8 600 000 29 600 000 26 000 000

306 250 0
11900 700 306 250
12 206 950 306 250

7060 6 861
16 794 16 457
0 6456

932 0
24 786 29774

Réantesats

Konv.datum

Placering HSB Skéne 3 méan 0,7%

Not 13 Bank

4 000 000

4 000 000

Skurups Sparbank
Sparbanken Skane foretagskonto
Sparbanken Skédne transaktionskonto
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3383 3845

3 856 881 732928
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Not 14 Eget kapital

Brf Helan

Org nr 748000-0392

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 75 500 0 2 604 592 2387993 332392
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 332392 -332392
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 39 000 -39 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 541 439
Belopp vid érets utgéng 75 500 0 2643592 2 681 385 541 439

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 603-3810 1,72% 2029-12-30 3 500 000 70 000
Stadshypotek AB 603-5810 0,69% 2020-08-26 6 483 750 65 000
9 983 750 135 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 848 750
Genomsnittsrintan vid arets utghng 1,21%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 540 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppg pa balansdagen till 9308 750
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Ett av foreningens ldn ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att l4net kommer att forlangas och darfor dr
av langsiktig karaktér och det klassificeras dérfor som langfristigt per 2019-12-31, férutom den del som kommer

att amorteras under ar 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stiillda sikerheter

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde
Avsittning
Uttag

Not 17 Aktuell skatteskuid
Arets beriiknade skatteskuld

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
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13 000 000 2 872 000
13 000 000 2 872 000
107 761 100 561
7452 7450
-1247 -250

113 966 107 761
3169 1169
3169 1169

2 836 3657

2 836 3 657



Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna riantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror

/
nii-Charlott Magnusson Johah Larssor—"
Marie Ekman Oscar Andersson

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- () "f— (9
i ; 2 ’,'|
(_/’% 9 Vi ( ; & 1
Py | W1 1h
[ra g e | MW
Bo Andersson il Per:Erik Gillberg
Revisor vald av féreningsstimman  BoRevision i Sverige AB
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10 488 11 058

4 966 5960

0 79 865

6022 0

11400 11 000

173 109 162 477

205 985 270 360
Kristoffer Eriksson !



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Helan, org.nr, 748000-0392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Helan for
rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer aft uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for aft utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom ellar,
om sadana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om belydelsefulla iakttagelser under ravisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Helan for rakenskapséaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vid namn vald av stamman,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill udelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért md betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka algérder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella bedbmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra farhallanden som & relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande freningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger &ver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Fdrvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsdret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresla hur
drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgéngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, forsakringspremie, sophimtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter {or planerade underhallsatgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors aver
tillgéngens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa
langre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens léngsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gors érliga avsittningar for att
sékerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhéllsplan eller motsvarande. Avsittning till och
dterforing fran underhéllsfonden sker genom omfbring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing frén underhllsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsitgirder
genomfors,

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhillna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
fSrvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter.



