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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Helan far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréattsforeningen registrerades den 15 juli 1954 och nuvarande stadgar registrerades den 31 oktober 2018.

Bostadsrittsforeningen, som dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1956 péa fastigheten Helan 14 som féreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser dr Traktorsgatan 2, Stenstrykaregatan 6 och Karinggatan 7 i Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
2 50 2920
50 2920
Garage 20
Parkeringsplatser 13
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-05-12, varvid 20 rdstberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Ann-Charlott Mégnusson ordférande, vald till drsstimman 2021
Marie Ekman sekreterare, vald till arsstimman 2021
Johan Larsson styrelseledamot, vald till arsstdmman 2022
Kristoffer Eriksson styrelseledamot, vald till arsstimman 2021
Oscar Andersson styrelseledamot, vald till arsstamman 2021
Jenny Brandt styrelsesuppleant, vald till &rsstimman 2021
Kid Andersson styrelsesuppleant, vald till arsstimman 2021
Johanna Andersson styrelsesuppleant, vald till arsstdmman 2021

Av féreningen vald revisor har varit Roine Hernbrand med Christer Hansson som revisorssuppleant.
Vid arets slut bestod valberedningen av Alexander Olsson.

Under éret har Ingemar Olsson varit av foreningen anstélld vaktmastare pa deltid samt Gerd Nilsson och Frida Johansson
anstéllda lokalvardare.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leverantirer _ _ _ Avtalstyp

Eon elavtal

Ystad Energi uppvirmning med fjdrrvirme
Com Hem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhdllsplansavtal
Lénsforsikringar Skane _ ~ fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingr bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsékringen.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 4 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom brister pa fasad Stenstrykaregatans norra vagg, atgirdas under varen 2021.
Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhélls-
planen som foreningen képer fran HSB Skéne innehéller kinda underhéllsatgarder pa foreningens fastighet de kommande
60 aren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Stambyte och badrumsrenoveringen som pabérjades 2018 fardigstélldes med slutbesiktning i maj 2020.
Under aret har man utfort relining av ventilationen samt bytt fléktar pd Stenstrykaregatan.

Byte av fjarrvirmecentral och styr-och reglersystem inkl. ventiler 4r paborjat och fardigstélls i borjan av 2021.

De nérmaste aren planerar féreningen nya fastighetsboxar i trapphusen, nytt portkodlas, byte till sikerhetsddrrar
samt renovering av tak och balkar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 669 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att hdja arsavgifterna med 5 %
from 2021-01-01.

Diagram over drsavgifternas forindring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostdder

800
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200
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 12 803 750 kr. Under aret har féreningen amorterat 180 000 kr. |
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

55
8
7

56

Brf Helan

Org nr 748000-0392

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 7 bostadsrétter verlatits (férra aret verléts 2 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsréitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 75500
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ]
Reservering till fond
for yttre underhdll
enligt underhdllsplan
lanspriktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgéng _ _ 75500

Upplitelse-
avgifter

0 - -

2020
2042
353
6295
29 600
21 000
32%
669

4 385
53
43%
12

68

Fond yttre
underhall

12643592

35 000

2 678 592
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2019
1961
541
5942
29 600
21 000
36%
644
3419

34%
13

Balanserat

resultat

2 681 385

541439

-35 000

3187 824

2018
1742
352
5400
26 000
18 000
92%
574

0%

69

Arets
resultat

541 439

-541 439

353472

353472

2017
1679
319
5068
26 000
18 000
92%
557

0%
62
60

Totalt

5941916

0

353472

6295387

\
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/iansprﬁktaéande av yttre fond 3222 824
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéallsplan -35 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 0
Ar_gtsﬂresultatr - ) S _ 353472
Summa till stimmans forfogande 3 541 295

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanserasinyrdkning =~ B - , , 3 541295

(Z
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2041761 1961 472
30906 465
2072 667 1961 937
-937 285 -878 927
-102 584 -237 151
-304 989 -282 053
-198 119 -13 144
-21 383 0

-1 564 360 -1411275
508 307 550 662

2 804 11232

-157 639 -20 455
-154 835 -9 223
353472 541 439

(4
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 16 582 628 495 095
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 12 206 950
Summa materiella anliggningstillgingar 16 582 628 12 702 045
Summa anlaggningstillgangar 16 582 628 12 702 045

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3763 0
@Vrﬁkningskonto HSB 80 047 78 130
Ovriga kortfristiga fordringar 12 662 12 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 25148 24 786
Summa kortfristiga fordringar 121 620 115 575
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank

Bank Not 13 1356 200 3860263
Summa kassa och bank 1356 200 3 860 263
Summa omsittningstillgangar 2977 820 3975838

Summa tillgangar 19 560 448 16 677 883

W
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 500 75 500
Fond f6r yttre underhéll 2 678 592 2 643 592
Summa bundet eget kapital 2754 092 2719092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3187824 2 681 385
Arets resultat 353472 541439
Summa fritt eget kapital 3 541295 3222 824
Summa eget kapital 6295387 5941916
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 608 750 9 848 750
Summa langfristiga skulder 12 608 750 9 848 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 195 000 135000
Medlemmarnas inre fond Not 15 100 798 113 966
Leverant6rsskulder 63314 426 261
Aktuell skatteskuld Not 16 5769 3169
Owvriga kortfristiga skulder Not 17 4 832 2 836
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 286 598 205 985
Summa kortfristiga skulder 656311 887217
Summa skulder 13 265 061 10 735 967
Summa eget kapital och skulder 19 560 448 16 677 883

s
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsniamndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgngar och avsittningar har varderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstillande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdakenskapsérets slut har en éterstaende bindningstid pa 6ver ett ir klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jadmforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar fireningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig férséljning.

Fareningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Tkr

Foréndring jimfort med féregiende ar 0 Tkr

(2
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1954128 1 881 738
Arsavgiftsbortfall bostider -137 0
Hyresintékt garage och bilplatser 80 800 82 400
Avsatt till inre fond -7452 -7 452
Intékt andrahandsupplételse 0 369
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 14 422 4417
2041 761 1961 472
Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning 30906 0
Ovrigt 0 465
30 906 465

Erséttning fran forsakringsbolaget avseende vattenskada pé Stenstrykaregatan 6

Not4  Driftskostnader

Reparationer -139 322 -73 211
El -56 407 -62 413
Uppvérmning -323 343 -353 396
Vatten -118 080 -104 469
Renhallning -41 429 -39432
TV, bredband, iptelefoni -67 233 -65 762
Forvaltningskostnader -86 694 -82 813
Forsédkringar -26 866 -28 041
Fastighetsskatt -71 450 -68 850
Ovriga driftskostnader -6 461 -540

-937 285 -878 927
Externt revisionsarvode -11 375 -11 963
Ovriga férvaltningskostnader -12 308 -12 843
Kostnader Gverlételse och panter -13 496 -4 577
Foéreningsverksamhet -1025 -800
Kontorsutrustning och -material 0 -883
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 956 -1 935
Konsulter -44 774 -135
Forbrukningsinventarier -15 650 0
Stdmma och styrelse 0 -100
Kundférluster m m 0 -203 915

-102 584 -237 151

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstillda 2
Arvode till styrelsen -94 200 -90 450
Loner for anstéllda -140 687 -128 548
Ovriga arvoden -12 360 -5 260
Ovriga personalkostnader -1 043 -891
Revisionsarvode -2 400 -2300
Sociala avgifter -54 299 -54 604
-304 989 -282 053
Byggnader -198 119 -13 144
-198 119 -13 144

Not8  Ovrig rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av anldggningstillging -21 383 0
Utrangering av gamla stammar

-21 383 0
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2069

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 3 247 528 3247 528
Ombklassificering, se not 10 15771 721 0
Avrets forsiljning, utrangering byggnad -150 815 0
Arets investering byggnader, relining ventilation med flaktbyte 535314 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 275 000 275 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 19 678 748 3522 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -3 027433 -3 014 289
Arets férsilining, utrangering byggnad 129 432 0
Avrets avskrivningar byggnader -198 119 -13 144
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 096 120 -3 027 433
Utgidende redovisat virde 16 582 628 495 095
Redovisade virden byggnader 16 307 628 220 095
Redovisade virden mark 275 000 275 000

Fastighetsbeteckning: Helan 14

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1957 21 000 000 8 600 000 29 600 000 29 600 000

21 000 000 8 600 000 29 600 000 29 600 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 13 000 000 13 000 000
Ingdende virde pagéende nyanlaggningar 12 206 950 306 250
Arets Investering 3564 771 11 900 700
Omklassificering till Byggnader & Mark -15771721 0
Utgaende virde pagdende nyanldggningar 0 12 206 950

Pagaende nyanldggningar avser stambyte och badrumsrenovering som paborjades 2018. Slutbesiktningen dgde
rum i maj 2020 och den totala kostnaden blev 15 771 721 kr

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsikring 7342 7 060
Férutbetald kabel-TV och bredband 17 035 16 794
Upplupna rénteintékter 771 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 932

25148 24 786
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-24 1 500 000 0
1500 000 0
Sparbanken Skane féretagskonto 3383 3383
Sparbanken Skane transaktionskonto 1352818 3 856 881
1356 200 3 860 264

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 603-5810 1,72% 2029-12-30 3430 000 70 000
Stadshypotek AB 603-5810 1,25% 2025-01-30 2955000 60 000
Stadshypotek AB 603-5810 1,16% 2025-09-01 6418 750 65 000
12 803 750 195 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 608 750
Niésta ars amortering av langfristig skuld 195 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 195 000
Genomsnittsriantan vid &rets utgéng 1,33%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 780 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 11 828 750
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde 113 966 107 761
Avsittning 7452 7452
Uttag -20 621 -1 247
100 798 113 966
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 5769 3169
5769 3169
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 3649 2 836
Ovriga kortfristiga skulder 1183 0
4 832 2 836
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupen semesterskuld 12332 10 488
Upplupna sociala avgifter 6011 4 966
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 68 794 0
Upplupna riantekostnader 9 283 6022
Upplupen revision 11 400 11400
Férutbetalda arsavgifter och hyror 178 778 173 109

286 598 205 985
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Helan, org.nr. 748000-0392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Helan for
rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision enligt denna ?95[‘””5 narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar i
av styrelsens férvaltning for Brf Helan for rakenskapsaret 2020 samt oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

- . . . ligt d krav.
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget e|"| ‘gl gessa trav . o
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och

ansvarsfriet for rakenskapsret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Grund fér uttalanden

Styrelsens ansvar

Y . - I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémplig_a slelan v logeromigkenomiska freningar
fareningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision i Sverige AB ar inte med namn vald av stamman.

/
Ystad den [ fd 111‘ 2021

Roine Hernbrand
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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HSB - dar mijligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
riakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint férhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgéngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophidmtning, stddning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsatgéirder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrékningen och kostnadsfdrs dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera fr.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgéngar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa
langre sikt 4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som fGreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omfring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital
gbrs i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den siikerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pd belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



