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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Haggen i Ystad far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsdret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsfareningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Ystad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1972 pa fastigheten Haggen 11 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser &r Mariagatan 7 A-D i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 30 1644
6 546
36 2 190
Lokaler, hyresratt 2 111
Parkeringsplatser 16
Stamma

Ordinarie foreningsstémma hélls 2019-06-04, varvid 13 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Birgit Jénsson ordftjfande, vald till stamman 2021

Ann-Christin Piledahl vice ordfdrande, vald till stamman 2020

Harald Brundell sekreterare, vald till stamman 2021

Kent Gummesson styrelseledamot, vald till stémman 2020

Bengt Persson ledamot utsedd av HSB Skdne

Erik Karlsson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2021

Kristoffer Nilsson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2021

Daniel Horstmark styrelsesuppleant, vald till stdmman 2020, avgick 2019-10-31

Av foreningen vald revisor har varit Maj-Britt Olsson samt revisor frn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Annie Jellvi (sammankallande) och Roger Andersson.

Under &ret har Ann-Christin Piledahl varit av féreningen anstilld vicevérd pd deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leverantorer T— AVl D e )
Energi Sverige ' ele'wta'},' fran och med 2020-01-01 har fﬁreningén elavtal med Vattenfall
Ystad Energi uppvarmning med fjarrvarme (varmvatten)
ComHem kabel-TV

ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skéne underhdllsplansavtal

HSB Skéne trappstadning och sné/halkbekdmpning
Vaxtkraft | Skdne-Trands tradgardsskétsel

Avarn service brandlarm

Lansforsakringar Skéne fastighetsforsakring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilldgg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdlisansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2019-08-16 av vicevird Ann-Christin Piledahl tillsammans med
underh&llsplanerare frén HSB Sk&ne.

Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hésten.

Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgdngen och uppdateringen av foreningens underh&lisplan.
Underhdlisplanen innehéller kanda underhélistgérder pd foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de berdknas
genomfdras och vad utgiften for dtgdrden berdknas uppga till i dagens prislége.

Underh3ll

Under &ret har féreningen:

Renovering och putsning av grunden samt atgardat sprickor i tegelfasaden.

Byte av tappvattenledning frdn kommunens ledning in i fastigheten och byte av vattenmétare.
Reparation och mélning av samtliga fundament under balkongerna.

Byte av ventilationsflékt i trappa B.

Relining av spillvattenledningar i kallaren har slutforts.

Byte av bokningssystem for tvattstugan till bokningssystem med nyckelmarkering.

Tidigare utforda underhallsatgarder:

2012, 2014-2015 byte av tappvattenledningar.
2014 malning av fonster.

2018 renovering av spillvattenledningar i kallaren.

Framtida planerade underhdlistgarder:
2020 renovering och méining av miljshus.
2020-2021 pdbdrja byte av avioppsstammar.

A

L
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Ekonomi
Krsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 673 kr/m2 bostadslagenhetsyta.
Styrelsen beslutade att hdja rsavgifterna med 4% frén och med 2020-01-01.

Diagram 6ver &rsavgifternas forandring under 5 &r, belopp i kr/m2 bostadsréttsyta bostader
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Foreningens bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 1 920 930 kr. Under &ret har féreningen amorterat 73 836 kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd 26 &r.

Foreningen har tagit ett nytt bankladn p& 1 500 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 45
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut

TN

Under &ret har, baserat pd kontraktsdatum, 4 bostadsratter Sverl8tits (fdrra &ret 6verlats 6

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer an en medlem kan bo i samma l&genhet. HSB Skdne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost cavsett antalet innehavare samt att om en mediem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 1618 1542 1535
Resultat efter finansiella poster, tkr 89 152 131
Eget kapital, tkr 3426 3337 3185
Taxeringsvdrde, tkr 23731 21533 21533
-varav byggnad, tkr 17 531 15933 15933
Soliditet 61% 64% 78%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 673 647 641
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 359 338 329
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta 877 220 243
Réntekostnad/m? bostadsrdttsyta 14 3 3
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 8% 2% 2%
Avsattn. underhdlisfond/m?2 byggnadsyta 45 44 34
Ianspr.tagande underhalisfond/m?2 byggn 47 11 76
Avskrivning/m2 byggnadsyta 76 56 56
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgilter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingdng 239000 0 1482806 1463165 152040 3337010
Resultatdisposition o
enligt férenings-
stamman:
s ‘r‘eséh}er‘iﬁg. S
till fond fér yttre
underhdll 0 0 0
Balanseras -
iny rékning 152040 152040 0
Styreisens disposition S
av fond for yttre
underhdl:
Resérveﬁng till fond
for yttre underhdll
_enligt underhdlisplan 104 000 04000 e 0
Tanspréktagande
av fond far yttre
underhdll ~ -108 392 108 392 7 0
Arets resultat ‘ 83506 88506
Belopp vid &rets S
utgang 239000 0 1478414 16195% 83506 3425516
Resultatdisposition
Till fGreningsstimmans forfogande star filjande medel -
Balanserat resultat fare "r;.sérirerir'i‘g/iar‘}ébr'é‘l'c't‘agandé' av 'yttr'é fond 1615 204
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stammobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -104 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad fér planerat underhll 108 392
Arets resultat o 88 506
Summa till stimmans férfogande 1708 102
Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rakning 1708 102

W
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EETHEHELGTT

HSB Brf Haggen i Ystad

2019-01-01
2019-12-31

Org nr 748000-2562

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Ovriga rirelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhill enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not §

1617985 1542 123
6154 1 345
1624138 1543 467
-1 040 348 -1 083 252
-65 148 -54 781
-108 392 -24 911
-114 708 -93 087
-175 924 -129 404
1504520 -1385435
119 618 158 033
189 973

-31 301 -6 966
31112 5993
88 506 152 040

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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HSB Brf Haggen i Ystad
Org nr 748000-2562

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4690 441 2553119
Pagéende nyanldggningar Not 10 0 1530 699
Summa materiella anliggningstillgangar 4690 441 4083818
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Sumima finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4690 941 4084 318

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 27
Kundfordringar 5114 8380
Avriikningskonto HSB 5827 1464
Ovriga kortfristiga fordringar 17 707 18 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 32415 49 836
Summa kortfristiga fordringar 60763 77707
Bank Not 13 898 373 1014 534
Summa kassa och bank 898 373 1014 534
Summa omsittningstillgangar 959 137 1092 241
Summa tillgangar 5650 078 5176 559

¥
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Balansriakning

HSB Brf Haggen i Ystad

2019-12-31

Org nr 748000-2562

2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapiial
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summea kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 14

Not 15

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

239 000 239000
1478414 1 482 806
1717414 1721 806
1619596 1463 165

88 506 152 040
1708 102 1615204
3425516 3337010
1822730 431336
1822730 431336

98 200 50 744

15457 19 561

114177 1133228

1953 4550
2056 1261

169 988 198 8§68

401 832 1408213
2224 562 1839 549

5650 078 5176 559
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Not 1  Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f3. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter.

Nyttiandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 40 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras p8 féreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019,

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i sméhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r alt betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 173 tkr.
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Noter
Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1473792 1417 152

Not 2

Arsavgifter bostider

Hyresintékt lokaler 39812 37484
Hyresintikt garage och bilplatser 15 360 13 440
Hyresintikt Gvrigt 100 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 80467 65 399
Intéikt andrahandsupplatelse 4 268 0
Overldtelse- och pantforskrivningsavgifter 4186 8 648

1617 985 1542123

Not3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt 6154 1 345
6 154 1345

Not4 Driftskostnader
-121 843 -140 387

Reparationer

El -320 238 -342 566
Uppvirmning -54 696 -47 299
Vatten -102418 -85 979
Renhallning -30 483 -27 735
TV, bredband, iptelefoni -61 028 -61 051
Obligatoriska besiktningar 0 -14 400
Forvaltningskostnader -270 241 -288 990
Forsikringar -21 347 -18 695
Fastighetsskatt -50 882 -49 462
Ovriga driftskostnader -7173 -6 688
-1 040 348 -1083 252

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 338 -9313
Ovriga forvaltningskostnader -5 334 -7 178
Kostnader dverlitelse och panter -4 357 -8 194
Foreningsverksamhet -10 700 -10 238
Kontorsutrustning och -material -511 -152
Konsulter -22 709 -7 907
Medlemsavgifier HSB -11 800 -11 800
Kundférluster m m -399 0
-65 148 -54 781

Not6 Underhall enligt plan

Underhall Gvrigt -108 392 -24 911
-108 392 -24 911

Not7 Personalkostnader
Medelantal anstillda 1 1

Arvode till styrelsen -20 300 -20 850
Vicevirdsarvode -50 063 -40 112
Ovriga arvoden -11 034 -5316
Ovriga personalkostnader -4 500 -3 000
Revisionsarvode -2 150 -2 050
Sociala avgifter -26 661 -21 759

-114 708 -93 087

Not8 Avskrivningar

Byggnader -115 664 -69 144
Markanldggningar -60 260 -60 260

-175 924 -129 404

(7
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Not9  Byggnader och mark - 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2058

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsviirde byggnader 3052614 3052614
Arets investering byggnader (relining spillvattenledning killare och renover. sockel) 2313 246 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 193 500 193 500
Ingéende anskaffningsvirde markanliggningar 1807 787 1807 787
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7367 147 5053901

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 013 702 -1944 558
Arets avskrivningar byggnader -115 664 -69 144
Ingéende avskrivningar markanliggningar -487 080 -426 820
Arets avskrivningar markanliggningar -60 260 -60 260
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 676 706 -2500 782
Utgaende hokfirt viirde 4 690 441 2553119
Bokférda viirden byggnader 3236494 1038912
Bokforda virden mark 193 500 193 500
Bokforda virden markanliggningar 1260 447 1320707
Fastighetsbeteckning: Haggen 11
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1972 17 400 000 6200 000 23 600 000 21 400 000
Lokaler 1972 131 000 131 000 133 000
17 531 000 6 200 000 23731 000 21 533 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Ingéiende virde pagéende nyanliggningar 1530 699 0
Pégéende arbeten fastigheter 0 1 530 699
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 530 699 0
Utgdende viirde pagéende nyanliggningar 0 1530 699

Avser relining spillvattenledningar killare.

Not 11  Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring

3375 5223

Férutbetald kabel-TV och bredband 15240 15274
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 800 29339
32415 49 836
Not13 Bank
Sparbanken Skane 898 373 1014 534
898 373 1014 534

w
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Not 14  Eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 239 000 0 1 482 806 1 463 163 152 040
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 152 040 -152 040
Reservering till fond
for yttre underhill
enligt underhéllsplan 104 000 -104 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -108 392 108 392
Arets Resultat 88 506
Belopp vid érets utging 239 000 0 1478 414 1619 596 88 506
Nésta ars
Laneinstitut Ranteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,52% 2024-03-30 445 930 48 200
Stadshypotek AB/ Handelshanken 1,54% 2024-03-30 1475000 50 000
1920930 98 200
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1822730
Genomsnittsriintan vid rets utging 1,53%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgé till 392 800
Om fem ér beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1429930
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 3699 400 3699 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 3699 400 3699 400

Not 16 Medlemmarnas inre fond
I drde 19 561 20973

ngaende v

Uttag -4 103 -1412
15457 19 561
Not 17  Aktuell skatteskuid :
Arets beriiknade skatteskuld 1953 4550
1953 4 550
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 2056 1261

2036 1261
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Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, viirme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

F
[ ¥ L
Ystad [ /¢ 2020

i ‘/"‘Z'-'i':i i. "{/Q& G é((ﬂ'v”rﬂ. { ' /(/{ L
Ann-Christin Piledahl Bengt Pérysdn

/7 A T{/
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Harald Brundell Kent Gumndesson

Vir revisionsberitielse har avgivits 2020- Cg- il

/]

FerErik Gillbekg
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Vé%ig""'ﬁkq;‘ﬁé..__, )

‘Maj-Bhiit Ofsson”™

Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstmman i HSB Brf Haggen i Ystad, org.nr. 748000-2562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for HSB Brf Haggen i
Ystad for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret en ligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen &r foranlig med
arsredovisningens évriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innshaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
Upplyser, nér sa ar tillampligt, om firhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géira nagot av datta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
sakerhet om huruvida arsredovisn

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av

ingen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér

aft en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans riml

kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,
igen kan férvantas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighat
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelzmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utverderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsan att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller frhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalleti drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Haggen i Ystad for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning
innefaltar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis fér att med en rimli
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

e foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om férslaget &r ferenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget fil dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach v
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och da
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagn

asentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p sadana atgarder,
teg och bvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
a dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget & forenligt med bostadsrattslagen.
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