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2016-09-09
Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Fritiden

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa exfrastdmman den 17 november 2016.

1/ > S

ce Sl -

R

Hans-Ake Frykiund

Denis Matenda

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndamal Foreningens séite
1§ 3§
Féreningens firna &r Bostadsrattsforeningen Fritiden. Styrelsen skall ha sitt sate i Géteborgs kommun.
2§
Rikenskapsar
Fdreningen har till ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 48
bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning, Upplatelse far aven omfatta mark som Fareningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratishavare.

Registrerad av Bolagsverket 2017-01-03
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte fljer av 2 kap 10 § bosiadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
fareningen, avgdra fragan om medlemskap.

6§

Medtem far inte ultrdda ur féreningen, sé lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgeit
att han {ar sta kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

F&r bostadsratt skall erliggas arsavgift fér den IGpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivra avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att [ arsavgiften ingadende erséttning
for varme ach varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten
elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning ochfeller area. Avgift kan dven i
tillampliga fall erlaggas per lagenhet.

Styrelsen kan daven besluta att i rsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift fér féreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per |Agenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta
enligt réntelagen {1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen kil dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas at efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringshalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt dvergatt svarar normait for att
dverlatelseavgifien betalas.

Fér arbete vid pantsaiining av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavgiit tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Pantsattningsavgift
betalas av pantsittaren.

For arbeie med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsupplételse tas ut med et belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringshalken (2010:110).

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sédrskilda avglfter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.

2(7)

Avgifier skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller hankgiro.

Avsiéttning och anvindning av arsvinst

8§

Avséftning far foreningens fastighetsunderhafl skall géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomféris, med ett belepp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsia i fdreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

2§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleantar, vilkka samtidigt
viilis av foreningan pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
villjs av foreningen, gailer att under tiden intill den
fsreningsstémma som infaller nérmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts uises en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
valjs dvriga ledaméter ach suppleanter av fdreningen pa
fareningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB hehéver inte vara medlem i
fdreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekenamiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet nér-
varandes antal Sverstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
heslutsférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

i18§

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledameter i férening eller
av en av styrefsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av siyrelsen dartill utsedd person.

Farvaltning
12§
Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan fireningsstammas bemyndigande far styrelsen ¢ller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
heldna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning f3r férvaitningen av féreningens
angelagenheter genom att aviimna arsredovisning
som skall innshélla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse fér
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning), for staliningen vid rdkenskapsarets
utgang {balansrakning) och, dér sa erfordras, fér de
medel som under aret inbetaits {ill och utbetalats fran
fireningen {(kassaflodesanalys),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

att minst @n gang arligen, innan Arsredovisningen avges,
hesiktiga fareningens hus samt inventera dvriga
tillgédngar och i farvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsheréttelsen skall
framl&iggas, till revisorerna 1amna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapsaret samt

att senast tva veckor fdre ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

Revisor
15 §
Minst en och hagst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom persanlig suppleant till
respektive revisor, véljs av ordinarie foreningsstdmma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens fdrvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstémma
framligga revisionsberattelse.

F&reningsstamma
16§

Ordinarie fireningsstémma halls en gang om aret féire juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél ik det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamai
hos siyrelsen skriftigen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

3(7)

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar §ill fareningsstamma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus elier genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte ber i foreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pé 1dmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fare stdmma och
skall utfardas senast iva veckor fére stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som inskar £a ett drende behandlat vid stAmma
skall skrififigen framstélla sin begéran hos styrelsen i 54
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

Pagaordning
19§

P4 ordinarle foreningsstdmma skall forekomma faljande
arenden

1) Upprattande av forteckning &ver narvarande
medlemmar, ombud och bitréden (réstlangd).

2) Val av ordférande vid stamman.

3) Anmdlan av ordférandens val av protokollftrare.

4) Faststéllande av dagordningen

8) Val av tva justerare tillika réstriknare.

8) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
halansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P3 extra stamma skall forekomma endast de drenden, fér
vilka stamman utlysts och vitka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den
stammans ordférande utsett dartill. | friga om protokollets
innehall galler
1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protakollst,

2. att stammans beslut skall féras in i protokellet samt

3. om emréstning har skett, att resultatet skalf anges i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fir medlemmarna.

Riisthing, ombud och bitrdde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rist. Rdstherattigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fdreningen.
Medlems rastratt vid féreningsstamman utdvas av mediemmen
personligen eller av den som ar medlammens stéliféretradare
enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara mediem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler htgst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medféra higst ett
bitride som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlernmens make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omrostning vid féreningsstamma sker &ppet om inte
nérvarande réstberdttigad pakallar siuten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som hitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rastévervikt edfordras for giltighet av beslut
behandlas i D kap 16 § p 1, p 3-4 cch 23 § i hostadsratis-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och &verlatelse
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas 4t
mediern i fdreningen. Upplatelsehandlingan skall ange
parternas namn, den [dgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och Arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kap skall
uppraitas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandiingen skall innehalla uppgiit om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tilistallas styrelsen.

REtt att uttiva bostadsratten
23§

Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva
hostadsratten endast om han ér eller antas till medlem i
fareningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsratten. Efter tre ar frén
dodsfallet, far foreningen dock anmana dbdshoet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrdde i féreningen,

4 (7)

farvarvat bostadsraiten och sokt medlemskap, Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt & kap. bostadsréttslagen (1991:614)
fiir dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i fdreningen, om
den juridiska personen har frvirvat bostadsratten vid
exekutiv forsilining eller vid tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1891:614) och da hade panirétt i
bostadsratien. Tre &r efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inam sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade i fareningen har férvarvat bostadsrétten ach sakt
medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostads-
ratien tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsréatislagen
{1991:614) fér den juridiska persenens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras
intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna 4r uppfylida och féreningen skaligen bor godta
henom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vigras intrdde i foreningen &ven om
de i forsta stycket angivna forutsattningama for
medlernskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har vergatt tilf bostadsréttshavarens
make far maken vagras intrade i fdreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstailt sérskilt
stadgevilllor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsratt till en bostadskigenhet cvergétt till
nagon annan narstidende parson som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvérv av andet i bostadsratt &ger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambar pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, balagsskifte eller liknande farvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innshavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt mediemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot
annat andamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med fareningen.
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Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgard i lgenheten som innefattar

1. ingrepp | en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgédrden &r till pataglig
skada eller olagenhet fér féreningen.

Pa mark sem ingar i upplateisen samt pa eller i anslutning
till lagenhsetens utsida far bostadsrattshavaren utfira eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om 54
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkdnnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
hostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkdnnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
I4ta satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
l4genheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall far
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser p& grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsréttshavaren att
pa egen hekostnad demontera och eventuelit dtermontera
anordningarna,

Vad bostadsrattshavaren anbringat pé fastigheten — ach
som inte utgar tillbehor till fastigheten — &r
bostadsrétishavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
hostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomean.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i [4genheten, om det kan medféra men far
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvénder tagenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsémra deras bostadsmilié att de inte
skéligen bor tilas, Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétia sig efter de
sérskilda regler saom féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsraiishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgars ocksé
av dem som han eller hon svarar for enfigt 32 § fitirde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket foérsta meningen skall féreningen

1. ge haostadsrattshavaren tiilségelse att se till ati
stérningen omedelbart upphdr och

2. om det ar frdga om en bostadsldgenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket géller infe om foreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna &r
s#rskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett féremal ér behiftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30 §

En bostadsrastshavare far upplata sin genhet i andra
hand till annan fér sjalvstdndigt brukande gndast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har fdrvarvats vid exekutiv
farsalining eller tvangsiorsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614} av en juridisk persen som hade
pantratt i bestadsraiten och som inte antagits till
medlem i féreningen, elier

2. om lagenheten &r avsedd far permanentboende och
bostadsratten till Idgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt
andra stycket.

31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upp-
lata hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tilstand skall [Amnas, om
bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och
féreningen inte har nagen befogad antedning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Datta
géller &ven marken, am sadan ingdr i upplatelsen.

Till lAgenheten réknas:

® jagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, wrustning, ledningar och
dvriga instatlationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanldggningar.

Med undantag fér méining av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte fdr underhdll av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, vdrme,
gas, elektricitet eller vatten som fdreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n gn lagenhet och inte heller fér méalning av
utifran synliga delar av ytterfGnster och ytterdérrar.

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genam

1 hans eller hennes egen vardsléshet eller farsummelse
eller




2016122108079

2 vardsléshet elter forsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som besoker
honom eller henne som géast

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

c) nagon som fér hans eller hennes rékning utfdr
arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast
om ha sller hon brustit i omserg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tilampliga delar om det finns chyra i
l&genheten.

Féreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsurmnmar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sakerhet aventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s shart som mjligt,
far fareningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens
hekostnad,

Tilltrade till [Agenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsfareningen har ratt att fa
kornma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete sam fareningen svarar for elter har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsrittshavaren skyldig att 1ata 1agenheten visas pa
l&mplig tid. Féreningen skall se till att bosiadsraitshavaren
inte drabbas av stérre olagenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att tala sddana inskrénk-
ningar i nyttjanderatten som foranleds ay ntdvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till 1agen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom Bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avssigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetis i denna.

Férverkande av bostadsratt
6B§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltratts &r, med de begransningar som faljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
berattigad att séga upp bostadsratishavaren till avflytining:

1, om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utbver tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéira sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsratishavaren dréier med att betala arsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
galter bostadsldgenhst, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter farfalledagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater 14genheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsritishavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

6. om ldagenheten pa annat satt vanvardas eller om
hostadsrattshavaren asidos#tter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéindandet av lagenheten eller den
som |dgenheten upplatits till i andra hand vid
anvdndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte Iamnar filltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig viki for foreningen att skyldigheten
fullgéres, samt

9. om lagenhaten helt eller till vasentlig del anvénds far
naringsverksamhet eller damed likartad verksamhet,
vilken uigor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller fér tillfélliga sexuella
farbindelser mot ersattning.

37 §

Nyitjanderatten &rinte forverkad, om det som ligger
bostadsratishavaren till last & av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses | 36 § 3, 4
afler 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tili-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pé grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske férran
socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det frAga om sé&rskilt allvarliga stéringar i boendet
galler vad som s&gs i 36 § 6 &ven om nagon tiliséigelse
eller réltelse inte har skett. Vid sadana storingar far
uppsagning som galler en bostadskagenbet ske utan
foregaende underratielse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Famte stycket géller inte om st@mingar intréffat under tid
da lagenheten varit uppldten i andra hand pa satt som
anges 1 30 cch 31 §§.

Underratielse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffancde bostadsisigenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststillts genom férardningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1991:614).
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38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
aviiyitning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
l4genheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nytjanderétten &r férverkad pa grund av sédana sérskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om fareningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 elier inte
inom tva manader §ran den dag da fareningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyitjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmél med betalning av arsavgift ochfeller avgift for
andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsritishavaren pa sadant sait som
anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
méjligheten att i tillbaka lagenheten genom
att betala avgifien inom denna tid och

b) meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
beldgen, eller

2. om avgifien - nr det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran def att bostadsrattshavaren pa sédant
satt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgeits underrittelse om mdjligheten att
fa tillhaka ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrétis-
havare inte heller skiljas fran lagenhsten om han eller hon
har varit farhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdem eller liknande
oftrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snarnt
det var méjligt, deck senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt
sina farpliktelser i s hig grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet avfaltas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
hostadsidgenhet avfattas enligt formular 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formulari-3 har faststalits genom forordningen
(2004:389) om vissa underritteiser och meddelanden
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enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sigs bostadsratishavaren upp till avflyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, & han eller hon skyldig att
fiytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte
ratten &lagger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma
gdller om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 ach
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas tvriga bestdmmelser i 39 §.

Uppséagning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsfoérsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran (Agenheten till folid av
uppsédgning i fall som avses | 36 §, skall bostadsrétien
tvangsfarsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s&
snart som méjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kdnda borgenérer vars ratt berirs av farséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dack skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestammelser
43 §

Vid fareningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna | forhaliande till
tdgenheternas insatser.

44§

Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.




