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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Cedern i Ystad far hirmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1967 pa fastigheten Cedern 11 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser dr Oskarsgatan 8-10, Sektersgatan 1-5 och Borgmastaregatan 2-8 i Ystad.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
| 11 367
2 23 1364
3 31 2444
4 14 1448
5 5 582
84 6 205
Lokaler, hyresritt 8 305
Garage 54
Parkeringsplatser 6
Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2020-05-26, varvid 34 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Ing-Britt Henningsson éi'dféraﬁde, vald till drsstimman 2021
Lennart Jonsson vice ordforande, vald till drsstimman 2021
Tommy Evnell sekreterare, vald till rsstimman 2021
Christer Hikansson vice sekreterare, vald till arsstimman 2022
Roland Jonsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Lars Holmgren styrelseledamot, vald till &rsstdmman 2022
Gun-Britt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skane
Ann-Sofi Eriksson styrelsesuppleant, vald till &rsstdmman 2021

Av foreningen vald revisor har varit Lars Oddshammar med Barbro Fhager som revisorssuppleant samt revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Kent Andersson, Alice Jénsson och Evelina Nilsson.

Under aret har Roland Jonsson varit av foreningen anstilld vaktmastare pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

i L b

Ystad Energi AB / Vattenfall elavtal

Ystad Energi AB uppvédrmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor Sverige AB bredband

Ystads Tradgéardsservice AB teknisk férvaltning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhallsplansavtal
Lénsforsakringar Skane fastighetsforsikring (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstilligg for foreningens lgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2020-05-15 av representanter for styrelsen tillsammans med underhalls-
planerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hdsten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som foreningen képer frdn HSB Skane innehdller kdnda underhallsdtgérder pa foreningens fastighet de kommande
60 &ren, nir de beriknas genomfGras och vad utgiften for atgérden beriknas uppga till i dagens prislédge.

Underhall

Under dret har foreningen bytt elinstallationer i samtliga ldgenheter, ett projekt som berdknas vara klart och slutbesiktigat
under forsta kvartalet 2021. Foreningen har dven sett 6ver fonster, balkongddrrar, dérrautomatik, gjort méalningsarbete
samt rensning avlopp vattenfilterrum.

Under 2021 planerar foreningen byte av reglerventiler for virmesystemet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 582 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f&r &r 2021 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hja drsavgifterna med 1 %
fr om 2021-01-01.

Diagram 6ver drsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i ki’kvim bostadsrittsyta bostédder
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Féreningen har inga banklan.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapséarets borjan 106
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 105

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsrétter dverlatits (forra dret Gverléts 9 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3747 3693 3630 3 608
Resultat efter finansiella poster, tkr 846 803 -3 934
Eget kapital, tkr 10 279 9433 8 630 8 633
Taxeringsvérde, tkr 77 701 77 701 62 801 62 801
-varav byggnad, tkr 50 701 50 701 44 201 44 201
Soliditet 83% 85% 85% 85%
Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostider 582 573 562 557
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 360 355 364 363
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 24 24 18 45
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn 29 6 157 35
Avskrivning/m? byggnadsyta 42 42 42 42
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng _ _ 247 500 0 1900 295 6481943 802 942 9432 680
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning 802 942 -802 942 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 159 000 -159 000 _ 0
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall -187 148 187 148 0
Aret_s resultat _ 846 134 846 134
Belopp vid 4rets
utgdng 247 500 0 1 872 147 7313033 846 134 10278 813

W&
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Resultatdisposition
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Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Aretsresultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning
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Resultatrakning : 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3 746 602 3693 360
Ovriga rorelseintdkter Not 3 4038 1250
Summa rorelseintékter 3 750 640 3694 610
Rorelsekostnader

Drifiskostnader Not 4 -2 182 581 -2 295 505
Ovriga externa kostnader Not 5 =76 922 -106 762
Underhall enligt plan Not 6 -187 148 -36 281
Personalkostnader och arvoden Not 7 -202 369 -202 962
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar Not 8 -276 218 -276 216
Summa rorelsekostnader -2 925 238 -2 917 725
Rérelseresultat 825 402 776 884
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 23 546 29 030
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 814 -2 973
Summa finansiella poster 20732 26 057
Arets resultat 846 134 802 942
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar

Byggnader och mark Not 9 5266 951 5543 169
Pégdende nyanldggningar Not 10 2 448 625 0
Summa materiella anliggningstillgangar 71715576 5543 169
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgdngar 7716 076 5543 669

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 70 063 46 142
Aktuell skattefordran Not 12 6681 11 049
Ovriga kortfristiga fordringar 39 764 31 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 19 367 116 925
Summa kortfristiga fordringar 135 875 205 803
{{orm'istiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3 100 000 4 600 000
Summa kortfristiga placeringar 3 100 000 4 600 000
Kassa och bank

Bank Not 15 1377187 772 851
Summa kassa och bank 1377 187 772 851
Summa omsittningstillgangar 4613 062 5578 654
Summa tillgangar 12 329 138 11 122 323
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Balansrakning

HSB Brf Cedern i Ystad

2020-12-31

Org nr 748000-0665

2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfiistiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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247 500 247 500

1 872 147 1 900 295

2119 647 2147 795

7313033 6 481 943

846 134 802 942

8 159 166 7 284 885

10 278 813 9 432 680

Not 16 1037 836 999 212
517127 337089

Not 17 1138 1153
Not 18 494 224 352189
2050 325 1 689 643

2 050 325 1 689 643

12 329 138 11 122 323
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
[nkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebiir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp). :

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp pé
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behérigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for underhdll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gilllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig férséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 2 906 Tkr

Fordndring jamfort med foregdende ar 0 Tkr

®
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3611328 3555302
Hyresintikt lokaler 109 800 108 307
Hyresintdkt garage och bilplatser 198 104 195 320
Hyresintdkt Gvrigt 0 650
Avsatt till inre fond -179 939 -179 940
Overldtelse- och pantférskrivningsavgifter 7309 13 721
3 746 602 3693 360

Ovrigt 4038 1250
4038 1250

Reparationer -250 546 -446 251
El -94 053 -80 175
Uppvarmning -626 230 -651 749
Vatten -239 207 -229 641
Renhillning -87 461 -96 330
TV, bredband, iptelefoni -48 421 -45 213
Forvaltningskostnader -608 080 -548 164
Férsdkringar -61 237 -63 930
Fastighetsskatt -127 046 -122 678
Ovriga driftskostnader -40 300 -11 374
-2 182 581 -2 295 505

Externt revisionsarvode -9 800 -9 238
Ovriga forvaltningskostnader -10 908 -13 358
Kostnader dverlatelse och panter -9452 -17 840
Féreningsverksamhet 0 -500
Kontorsutrustning och -material -1 072 -16 363
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7812 -7 349
Konsulter -11 678 -6 371
Forbrukningsinventarier 0 -6 701
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Stamma och styrelse 0 -2 842
=76 922 -106 762

Underhall évrigt -187 148 -36 281
-187 148 -36 281

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 1
Arvode till styrelsen -140 440 -121 500
Léner f6r anstillda -41 689 -40 872
Ovriga arvoden -4 785 -6186
Ovriga personalkostnader 0 -1413
Revisionsarvode -2 576 -5 000
Sociala avgifter -12 879 -27 991

-202 369 -202 962

Not8  Avskrivningar
Byggnader -276 218 -276 216
-276 218 -276 216
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Viirdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna &r 2052

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 950 083 12 950 083
Ingéende anskaffningsvirde mark 530000 530 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 13 480 083 13 480 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -7936 914 -7 660 698
Arets avskrivningar byggnader -276 218 -276 216
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 213132 -7936 914
Utgdende redovisat viirde 5266 951 5543169
Redovisade virden byggnader 4736951 5013 169
Redovisade vdarden mark 530 000 530000

Fastighetsbeteckning: Cedern 11

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 50 000 000 27 000 000 77 000 000 77 000 000
Lokaler 701 000 0 701 000 701 000

50 701 000 27 000 000 77701 600 77 701 000
Stillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 322 000 10 322 000
varav obeldnade -10 322 000 -10 322 000
Summa stiillda sikerheter 0 0
Arets Investering 2 448 625 0
Utgéende virde pagaende nyanldggningar 2 448 625 0

Pigdende nyanldggningar avser byte av elinstallationer i samtliga ldgenheter, planeras vara besiktigat och klart
under forsta kvartalet 2021, Projektets totalkostnad beriknas till ca 2,6 Mkr och finansieras med sparade medel.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Ovrig Skattefordran 6681 11 049
6 681 11049

Férutbetald forsékring 16 733 16 097
Upplupna réinteintéikter 2634 5470
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 95 358
19 367 116 925
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-12 1 500 000 4 600 000
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-01-15 800 000 0
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-03-19 400 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-23 400 000 0
3100 000 4 600 000

Sparbanken Skéne transaktionskonto 1377 187 772 851
1377 187 772 851

Ingdende viirde 999 212 935 347
Avsittning 179 939 179 940
Uttag -141 315 -116 076
1037 836 999 212

Mervirdeskatt 96 102
Personalens kéllskatt 1042 1051
1138 1153

Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 354 358
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 146 161 0
Upplupen revision 9500 9200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 338 209 326 055
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 576

494 224 352189

Ystad /41 4 2021

Gun-Britt Persson -britt Henningsson

N AR

Lennart Jonsson V Roland Jo5sson

L

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- (- 2/

/ Lars Oddshammar Tommy Mattensson

f Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksf6rbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Cedemn i Ystad, org.nr. 748000-0665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Cedern i
Ystad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cedem i Ystad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o o G . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, Brigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

vatsaidas o 1 ‘7‘ 2021

oy -

Y,

Tommy Mgrtensson Lars Oddshammar
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor




HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrédkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint férhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgéngar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsatgéirder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors 6ver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsftras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsaéttningstillgangar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lin som foreningen ska betala pa
langre sikt &@n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrdn forhdllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhdll finns dokumenterat i foreningens
underhdllsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omfGring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkningen.
Aterforing frin underhéllsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stillda sakerheter

Avser den siikerhet som limnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



