ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsforening Cedern i Ystad
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(=2 =V)

HSB - ddr mdjligheterna bor



E‘\‘ D

HSB - diir m5jligheterna bor HSB Brf Cedern i Ystad
Org nr 748000-0665

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Cedern i Ystad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under riikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1967 pa fastigheten Cedern nr 11 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adresser dr Oskarsgatan 8-10, Sektersgatan 1-5 och Borgmistaregatan 2-8 i Ystad.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt féljande
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2 23 1 364
3 31 2444
4 14 1448

B 5 582

84 6205

Lokaler, hyresriitt 8 305

Garage 55

Parkeringsplatser 8

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-05-16, varvid 26 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiitining under aret efter ordinarie féreningsstamma

Ing-Britt Henningsson ordforande, vald till drsstimman 2021
Tommy Evnell sekreterare, vald till drsstimman 2021
Lennart Jonsson styrelseledamot, vald till drsstimman 2021
Christer Hakansson styrelseledamot, vald till rsstimman 2020
Roland J6nsson styrelseledamot, vald till rsstimman 2020
Lars Holmgren styrelseledamot, vald till drsstimman 2020
Gun-Britt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne
Ann-Sofi Eriksson styrelsesuppleant, vald till drsstimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Lars Oddshammar med Barbro Fhager som revisorssuppleant samt
revisor Per-Erik Gillberg frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Kent Andersson, Alice Jonsson och Evelina Nilsson.
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor Sverige AB bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
Liansforsikringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens lidgenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga héndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 april 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
frdn HSB Skine. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har Atgirdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhélls-
planen som féreningen koper fran HSB Skine innehaller kiinda underhallsitgiirder pa féreningens fastighet de kommande
60 aren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for dtgirden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under éret har féreningen upprittat binkar till innergarden samt justerat fénster och balkongdérrar.

Under ar 2020 planeras byte av elstammar och ledningar i ligenheterna, byte av reglerventiler for virmesystemet samt
byte av tridpanel och dérrar pa miljohusen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 573 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1,5 % och styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Diagram Gver drsavgifternas foriindring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsriittsyta bostider
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikénskapsércts bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

110
5
9
106

HSB Brf Cedern i Ystad
Org nr 748000-0665

Under éret har, baserat pd kontraktsdatum, 9 bostadsriitter Gverlétits (forra aret Gverliits 7 bostadsriitter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ir att
mer in en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar fiven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rast.

Flerarsoversikt

2019 w8 w7 2006
Nettoomsittning, tkr o 3695 3630 3608 3626
Resultat efter finansiella poster, tkr 3 - 803 -3 94 672
Eget kapital, tkr 9433 8630 8633 7699
Taxeringsvirde, tkr - B 77 701 62801 62 301 623801
-varav byggnad, tkr 50 701 44200 44201 44 201
It 85% _85% 8% 8%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider - 573 562 557 557
Hyresintiikt lokal/m? lokalyta 355 364 363 335
Avsitmn. underhallsfond/m? byggnadsyta 24 18 45 51
lanspr.tagande underhillsfond/m? byggn 6 157 35 58
Avskrivning/m? byggnadsyta 42 2 2 s
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
il — (O, avgifter _underhéll  Fesultat resultat
Belopp vid arets
inging 247 500 0 1781576 6 603 831 3169 8629738
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning , 3169 310 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligt underhallsplan 155000 (155000 . ) 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhd 36 281 36281 0
A . 802942 802942
Belopp vid arets
utging - 247 500 0 1900 295 6481943 802942 9432680
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond - 6600662
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -155 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 36281
Artsresiltl , L 82942
Summa till stimmans forfogande 7 284 885

Styrelsen fireslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning o : , 7284 885

a
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3693 360 3629 645
Ovriga rérelseintikter Not 3 1250 250
Summa rdrelseintékter 3694 610 3629 895
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 295 505 -2 040 349
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 762 -124 596
Underhall enligt plan Not 6 -36 281 -1 023 353
Personalkostnader och arvoden Not 7 -202 962 -189 107
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar Not 8 -276 216 -276 218
Summa rorelsekostnader -2 917725 -3 653 623
Rorelseresultat 776 884 -23 728
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 29 030 21 459
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 973 -900
Summa finansiella poster 26 057 20 559
Arets resultat 802 942 -3169

Tillaggsupplysning

Arets resultat 802 942 -3 169
Reservering till fond fér yttre underhall -155 000 -114 000
Iansprikstagande av fond for yttre underhall 36 281 1023353
Overféring till balanserat resultat 684 223 906 184
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5543 169 5819 385
Summa materiella anliggningstillgangar 5543 169 5819 385
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5543 669 5819885

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 46 142 17 401
Aktuell skattefordran Not 11 11049 9 409
Ovriga kortfristiga fordringar 31 687 31682
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 116 925 20372
Sumina kortfristiga fordringar 205 803 78 864

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 4 600 000 3 400 000
Summa kortfristiga placeringar 4 600 000 3 400 000
Kassa och bank

Bank Not 14 772 851 838 475
Summa kassa och bank 772 851 838 475
Summa omsittningstillgangar 5578 654 4317 338
Summa tillgangar 11122 323 10 137 223
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 247 500 247 500

Fond for yttre underhall 1 900 295 1781576

Summa bundet eget kapital 2 147 795 2029 076

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 481 943 6 603 831

Arets resultat 802 942 -3 169

Summa fritt eget kapital 7284 885 6 600 662

Summa eget kapital Not 15 9 432 680 8§ 629 738

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 16 999 212 935 347

Leverantdrsskulder 337 089 118 921

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1153 1140

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 352 189 452 077

Summa kortfristiga skulder 1 689 643 1 507 485

Summa skulder 1689 643 1507 485

Summa eget kapital och skulder 11 122 323 10 137 223
b
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allméinna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebiir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ér 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhllsplan. Avsittning och
iansprikstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p4 bostéder i smahus ar 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsriitter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemiissigt underskott uppgaende till 2 906 058 kr.(
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostiider 3555302 3488 280
Hyresintékt lokaler 108 307 111 101
Hyresintékt garage och bilplatser 195 320 199 014
Hyresintiikt Gvrigt 650 500
Avsatt till inre fond -179 940 -179 945
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 721 10 695
3693 360 3629 645
Not3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga ersittningar och intikter 1250 250
1250 250
Reparationer -446 251 -215 234
El -80 175 -72 817
Uppviirmning -651 749 -673 110
Vatten -229 641 -217 013
Renhillning -96 330 -65 939
TV, bredband, iptelefoni -45 213 -45 682
Forvaltningskostnader -548 164 -570 874
Forsdkringar -63 930 -55 362
Fastighetsskatt -122 678 -124 318
Ovriga driftskostnader -11374 0
2295 505 -2 040 349
Externt revisionsarvode -9 238 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -13 358 -35879
Kostnader 6verlatelse och panter -17 840 -11 086
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -16 363 -11918
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 349 6114
Konsulter -6 371 -24 486
Forbrukningsinventarier -6 701 0
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Stdmma och styrelse -2 842 0
-106 762 -124 596
Underhall ovrigt -36 281 -1023 353
-36 281 -1023 353
Not 7 Personalkostnader
Medelantal anstillda 1
Arvode till styrelsen -121 500 -113 566
Loner for anstillda -40 872 -40 872
Ovriga arvoden -6 186 -2 508
Ovriga personalkostnader -1413 -440
Revisionsarvode -5 000 -3936
Sociala avgifter -27 991 -27 785
-202 962 -189 107
Byggnader -276 216 -276 218
-276 216 -276 218
(2
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2052

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 950 083 12 950 083
Ingéende anskaffningsvirde mark 530 000 530000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 480 083 13 480 083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -7 660 698 -7 384 480
Arets avskrivningar byggnader -276 216 -276 218
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 936 914 -7 660 698
Utgiende redovisat viirde 5543 169 5819 385
Redovisade virden byggnader 5013 169 5289 385
Redovisade virden mark 530 000 530 000

Fastighetsbeteckning: Cedern Nr 11

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 50 000 000 27 000 000 77 000 000 61 600 000
Lokaler 701 000 701 000 1201 000
50 701 000 27 000 000 77 701 000 62 801 000

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 11049 9409
11049 9 409

Forutbetald forsikring 16 097 15 639
Upplupna rénteintikter 5470 4733
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 358 0
116 925 20 372

Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB Skane 3 mén 0,70% 2020-01-12 1 500 000 1 500 000
Placering HSB Skéne 3 man 0,70% 2020-01-15 800 000 400 000
Placering HSB Skane 3 man 0,70% 2020-01-28 1500 000 1 500 000
Placering HSB Skine 3 méan 0.70% 2020-03-26 400 000
Placering HSB Skéane 3 man 0,70% 2020-03-23 400 000
4 600 000 3 400 000
Sparbanken Skéine transaktionskonto 772 851 838 475
772 851 838 475
W
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Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 247 500 0 1 781 576 6 603 831 -3 169
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -3 169 3169
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 155 000 -155 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -36 281 36 281
Arets Resultat 802 942
Belopp vid arets utgang 247 500 0 1 900 295 6 481 943 802 942
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 935 347 877 612
Avsittning 179 940 179 945
Uttag -116 076 -122 210
999 212 935 347
Mervirdeskatt 102 119
Personalens killskatt 1051 1021
1153 1140
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Stallda sékerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Varav obeldnade

Summa pantbrev som stillts som sikerhet for egen skuld

g_lz 2020
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Cedern i Ystad, org.nr. 748000-0665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Cedern i
Ystad for rakenskapséaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffdrt revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ il att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhat om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innshaller véra uttalanden. Rimlig s3kerhet ar en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utféirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsradovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar cch beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredavisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosaitande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lZmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Cedern i Ystad for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande til foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gwrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekoncmiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o firetagit nAgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
freningen, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningans vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for at en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av férem‘ngens vinst eller
ferlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande gransknings&tgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelsefor foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



HSB ~ dir mdjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberéattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
drets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgngar bestar av
anliggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Freningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverant6rsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppviirmning, forsikringspremie, sophéimtning, stddning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underh&ll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsdtgiirder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfirs ver
tillgangens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fordelas
anskaffhingskostnaden dver flera Ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
ldngre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsd formégan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens ldngsiktiga formiga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriiknas som f6reningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhdll finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
dterforing frén underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansriikningen.
Aterforing fran underhdllsfonden till fritt eget kapital
gdrs i takt med att planerade underhillsdtgirder
genomfors.

Stéllda sidkerheter

Avser den sikerhet som limnats f5r erhdllna [an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
torvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av Gverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



