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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Cedern i Ystad fir hiirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes dr 1967 pa fastigheten Cedern 11 som féreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adresser dr Oskarsgatan 8-10, Sektersgatan 1-5 och Borgméstaregatan 2-8 i Ystad.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Ytam*
1 Il 367
2 23 1364
3 31 2 444
4 14 1448
5 5 582
84 6 205
Lokaler, hyresritt 8 305
Garage 54
Parkeringsplatser 6
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-05-26, varvid 34 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Ing-Britt Henningsson ordforande, vald till drsstdmman 2021
Lennart Jonsson vice ordférande, vald till &rsstémman 2021
Tommy Evnell sekreterare, vald till rsstdmman 2021
Christer Hakansson vice sekreterare, vald till arsstimman 2022
Roland Jénsson styrelseledamot, vald till &rsstdmman 2022
Lars Holmgren styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Gun-Britt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne
Ann-Sofi Eriksson styrelsesuppleant, vald till &rsstdmman 2021

Av féreningen vald revisor har varit Lars Oddshammar med Barbro Fhager som revisorssuppleant samt revisor uisedd av
HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Kent Andersson, Alice Jonsson och Evelina Nilsson.

Under &ret har Roland Jonsson varit av féreningen anstilld vaktmistare pd deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantérer Avtalstyp

Ystad Energi AB / Vattenfall elavtal

Ystad Energi AB uppvarmning med fjarrvirme

Com Hem kabel-TV

Telenor Sverige AB bredband

Ystads Tradgardsservice AB teknisk forvaltning

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

LénsforstkringarSkdne fastighetsforsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemf6rsékringen.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2020-05-15 av representanter for styrelsen tillsammans med underhalls-
planerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har dtgérdats under hsten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhillsplan. Underhalls-
planen som féreningen képer {fran HSB Skane innehéller kéinda underhallsatgirder pa féreningens fastighet de kommande
60 éren, nér de berdknas genomftras och vad utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhalt

Under aret har féreningen bytt elinstallationer i samtliga ldgenheter, ett projekt som berdknas vara klart och slutbesiktigat
under forsta kvartalet 2021. Foreningen har dven sett ver fonster, balkongdérrar, d6rrautomatik, gjort mélningsarbete
samt rensning avlopp vattenfilterrum.

Under 2021 planerar féreningen byte av reglerventiler for virmesystemet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 582 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 1 %
from 2021-01-01.

Diagram Gver drsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/kvin bostadsrittsyta bostider

700

600 557 557 373 582
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Féreningen har inga banklan.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bétjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

106
6
7
105

HSB Brf Cedern i Ystad

Org nr 748000-0665

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 7 bostadsritter Gverlatits (forra &ret dverlits 9 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ir att
mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

Flerarsoéversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgiftm? bostadsrittsyta bostader
Hyresintikt lokal/m? lokalyta

Avsittn. underhélisfond/n?® byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Fordndring i eget kapital
Medlems-
insatser

Upplitelse-
avgifter
Belopp vid érets
Resuitatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
_inyrékning
Styrelsens disposition
av fond for ytire
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligtunderhdllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid &rets
utging

247500 0

247 500 0

2020
3747
846
10279
77701
50701
83%
582
360
24

29

Fond yttre
underhall

1900 295

159 000

-187 148

1872 147
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2019
3693
803
9433
77701
50 701
85%
573
355

Balanserat
resultat

6481943

802 942

L9000

187 148

7313033

2018
3630
-3
8630
62 801
44 201
85%
562
364

18

157

42

Arets
resultat

802 942

-802 942

846134

2017
3608
934

8 633
62801
44201
85%
557
363
45

35

42

Totalt

9432 680

0

846134

10278 813

®
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre“fond 7 284 885
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -159 000
Janspréktagande av fond for ytire underhdl] motsvarande drets kostnad for planerat underhall 187 148
Arets resultat o 846 134
Summa till stimmans forfogande 8 159 166

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning _

8 159 166
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsittning Not 2 3746 602 3693 360
Ovriga rérelseintikter Not 3 4038 1250
Summa rérelseintikter 3750 640 3694 610
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 182 581 -2 295 505
Ovriga extermna kostnader Not 5 =76 922 -106 762
Underhall enligt plan Not 6 -187 148 -36 281
Personalkostnader och arvoden Not 7 -202 369 -202 962
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -276 218 -276 216
Summa rorelsekostnader -2 925238 -2917725
Rérelseresultat 825402 776 884
l_’inansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster 23 546 29 030
Riintekostnader och liknande resultatposter -2 814 -2 973
Summa finansiella poster 20732 26 057
Arets resultat 846 134 802 942
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 5266 951 5543 169
Pagiende nyanliggningar Not 10 2 448 625 0
Summa materiella anliggningstiligingar 7715576 5543 169
Finansiella anliggningstillgingar

Andra l8ngfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgangar 7 716 076 5 543 669
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 70 063 46 142
Aktuell skattefordran Not 12 6 681 11049
Ovriga kortfristiga fordringar 39 764 31 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 19 367 116 925
Summa kortfristiga fordringar 135875 205 803
foﬂﬁistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3 100 000 4 600 000
Summa kortfristiga placeringar 3 100 000 4 600 000
Kassa och bank

Bank Not 15 1377187 772 851
Summa kassa ach bank 1377187 772 851
Summa omsittningstillgangar 4 613 062 5578 654
Summa tillgangar 12329 138 11122 323
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Org nr 748000-0665
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 247 500 247500
Fond for yttre underhall 1872 147 1 900 295
Samma bundet eget kapital 2 119 647 2 147795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7313033 6481 943
Arets resultat 846 134 802 942
Summa fritt eget kapital 8 159 166 7 284 885
Summa eget kapital 10 278 813 9432 680
Skuider
Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 16 1037 836 999212
Leverantérsskulder 517127 337 089
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 I 138 1153
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 494 224 352189
Summa kortfristiga skulder 2050325 1689643
Sumima skulder 2 050 325 1 689 643
Summa eget kapital och skulder 12 329138 11122 323
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas f4. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den beréiknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anléggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhalt

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar beréknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ir
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yitre underhall utgér en del av foreningens sdkerstillande av medel for underhdll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsdrets stut har en dterstdende bindningstid pd dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld til] kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en aterstdende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frin rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsfretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinfeligt till fastigheten, Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt giillande skatteregler.
 forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets shut till 2 906 Tkr
Férindring jimfort med foregiende &r 0 Tkr
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostdder 3611328 3555302
Hyresintikt lokaler 109 800 108 307
Hyresintékt garage och bilplatser 198 104 195 320
Hyresintékt Gvrigt 0 650
Auvsatt till inre fond -179 939 -179 940
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter 7 309 13 721
3746 602 3693 360

Ovrigt 4038 1250
4038 1250

Reparationer -250 546 -446 251
El -94 053 -80 175
Uppvirmning -626 230 -651 749
Vatten -239 207 -229 641
Renhéllning -87 461 -96 330
TV, bredband, iptelefoni -48 421 -45213
Férvaltningskostnader -608 080 -548 164
Forsdkringar -61 237 -63 930
Fastighetsskatt -127 046 -122 678
Ovriga drifiskostnader -40 300 -11374
-2 182 581 -2 295 505

Externt revisionsarvode -9 800 -9 238
Ovriga forvaltningskostnader -10 908 -13 358
Kostnader dverlatelse och panter -9 452 -17 840
Féreningsverksamhet 0 -500
Kontorsutrustning och -material -1 072 -16 363
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 812 -7 349
Konsulter -11 678 -6 371
Férbrukningsinventarier 0 -6 701
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Stdmma och styrelse 0 -2 842
-76 922 -106 762

Underhall Gvrigt -187 148 -36 281
-187 148 -36 281

Medelantal anstillda 1
Arvode till styrelsen -140 440 -121 500
Léner for anstillda -41 689 -40 872
Ovriga arvoden -4 785 -6 186
Ovriga personalkostnader 0 -1413
Revisionsarvode -2 576 -5 000
Sociala avgifter -12 879 -27 991
-202 369 -202 962

Not8  Avskrivningar
Byggnader -276 218 -276 216
-276 218 ~276 216
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Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Bygenadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2052

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 950 083 12 950 083
Ingdende anskaffningsvirde mark 530 000 530 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 480 083 13 480 083
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -7936914 -7 660 698
Arets avskrivningar byggnader -276 218 -276 216
Utghende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8213132 -7936 914
Utgaende redovisat viirde 5266951 5543 169
Redovisade virden byggnader 4736 951 5013 169
Redovisade virden mark 530 000 530 000

Fastighetsbeteckning: Cedern 11

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1967 50 000 000 27 000 000 77 000 000 77 000 000
Lokaler 701 000 0 701 000 701 000

50 701 000 27 000 000 77701 000 77 701 000
Stiillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10322 000 10 322 000
varav obeldnade -10 322 000 -10 322 000
Summa stillda siikerheter 0 0

Not10 Pagaende nyanidggningar

Arets Investering 2 448 625 0
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 2 448 625 0
P3gaende nyanléggningar avser byte av elinstallationer i samtliga ldgenheter, planeras vara besiktigat och klart
under forsta kvartalet 2021. Projektets totalkostnad beriknas till ca 2,6 Mkr och finansieras med sparade medel.

Not11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not12 Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 6 681 11 049
6 681 11 049
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsakring 16 733 16 097
Upplupna ranteintdkter 2634 5470
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 95 358

19 367 116 923
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Not 14 Kortfristiga placeringar
Rintesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-12 1500 000 4 600 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-15 800 000 0
Placering HSB 3 min 0,50% 2021-03-19 400 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-03-23 400 000 0
3100 000 4 600 000
Sparbanken Skine transaktionskonto 1377 187 772 851
1377187 772 851
Ingéende virde 999 212 935 347
Avsittning 179939 179 940
Uttag -141 315 -116 076
1037 836 999 212
Not 17 Ovriga kortfristiga skuider

Mervirdeskatt 96 102
Personalens killskatt 1042 1051
1138 1153

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 354 358
Upplupen el, vatten, viarme, renhélining 146 161 0
Upplupen revision 9500 9200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 338209 326 055
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 16 576
494 224 352189
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Cedern i Ystad, org.nr. 748000-0665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Br Cedemni
Ystad for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bitd av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststafler resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvaida revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i frhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattes
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA)

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
frmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tilémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ tll att gora nagot av detta.

och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sikerhet, men aringen garanti for
aft en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasenilig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn &l
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag I3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och filhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten j att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fsta uppmarksamheten pé upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofiflréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen cch
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredavisningslagen och om arsredovisningen ger en ratlvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bif Cedern i Ystad for enfigt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vifillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrefsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation ach att fillse att
innefattar detta bland apnat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storieken av fdreningens egna kapital, Gurigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

¢ pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen elier stadgama.

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenfigt med hostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfars baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

vstadden 2 1 4 2001

Tommensson Lars Oddshammar

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor



HEB - dSr mijlighateraa bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
riakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
f5rvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter. :

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intékterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhdllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresld hur
Arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestér av
anliggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, innu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophémtning, stadning
etc. samt fastighetsskotse! inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhalisutgifter

Utgifter for planerade underhdlisatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsfbras eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldmpas, vad det
ir for typ av tgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske p& grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet kunna omvandlas till pengar inom et ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l&n som foreningen ska betala pa
liingre sikt #n ett r.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet beddms utifrdn forhaliandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten #r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
bersiknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors 4rliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhall finns dokumenterat i fSreningens
underhalisplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing frén underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhéllsdtgérder
genomfors.

Stillda sédkerheter

Avser den sikerhet som lamnats f5r erhillna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten p4 belopp som i regel motsvarar erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av Sverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



