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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Boken i Ystad far hédrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte 1 Ystad.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Boken 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser &r Oskarsgatan 5 i Ystad.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Ro k_ Antal Yta m*
1 6 228
2 18 896
3 3 216
27 1340
Lokaler, hyresritt 2 71
Parkeringsplatser 16
Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 2020-06-11, varvid 10 rostberéttigade medlemmar deltog. Stémman beslutade
enhilligt att godkénna HSB’s normalstadgar 2011 version 5 forsta beslutet.

Extra foreningsstimma angéende nya stadgar holls den 2020-09-01, varvid 7 réstberéttigade medlemmar var

representerade. Stimman beslutade enhélligt att anta HSB’s normalstadgar 2011 version 5 andra beslutet. Registrerades
hos Bolagsverket 2021-03-04.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Bertil Hansson ordférande

Lisbeth Jonsson vice ordférande, vald till drsstimman 2021
Siv Brink sekreterare

Nils-Géran Lonnhag vice sekreterare, vald till arsstimman 2021
Katarina Dehman styrelseledamot

Gun-Britt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Maj-Britt Olsson samt revisor utsedd av HSB Riksférbund.

Under éret har Katarina Dehman varit av foreningen anstélld vicevérd pa deltid.
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Féreningen har avtal med nedanstéende leverantérer

Leverantorer Avtalstyp

Ystad Energi AB / Oresundskraft elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhéllsplansavtal
Linsforsékringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforskring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2020-06-02 av representanter for styrelsen tillsammans med underhalls-
planerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéngen och uppdateringen av foéreningens underhéllsplan. Underhalls-
planen som féreningen képer frén HSB Skéne innehéller kinda underhallsatgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 aren, ndr de berdknas genomforas och vad utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall
Under édret har féreningen bytat dagvattenbrunn och i samband med detta bytt trasiga ror.

Ar 2015 - stambyte med badrumsrenovering
Ar 2018 - nytt passagesystem med taggfunktion
Ar 2019 - byte elcentral

Under 2021 planerar foreningen byta dagvatten- och drénledningar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 1117 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram Sver drsavgifternas fordndring under 5 8r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 988 300 kr. Under &ret har féreningen amorterat 150 800 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar. r\,(
<3
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 33
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsédret 2
Antal avgéende medlemmar under rikenskapséret 2
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 33

HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Under &ret har, baserat pé kontraktsdatum, 2 bostadsritter overlatits (forra &ret Gverldts 2 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1554 1536 1534 1533
Resultat efter finansiella poster, tkr 297 135 248 441
Eget kapital, tkr 3918 3621 3486 3238
Taxeringsvirde, tkr 15200 15200 13 837 13 837
-varav byggnad, tkr 11130 11130 10114 10 114
Soliditet 35% 33% 32% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostidder 1117 1106 1 095 1084
Hyresintékt lokal/m? lokalyta 81 80 170 432
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 5215 5328 5412 5898
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 81 83 85 87
Beléningsgrad (skuld/tax-vérde) 46% 47% 52% 57%
Avsiittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 46 38 18 13
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn 53 199 61 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 178 178 184 184
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingdng 32 055 0 1874777 1 578 940 134 811 3620 583
Resultatdisposition
enligt forenings-
stémman:
Balanseras
i ny rakning 134 811 -134 811 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 65 000 -65 000 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall - -74 875 74 875 0
Arets resultat 297 334 297 334
Belopp vid drets
utgéng 32 055 0 1864 902 1723 626 297334 3917916
™M
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

1713751
-65 000
74 875
297334

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2020 959

2020 959
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsﬁttning Not 2 1 553 641 1536415
Ovriga rorelseintikter Not 3 3596 0
Summa rorelseintakter 1.557 237 1536 415
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -703 167 -645 093
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 820 -44 875
Underhall enligt plan Not 6 -74 875 -280 191
Personalkostnader och arvoden Not 7 -70 406 =77 398
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -251 152 -251 152
Summa rorelsekostnader -1 160 420 -1298 709
Rorelseresultat 396 817 237706
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 11 160 10 686
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 643 -113 581
Summa finansiella poster -99 483 -102 895
Arets resultat 297 334 134 811
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 8221391 8472 543
Summa materiella anliggningstillgingar 8221 391 8472 543

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8221891 8 473 043

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 17 706 6501
Aktuell skattefordran Not 11 5864 7268
Ovriga kortfristiga fordringar 6 604 5522
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 5046 14 685
Summa kortfristiga fordringar 35220 33976
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2100 000 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar 2100 000 1 800 000
Kassa och bank

Bank Not 14 878 528 718289
Summa kassa och bank 878 528 718 289
Summa omsattningstillgangar 3013748 2552265
Summa tillgangar 11235639 11025 308
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 055 32 055
Fond for yttre underhall 1 864 902 1874777
Summa bundet eget kapital 1 896 957 1906 832
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1723 626 1 578 940
Arets resultat 297 334 134 811
Summa fritt eget kapital 2 020 959 1713751
Summa eget kapital 3917916 3620583
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4337 500 6988 300
Summa langfristiga skulder 4337500 6988 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 650 800 150 800
Medlemmarnas inre fond Not 16 55403 55403
Leverantorsskulder 39 675 73224
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 687 2534
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 231 658 134 465
Summa kortfristiga skulder 2980 223 416 426
Summa skulder 7317723 7404 726
Summa eget kapital och skulder 11235639 11025308
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppriéttats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995 :1554) och Bokforingsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgngar och avsittningar har virderats till
anskaffhingsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fitt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel fér underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid p& dver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregaende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjénsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2418 Tkr

Forandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr

m
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1496 352 1481 496

Hyresintékt lokaler 5784 5688
Hyresintakt garage och bilplatser 49 376 46 440
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2129 2791
1553 641 1536415

Ovrigt 3596 0
3596 0

Reparationer -100 119 -50 818
El -24 922 -22 344
Uppvérmning -127 461 -127 747
Vatten =72 913 -61 038
Renhéllning -25 631 -26 306
TV, bredband, iptelefoni -15708 -15 826
Forvaltningskostnader -261 060 -274 157
Forsakringar -13792 -13988
Fastighetsskatt -40 413 -39 009
Ovriga driftskostnader -21 148 -13 861
-703 167 -645 093

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode

o)
W
S
S
1
o
)
S
S

Ovriga férvaltningskostnader -11733 -4 689
Kostnader 6verlételse och panter -2412 -2612
Kontorsutrustning och -material -49 -50
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -90
Konsulter -28 026 -14 760
Forbrukningsinventarier 0 -4 374
Medlemsavgifter HSB -9100 -9 100
-60 820 -44 875

Underhéll 6vrigt -74 875 -280 191
-74 875 -280 191

Medelantal anstédllda 1
Arvode till styrelsen -31 300 -26 900
Loéner for anstéllda -5700 -3 975
Vicevérdsarvode -16 752 -16 842
Ovriga arvoden -3 066 -11 099
Ovriga personalkostnader -1 608 -1 608
Revisionsarvode -1700 -1700
Sociala avgifter -10 280 -15274
-70 406 -77 398

Byggnader -251 152 -251 152
-251 152 -251 152
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764
Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2064

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 549 271 12 549 271
Ingéende anskaffningsvirde mark 19 536 19 536
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 12 568 807 12568 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4 096 264 -3845112
Arets avskrivningar byggnader -251 152 -251 152
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 347 416 -4 096 264
Utgdende redovisat virde 8221391 8472543
Redovisade virden byggnader 8201 855 8453 007
Redovisade varden mark 19 536 19 536
Fastighetsbeteckning: Boken 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1982 11 000 000 4017 000 15017 000 15017 000
Lokaler 130 000 53 000 183 000 183 000
11 130 000 4070 000 15200 000 15200 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 780 000 8 780 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stallda sikerheter 8780 000 8 780 000

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 10

Not 11  Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 5 864 7268

5 864 7268
Forutbetald forsékring 3761 3617
Upplupna rénteintékter 1285 1390
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 9678

5046 14 685

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 man 0,50% 2021-01-22 300 000 0
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-02-06 300 000 300 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-07 500 000 500 000
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-03-03 1 000 000 1000 000

2100 000 1 800 000

Not14 Bank
878 528 718 289

Sparbanken Skéne transaktionskonto
878 528 718 289
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skéne 5379-8518 1,53% 2023-02-10 4 488 300 150 800
Swedbank Hyp AB 1,55% 2021-04-23 2 500 000 0
6988 300 150 800

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 337500
Nésta drs amortering av langfristig skuld 150 800
Lan som ska konverteras inom ett &r 2 500 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2 650 800
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,54%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppg3 till 603 200
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6234 300
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 55403 58 025
Uttag 0 -2 622
55403 55403

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 1638 1170
Personalens kéllskatt 1 049 1364
2 687 2534

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 716 762
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 31867 0
Upplupna rantekostnader 323 323
Upplupen revision 9200 9200
Forutbetalda arsavgifter och hyror 114 677 124 180
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 74 875 0

231 658 134 465

Eventualforpliktelser

Fastigo 364 863
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Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Boken i Ystad, org.nr. 748000-0764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i Ystad
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Ystad for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

°  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &lgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden 3 145 2021

Maj-Britt Olsson
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
ridkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och noter.

1. Foérvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdémman foresla hur
arets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestéar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder -

samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvidrmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhéllséatgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrékningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsfors ver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa
léangre sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén forhéllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens léngsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhéll finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing frdn underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stdllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som ldmnats for erhallna &n. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



