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HSB - dir mdjligheterna bor HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Boken i Ystad fir hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplita bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Ystad. Nuvarande stadgar 4r frAn 2003 men man planerar byta till HSBS normalstadgar 2011 version 5,

forsta extrastimman kommer ske i juni 2020.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1944 pa fastigheten Boken 2 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Oskarsgatan 5 i Ystad.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 6 228
2 18 896
3 3 216
27 1340
Lokaler, hyresritt 2 71
Parkeringsplatser 16
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-06-11, varvid 7 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under ret efter ordinarie féreningsstimma

Bertil Hansson ordférande, vald till rsstimman 2020

Siv Brink sekreterare, vald till arsstimman 2020
Lisbeth Jénsson styrelseledamot, vald till drsstimman 2021
Nils-Géran Lonnhag styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Katharina Dehman styrelseledamot

Gun-Britt Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit Maj-Britt Olsson samt Per-Erik Gillberg revisor frin BoRevision i Sverige AB,
vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Under aret har Katarina Dehman varit av féreningen anstélld vicevird pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantbver . Avalstyp

Oresundskraft elavtal

Ystad Energi AB uppvarmning med fjdrrvirme

Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal

Lénsforsakringar Skane  fastighetsforskring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsdkring ingdr bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsréattstillagget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetshesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 26 juli 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgdrdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den éarliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhélls-
planen som féreningen koper fran HSB Skane innehéller kiinda underhéllsatgirder pa féreningens fastighet de kommande
60 éren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for atgirden berfiknas uppga till 1 dagens prislige.

Underhall
Ar 2015 - stambyte med renovering av badrum
Ar 2018 - nytt passagesystem med taggfunktion

Under &ret har féreningen bytt elbelysning samt central, installerat utrymmningslarm, byte av tvittmaskin och luftavfuktare
i tvattstugan.

Under 2020 planerar man byte av termostatventiler samt dranerings- och avloppsledningar.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 1106 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2020 upprittade budgeten visade ett h6jningsbehov med 1 % och styrelsen beslutade att hija

arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Diagram &ver &rsavgifternas forandring under 5 ér, belopp i ki/kvm bostadsrittsyta bostdder
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 139 100 kr. Under &ret har foreningen amorterat 113 100 kr,
Med en amorteringstakt enligt kortfristig del (150.800 kr) blir det 47 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid riikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut

33
2
2

33

HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, har 2 bostadsritter dverlatits (forra &ret dverléts 6 bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsviirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrattsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Fordandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets
ingng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan
‘ Iéné;;ﬁre‘iktagande
av fond for yttre
underhall

R . W . T

2019

1 536
135
3621
15 200
11130
33%
1106
80
5328
83
47%
38
199
178

Fond yttre
underhall

54000

o801

Arets resultat

o —————
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2100968

1874777

2018
1534
248

3 486
13 837
10114
32%
1095
170
5412
85
52%
18

61
184

Balanserat

resultat

1104528

. —

-54.000

1578940

01
134811

2017
1533
441
3238
13 837
10114
28%

1 084
432
5898
87
57%
13

184

Arets
resultat

248222

e

13481

2016
1533
373
2797
13 837
10114
24%

1 084
431
6383
91
62%
155
55
184

Totalt

AT

134811

3620583
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Resultatdisposition

Till fiveningsstimmans firfogande stir Wljande mede] , — S -
e reservering/ianspr:“aktégande — yttfé e T T
Reservering till fond for yttre underhll, enligt underhéllsplan -54 000
lanspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhdll 280 191

Arets resultat R 134 811
1713752

Summa till stimmans f6rfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
L1352

Wb
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Resultatrékning

HSB Brf Boken i Ystad

2019-01-01

Org nr 748000-0764

2018-01-01

Rorelseintédkter
Nettoomséttning

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgingar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019-12-31

2018-12-31

1536415 1534 039
1536 415 1534039
-645 093 -693 229
-44 875 -49 287
-280 191 -85 465
-77 398 -93 715
-251 152 -259 977
-1 298 709 -1 181 673
237 706 352 366
10 686 10 391
-113 581 -114 535
-102 895 -104 144
134 811 248 222

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 8 472 543 8 723 695
Summa materiella anliggningstillgingar 8 472 543 8723 695
Finansiella anliggningstillgangar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8473 043 8724 195

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1365
Avrdkningskonto HSB 6 501 426 628
Aktuell skattefordran Not 10 7268 8628
Ovriga kortfristiga fordringar 5522 5516
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 14 685 3819
Summa kortfristiga fordringar 33976 445 956
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 800 000 1 300 000
Summa korifristiga placeringar 1 800 000 1 300 000
Kassa och bank

Bank Not 13 718 289 541015
Summa kassa och bank 718 289 541 015
Summa omsiéttningstillgangar 2 552 265 2286971
Summa tillgangar 11 025 308 11 011 166

Wh
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HSB Brf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32055 32 055
Fond for yttre underhall 1874 777 2 100 968
Summa bundet eget kapital 1 906 832 2133023
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1578 940 1 104 528
Arets resultat 134 811 248 222
Summa fritt eget kapital 1713751 1352 749
Summa eget kapital Not 14 3620 583 3485772
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 6 988 300 7101 400
Summa langfristiga skulder 6 988 300 7101 400
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 150 800 150 800
Medlemmarnas inre fond Not 16 55403 58025
Leverantorsskulder 73224 56 751
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2534 4992
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 134 465 153 425
Summa kortfristiga skulder 416 426 423 993
Summa skulder 7 404 726 7525 393
Summa eget kapital och skulder 11 025 308 11 011 166

Wh
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillaimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beriknas f. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och d4rmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé visentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i smahus dr 0,75% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan héinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 417 820 kr.

W
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1481 496 1466 820
Hyresintdkt lokaler 5688 12 063
Hyresintdkt garage och bilplatser 46 440 42 640
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2791 12 516
1536 415 1534039
Reparationer -50 818 -73 381
El -22 344 -19701
Uppvirmning -127 747 -133 819
Vatten -61 038 -61 645
Renhéllning -26 306 -24 521
TV, bredband, iptelefoni -15 826 -16 312
Férvaltningskostnader =274 157 -302 002
Forsdkringar -13 988 -11 411
Fastighetsskatt -39 009 -37 649
Ovriga driftskostnader -13 861 -12 788
-645 093 -693 229
Externt revisionsarvode -9 200 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -4 689 -2 677
Kostnader 6verlatelse och panter -2612 -11 794
Féreningsverksamhet 0 -300
Kontorsutrustning och -material -50 -1304
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -90 0
Konsulter -14 760 -15 200
Forbrukningsinventarier -4 374 0
Medlemsavgifter HSB -9 100 -9100
-44 875 -49 287
Underhall 6vrigt -280 191 -85 465
-280 191 -85 465

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 1
Arvode till styrelsen -26 900 -31 300
Loner for anstillda -3975 -10 814
Vicevirdsarvode -16 842 -17 785
Ovriga arvoden -11 099 -11 475
Ovriga personalkostnader -1 608 -1742
Revisionsarvode -1 700 -1 700
Sociala avgifter -15274 -18 898

=77 398 -93 715

Not7 Avskrivningar
Byggnader -251 152 -259 977
-251 152 -259 977

W
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Not 8

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

HSB B

2019-12-31

rf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

2018-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2064

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 12 549 271 12 549 271

Ingiende anskaffningsvirde mark 19 536 19 536

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 568 807 12 568 807

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3 845112 -3 585135

Arets avskrivningar byggnader -251 152 -259 977

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 096 264 -3 845112

Utgaende redovisat viirde 8 472 543 8 723 695

Redovisade virden byggnader 8 453 007 8704 159

Redovisade virden mark 19 536 19 536

Fastighetsbeteckning: Boken 2

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostider hyreshus 1982 11 000 000 4 017 000 15017 000 13 682 000

Lokaler 130 000 53 000 183 000 155 000
11 130 000 4070 000 15 200 000 13 837 000

Not9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 10 Aktuell skattefordran

500

500

500

500

Ovrig Skattefordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

7268

8628

7268

8628

Férutbetald forsikring
Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

3617 3136
1390 683
9678 0
14 685 3 819

Not12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB Skéne 3 méan 0,70% 2020-02-06 300 000 1 300 000
Placering HSB Skane 3 man 0.70% 2020-02-07 500 000
Placering HSB Skéne 3 mén 0,70% 2020-03-03 1 000 000
1 800 000 1 300 000

Not13 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto
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HSB B

rf Boken i Ystad
Org nr 748000-0764

Not 14 Eget kapital :

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhill resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 32055 0 2100 968 1104 528 248 222
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 248 222 -248 222
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 54 000 -54 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -280 191 280 191
Arets Resultat 134 811
Belopp vid arets utgang 32 055 0 1874 777 1578 940 134 811
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skfne 5379-8518 1,53% 2023-02-10 4 639 100 150 800
Swedbank Hyp AB 1,55% 2021-04-23 2 500 000 0
7139 100 150 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 988 300
Genomsnittsréntan vid &rets utgéng 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppgé till 603 200
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6385100
Finns det Swap-avtal 1 féreningen? Nej
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev 8 780 000 8 780 000
Summa stiillda siikerheter 8 780 000 8§ 780 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde
Uttag

58 025 67 491
-2 622 -9 466
55 403 58 025

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Personalens killskatt
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 762 1823
Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 0 31337
Upplupna réntekostnader 323 3417
Upplupen revision 9200 9138
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 124 180 107 537
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 173

134 465 153 425

Eventualforpliktelser

Fastigo 863 722

Ystad L/ 2020 B { |
DM~ Gt e g@”éwff

Bertil Hansson Gun Britt Persson “Katarina Dehman
- " e &
— 7 -
St D e A S |
Tlisbeth Jonsson Nils Goran Lénnhag Siv Brink h

Viar revisionsberittelse har avgivits 2020-

«,/ Ay 7 Q?/’Wé[ @ZV/JJ% ‘{(

Maj-Britt Olsson Per Erik G]llberg
BoRevision i Svenge AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Boken i Ystad, org.nr. 748000-0764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i Ystad
for rakenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentlighster eller
misstag, och alt lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredavisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r higre an fdr en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréitslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Boken i Ystad for rakenskapséaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoendg i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forllépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden ach férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsherittelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intiikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhéllande uppstéar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresla hur
arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverant6rsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
ete. samt fastighetsskétsel inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhillsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors dver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av élder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som dr anskaffade f5r langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l&n som féreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar,

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
délig likviditet beddms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriiknas som féreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sakerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omftring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansriikningen.
Aterforing frin underhillsfonden till fritt eget kapital
g0rs 1 takt med att planerade underhéllsatgirder
genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhillna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



