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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Brf Belladonna i Ystad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamadl att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 15 maj 1970 och nuvarande stadgar registrerades 8 februari 2019.
Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Ystad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1972 pé fastigheten Belladonna 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Hyllegatan 1-7 1 Ystad.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 9 203
33 1954
3 42 3297
84 5454
Lokaler, hyresritt 20 144
Parkeringsplatser 99
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-05-22, varvid 16 réstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Ulla-Britt Persson ofdférande, vald till arsstimman 2020
Bengt Andersson sekreterare, vald till rsstimman 2021
Bertil Eriksson styrelseledamot, vald till &rsstdmman 2020
Henry Samnegérd styrelseledamot, vald till &rsstdmman 2021
Mats Rosberg styrelseledamot, vald till rsstimman 2021
Eva Ringstrom styrelseledamot, vald till rsstimman 2020
Ann-Christin Piledahl styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Maj-Britt Olsson med Anna Jonasson som revisorssuppleant samt Per-Erik Gillberg revis
frAn BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av styrelsen.

Under dret har Paul Persson varit av féreningen anstélld vicevird pd deltid.

wh
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leveramtioer @@ NG

Vattenfall elavtal

Ystad Energi AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Brandservice Syd systematiskt brandskydd
Landwork Sweden AB skotsel utemiljjo

Ystad kommun sophdmtning

Siemens AB funktionsavtal virme distribution
Stena recycling atervinning

Folksam oo Jostighetsforsakeing (fullvarde)

I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrattstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 4 september 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har 4tgirdats under hésten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som féreningen képer fran HSB Skane innehéller kinda underhallsitgirder pd foreningens fastighet de kommande
60 dren, nir de berdknas genomféras och vad utgiften for atgérden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Under aret avslutades projektet stambyte och badrumsrenovering. Man bytte avloppsstammar, tappvattenrédr, samtliga
badrum renoverades, byte av takbelfggning samt installering av nya avfuktare i tvittstugorna.

Man har dven bytt stolpbelysningen samt ledarmatur och kopplat in vatten till miljéhuset.

Ar 2009 byggdes ett miljohus och parkeringen renoverades.

Ar 2012 renoverades trapphusen och ligenhetsytterdsrrarna byttes.

Ar 2017 genomférdes ett energisparprojekt med Siemens AB som leverantor. Styr-och reglerutrustning, nya virmekulvertar,
nya termostater, tilldggsisolering av vindar, byte av ytterbelysningar samt tappvattenrér. Detta hyrs av Siemens AB via ett
funktionsavtal som l6per pa fem ar.

Under ar 2020-2022 planeras fasadforbattringar, renovering av tridgéird och utemiljs, drinering, asfaltering,
Vid behov byts utrustningen i tvattstugorna. Foreningen har serviceavtal pa dessa for att forlinga driftstiden.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 889 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for ar 2020 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov pa 4,8 % och styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Under aret har foreningen salt en av sina ldgenheter.

Stambyte- och badrumsrenoveringsprojektet ar helt slutfort och besiktigat juni 2019 och héll sig inom den beslutade
ekonomiska ramen. Siemens funktionsavtal kostar ca 1,3 Mkr per ar under 16ptiden.
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Diagram &ver arsavgifternas férdndring under 5 ar, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostader
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Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 27 057 500 kr. Under aret har féreningen amorterat 475 000 kr,

Med en amorteringstakt enligt kortfristig del (510.000 kr) blir det 53 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 100
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 14
Antal avgiende medlemmar under rikenskapséret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 102

2018

2019

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsritter dverlatits (forra dret Gverlits 9 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skine innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning, tkr 5266
Resultat efter finansiella poster, tkr 388
Eget kapital, tkr 11 054
Taxeringsvirde, tkr 59 200
-varav byggnad, tkr 43 000
Soliditet 28%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 889
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 134
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 4961
Rintekostnad/m? bostadsriittsyta 68
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde) 46%
Avsittn, underhdllsfond/m? byggnadsyta 19
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn 20
Avskrivning/m? byggnadsyta 112
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Foérdndring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets
ingdng 82250 0 4971857 5345891 245304 10654694
ﬁééﬁiiﬁtdisposition ' - -
enligt férenings-
Balanseras
Joyrdkoing
Styrelsens disposition
av fond for yttre
) iieéervering till fond
for yttre underhall
_gnligtunderhdlisplan 106000 -l06000 0
[anspréaktagande
av fond for yttre
underhdl o -lo9les 109165 0
Arets resultat 388406 388406
Belopp vid drets
utgdng s OB e O (EOBRG0E 0 FIONTE 0 MRS L1 GARME

RN 1 ... K,

Resultatdisposition

THI Breningsechmamans farfopande sk mljandemedel P I
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 5100 587
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -106 000

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande 4rets kostnad for planerat underhall 109 165
Areisresuliat 388 406
Summa till stimmans forfogande 5492 158

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 5492158

%
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2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Resultatrdkning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

4 825 185 4135682
440 788 500
5265973 4136 182
-3 304 830 -3258 418
-254 688 -289 878
-109 165 -104 625
-206 693 -204 981
-628 626 -373 031
-4 504 002 4231834
761 971 -95 652
3707 26071
-377272 -175 724
-373 565 -149 653
388 406 -245 304

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 36 761 255 11920322
Péagaende nyanldggningar Not 10 0 12 645 059
Summa materiella anliggningstillgangar 36761 255 24 565 381

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléaggningstillgangar 36 761 755 24 565 881

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 822 0
Avrikningskonto HSB 3 497 7918 064
Aktuell skattefordran Not 12 459 3819
Ovriga kortfristiga fordringar 21 554 21 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 286 962 67 435
Summa kortfristiga fordringar 319294 8010 866
qortfri.s'tiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 8 685 19 480
Summa kortfristiga placeringar 8 685 19 480
Kassa och bank

Bank Not 15 2 833 266 646 662
Summa kassa och bank 2 833 266 646 662
Summa omsittningstillgangar 3161 245 8677 008
Summa tillgangar 39 923 000 33242 889

%
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 582 250 582 250
Fond for yttre underhéll 4 968 692 4971 857
Summa bundet eget kapital 5550942 5554 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5103752 5345 891
Arets resultat 388 406 -245 304
Summa fritt eget kapital 5492158 5100 587
Summa eget kapital Not 16 11 043 100 10 654 694
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 26 547 500 20 162 500
Summa lingfristiga skulder 26 547 500 20162 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 510 000 370 000
Medlemmarnas inre fond Not 18 8§50 525 976 710
Leverantérsskulder 531070 394 357
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 4721 2108
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 436 034 682 520
Summa kortfristiga skulder 2332 400 2425695
Summa skulder 28 879 900 22 588 195
Summa eget kapital och skulder 39923 000 33 242 889

G
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Not 1 och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Redovisnings-

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnimndens allméinna rad BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fitt eller beriiknas fa. Detta innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért $ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av ined 1,35 % av
anskaffningsvérdet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin
anskafthingsvirdet) i BENAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprikstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) 4r 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar och reavinster vid forsélining av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgdende till 3 942 428 kr.

"
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4 868 820 4173912
Arsavgiftsbortfall bostdder -18 108 -16 168
Hyresintikt lokaler 19 248 18 888
Hyresintékt garage och bilplatser 123 450 128 700
Hyresintékt dvrigt 1044 4620
Avsatt till inre fond -185 424 -185421
Ovriga intiikter i verksamheten 3132 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 13 023 11151
4 825185 4135682
Not3 Ovriga rorelseintikter
Vinst vid avyttring bostadsritt 432 100 0
Ovriga ersittningar och intikter 8 688 500
440 788 500
Not4 Driftskostnader
Reparationer -212 937 -154 774
El -128 703 -110 755
Uppvirmning -494 754 -508 685
Vatten -210 007 -226 400
Renhéllning -79 045 -71 623
TV, bredband, iptelefoni -55 652 -56 386
Férvaltningskostnader -618 347 -648 056
Forsakringar -56 642 -51493
Fastighetsskatt -115 668 -112 308
Ovriga driftskostnader -1333 074 -1317938
-3 304 830 -3258 418
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 238 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -28 954 -12 538
Kostnader éverlételse och panter -16 407 -10 021
Féreningsverksamhet -5350 -4 950
Kontorsutrustning och -material -3 564 -1203
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5367 -4 035
Konsulter 0 -1643
Férbrukningsinventarier -15 683 0
Medlemsavgifter HSB -26 200 -26 200
Stdmma och styrelse -3 550 0
Pantbrev/fastighetslan -140 375 -220 375
-254 688 -289 878
Not6 Underhall enligt plan
Underhall &vrigt -109 165 -104 625
-109 165 -104 625

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 2
Arvode till styrelsen =72 000 -70 500
Léner for anstéllda -59 431 -57 458
Vicevirdsarvode -30 780 -29 904
Ovriga arvoden -1 060 -2 608
Ovriga personalkostnader -3 000 -3 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -37 422 -38 511

-206 693 -204 981

Not8 Avskrivningar

Byggnader -499 900 -245 205
Markanldggningar -128 726 -128 726
-628 626 -373 931
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Not9 Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna 4r

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering

Utrangering komponent 2 stammar, virme
Arets investering byggnader

Ingéende anskafthingsvirde mark

Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Utrangering komponent 2 stammar, virme

Arets avskrivningar byggnader

Ingéende avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanliggnin gar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat viirde
Redovisade véirden byggnader

Redovisade varden mark
Redovisade virden markanlidggningar

HSB:s Brf Be

lladonna i Ystad
Org nr 748000-2489

2019-12-31 2018-12-31
2071
12 403 745 12403 745
12 645 059 0
-816 596 0
12 824 500 0
403 000 403 000
4530 000 4530 000
41 989 708 17 336 745
-4 405 383 -4160 178
816 596 0
-499 900 -245 205
-1 011 040 -882314
-128 726 -128 726
-5 228 453 -5 416 423
36 761 255 11 920 322
32 968 021 7998 362
403 000 403 000
3390234 3518960

Investeringen avser stambyte och badrumsrenovering ett projekt som pabérjades 2016 och slutfordes i juni 2019.

Summan uppgick till totalt 25 469 559 kr
Fastighetsbeteckning: Belladonna 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad

Bostider hyreshus 1972 43 000 000

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Mark Totalt Foreg ir

16 200 000 59200 000

53 800 000

Ingdende vérde pAgdende nyanliggningar

Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark

Utgdende virde pagéende nyanliggningar
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB

12 645 059 500 000
0 12 145 059
-12 645 059 0

0

500

12 645 059

500

500

500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

459

3819

459

3 819

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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Not 14 Kortfristiga placeringar

Egna bostadsratter 8 685 19 480

8 685 19 480

Sparbanken Skéne transaktionskonto 2 833 266 646 662

2 833 266 646 662

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhill resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingdng 582 250 0 4971 857 5345 891 -245 304
Resultatdisposition enligt

stimmobeslut 0 -245 304 245 304

Reservering till fond
for yttre underhall

enligt underhéllsplan 106 000 -106 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -109 165 109 165
Arets Resultat 388 4006
Belopp vid érets utgang 582 250 0 4968 692 5103752 388 406
Niista ars
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,51% 2022-09-08 14 550 000 300 000
SBAB Bank AB 1,44% 2021-11-10 3412500 70 000
SBAB Bank AB 1,33% 2023-05-10 6 895000 140 000
Swedbank Hypotek AB 1,89% 2020-01-24 2 200 000 0
27 057 500 510 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 547 500
Genomsnittsréntan vid drets utgdng 1,54%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2040 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 24 507 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Léanet i Swedbank Hypotek AB kommer tas éver av SBAB Bank AB 2020-01-24.
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastigheten 27 766 100 20766 100
Summa stéillda sikerheter 27766 100 20 766 100
Not 18 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 976 710 1 020 926
Avsittning 185 424 185421
Uttag -311 609 -229 637
850 525 976 710
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt 2476 2108
Ovriga kortfristiga skulder 2245 0
4721 2108
@‘,2’9"!
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen semesterskuld 9961 9746

Upplupna sociala avgifter 4 860 4670
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 0 141 865
Upplupna rintekostnader 6584 7461
Upplupen revision 9200 9100
Forutbetalda drsavgifier och hyror 405 479 401 083
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 108 595
436 084 682 520
Eventualforpliktelser
Fastigo 1070 1 060

Ystad /l /i 2020

WRZ AV M /—m’

Ann-Christin Piledah] “Bengt Andérsson

Eva ﬁi"ngstrom L'Heg. Samnegérd / Mats Rosberg

/g//ﬁ/ /.57,% // /jﬂ “,

Ulla-Britt Persson

Viér revisionsberittelse har avgivits 2020- fs
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i HSB Brf Belladonna i Ystad, org.nr, 748000-2489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Belladonna i
Ystad for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r frenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pAverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillzmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiighater eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intemn kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktor eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte |angre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

v



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Belladonnai Ystad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019 samt av férslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iforvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet fir rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalandan.

Styrelsens ansvar P _— ’ ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

forsvariig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagotannat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner avfbreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds prefessionella bedomnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach vertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystadden 15 14 2020
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning
och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt Ovrigt fritt eget kapital efter avsiittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestar av
anldggningstillgingar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, &nnu e fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhdll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallstgirder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgdngens livslingd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldimpas, vad det
dr for typ av atgird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en berzknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ér.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
lingre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dilig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foéreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhdllsfonden till fritt eget kapital
gors 1 takt med att planerade underhallsétgérder
genomfors.

Stallda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna I4n.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om érsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



