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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Arkitekten i Ystad

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Arkitekten i Ystad.

Féreningen har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ratt i foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsriit. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt skite i Ystad kommun, Skane lén.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits eller vergétt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pd sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen 4r skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, prova frigan om medlemskap, Som underlag £t prdvningen har foreningen rift
att ta en kreditupplysning avseende sSkanden.

3§

Medlemskap i fSreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsritt i foreningens
hus. Aven juridisk person kan beviljas medlemskap om styrelsen s4 bestutar. Den som en
bostadsrétt har Svergétt till fir inte véigras medlemskap i fSreningen om foreningen skiligen
bdr godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del
inte permanent skall bosatta sig i bostadsréttsligenheten har foreningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har fSrvérvat en andel i bostadsrétt fér véigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap
fér inte végras pé grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell laggning,

En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadstétt Sverlatits eller vergitt till inte antas till
medlem i foreningen,
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INSATS OCH AVGIFTER M. M.

4§
Insats, arsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Fareningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavama betalar rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberfikning skall fattas av
foreningsstdmma.

Upplatelseavgift, gverlitelseavgift och pantsidtiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantséittningsavgiften till hgst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
f5r underritielse om pantsitining,

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer, Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmélsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fréin forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta géller ven
mark, forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingsr i upplatelsen,

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda f5r underhall och reparationer av bland annat

- ledningar fér avlopp, véirme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne 1
ldgenheten och inte tjénar fler 4n en ligenhet

- till ytterddrr horande handtag, ringklocka, brevinkast och I3s inklusive nycklar;
bostadsréttshavare svarar dven for all milning fSrutom milning av ytterdérrens
yttersida

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbebandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt; _

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvirme, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

. eldstéder, dock ej tillhdrande rékgingar '

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sdkringsskdp och dérifrén utgiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvammare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hrande beslag och handtag samt all
mélning forutom utvindig malning; motsvarade giller fir balkong- eller altandérr
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1 badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dérutéver bland
annat dven for ,

- till végg eller golv harande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer '

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klimring

- rensning av golvbrunn

- tvitimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- kiksflikt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om fSreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler 4n en ligenhet, Detsamma géller {6t ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsritislagen.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar fr enligt foregiende stycke.

Om légenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
fér renhdllning och sndskottning. Om |dgenheten 4r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till 14genheten forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fridga om sidant utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom
har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens
bekostnad.,

7§

Bostadsrittshavaren svarar for sddana Atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.




FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréttshavaren far freta fordndringar i ldgenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under fSrutséttning att foréndringen inte #r till pataglig
skada eller oligenhet for fSreningen, Forindringar skall alltid utfSras p8 ett fackmannaméssigt
sétt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex #ndring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgodr alltid visentlig
forindring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
rtta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 Sverensstéimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 8ver att detta ocksa iakttas av den som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten
eller som dir utfor arbete for hans rikning,

Forem4l som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skal kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra fir inte foras in i lgenheten.

11§

Foretridare for fSreningen har ratt att f4 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn efler
for att uifdra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsritten skall tvingsforsiljas &r bostadsréttshavaren skyldig att l4ta visa ligenheten pé
limplig tid.

- Om bostadsréttshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenbeten, nir fSreningen har ratt
1ill det, kan styrelsen anstka om handréckning:

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
anstkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem
lagenheten skall uppléatas.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda,

14§
Nyttjander4tten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men fr forening eller annan
mediem

- ldgenheten anvéinds for annat Andamal &n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som l#genheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsioshet dr valiande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren,
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
I4genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som f&reningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrédde till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till véisentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller diirmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vitken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot ers#itning

Nyttjanderstten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsrittslagen innehéller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmeda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan freningen har riitt att sdga upp bostadsritten, Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran lgenheten,

16 §

Om fBreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har fSreningen rétt till ersittning
for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till f51jd av uppségning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sd snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kiinda borgenirer vars ritt berdrs av forsdliningen kommer 6verens om ngot annat.
Forsdljningen fir dock ansté till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit Atgérdade.




STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledamdter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven icke-medlem som &j &r
bosatt i fdreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfrande, firmatecknare och andra funktiondrer.

19 §

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall firvaras pd ett betryggande sétt och
fSras 1 nummerfsljd.

20 §

Styrelsen #r beslutfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hiilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rbstetal den mening som ordfSranden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nér for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter &t niirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fra medlems- och
ldgenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarpa ingéende
personuppgifter pd sdtt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pd begiiran {8 utdrag ur ligenhetsfrteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderér. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisoremna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om &rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall viilja minst en och higst tva revisorer med hijgst tv suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram till
nésta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar i
féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkénd.

25 § AR

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore

foreningsstdmman. %
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26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga fr medlemmarna minst en vecka
fote foreningsstémman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fre juni
manads utging.

28 §
Medlem som &nskar anmiéla drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

298§

Extra foreningsstdimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pd stdémman.

30§
P4 ordinarie freningsstimma skall forekomma:

Oppnande

Godk#nnande av dagordningen

Val av stimmoordftrande

Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollfrare

Val av tva justeringsmén tillika rdstrdknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledam&terna

13. Beslut om arvoden it styrelseledamdter och revisorer fr nistkommande verksamhetsar
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.  Valav revisorer och revisorssuppleant

16. Val ay valberedning

17. Ay styrelsen 1ill stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anm4lt drende
18. Avslutande
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31§

Kallelse till fdreningsstiimma skall innehdlla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
stdimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvé veckor fre ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

32§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst, Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§
Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,

" gambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet

far inte Toretrida mer 4n en mediem,

Ombudet skall firete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett &r frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa fSreningsstimma medfdra hdgst ett bitrdde, Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller anman medlem fr vara bitrdde.

Avhalls foreningsstimma fre det att foreningen forvarvat och tilltvitt fastighet kan dven
nirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet far vid sddan
foreningsstdmma foretrdda eft obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstiende till medlemmen enligt fregdende stycke anses dven den som &r syskon eller
slikting 1 riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller 4r besvagrad med honom eller
henne i t#tt upp- eller nedstigande led eller s att den ene #r gift med den andres syskon.

348§

Fdreningsstéimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har £att flest roster. Vid lika rdstetal avgtrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet frrdftas. '

Fér vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestammelser 1 bostadsrittslagen.
358 |

Vid ordinarie fSreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
freninggstimma hallits.

36 §

Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§ ‘
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

388
Inom fbreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp motsvarande minst 22 kr/kvm bostadsyta.

Om foreningen har uppréttat underhdllsplan skall avsttning till fonden géras enligt planen.
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VINST

398

Om fSreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst skall delas vt skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i fSrhallande &1
ligenheternas insatser.

OVRIGT

41 §

For frdgor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstéende stadgar har antagits vid den konstituerande stamman den 18 februari 2008.

les¢010 Ljunggren Lennart Ferhm Tomas Swenson




