Brf Borgen i Vrena
Org.nr 715000-0302

Styrelsen fér Brf Borgen i Vrena far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Vrenaby 12:1 som fardigstélldes ar 1964 i vilka man upplater ligenheter och lokal. Féreningens
huvudsakliga dndamaél &r att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende it
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats den 19 oktober 2020. Féreningen
har sitt site i Nykdping.

Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsdkringar Sodermanland I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsékringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2020. Pa stimman deltog 16 medlemmar.

Extra drsstimma hélls den 19 oktober 2020 pi stimman deltog 14 medlemmar + 2 fullmakter.
Extra freningsstdimma holls den 31 maj 2020.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Angelica Gonzales Ordforande i tur att avga
Evelina Horlin Adolfsson Vice ordférande 1 tur att avga
Barbro Andersson Sekreterare itur att avga
Britt-Marie Johansson Ledamot 1 tur att avga
Hampus Johansson Ledamot 1 tur att avga

Firmatecknare har varit Barbro Andersson, Britt-Marie Johansson, Evelina Hérlin Adolfsson och
Angelica Gonzales, 2 i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hillit 3 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisor har varit utsedd revisor frin Borevision i Sverige AB. Foreningen har ingen
foreningsvald revisor,

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen. K
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vrenaby 12:1 1 Nykdpings kommun med adress
Stationsvigen 4 A-C. Husen fardigstilldes ar 1964 och innehéller 20 bostader om 1 160,8 m2, 1
lokal om 66,8 m2 och 9 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

5st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kék
2 st 3 rum och kék
2 st 4 rum och kdk

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhillsitgirder och investeringar i
fastigheten:

Varmvattenberedare 2020

Fénster, killarddrr, garageport och entréportar 2020

Byte avlopp under kéllargolv 2019

Utbyte av bergvirmepump 2018

Renovering av balkonger 2017

Installation av fibernit 2015

Renovering av tvittstugan 2014

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, el och nit
Nykopings Kommun  Vatten och sophimtning
Sappa Bredband, tv och IP telefoni
Linsforsdkringar Fastighetsforsikringar
Anticimex Skadedjursforsikring

Som vicevird har Bengt Svedlind fungerat (avgatt maj 2020). Stidning har ombesérjts av Silvan
Ehn (avgétt maj 2020).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall/investeringar

Storre underhéllsdtgirder som har utforts under ret:
Varmvattenberedaren har bytts ut.

Nya fonster, entréportar, garagedorrar och kallardérrar.
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Brf Borgen i Vrena
Org.nr 719000-0302

Forindring av yttre underhillsfonden under aret:

Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2019-12-31 809 531

Forandring enligt stimmobeslut fér 2019 4rs bokslut -3152
Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhalisplan 48 000
Fond for yttre underhdll enligt balansrikning 2020-12-31 854 379

Avsittning till yttre fond sker i enlighet med foreningens stadgar.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsritter dverlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 25
varav 21 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 832 822 792 792 792
Arets resultat, tkr 153 236 -4 366 323
Balansomslutning, tkr 5226 5091 4973 5021 4 788
Arsavgiftsnivd bostider, kr/kvm 717 708 683 683 683
Driftskostnad, kr/kvim 324 270 325 329 252
Riinta, kr/kvm 36 35 32 32 44
Lan, ke/kvm 1725 1793 1 859 1927 1994
Fond for yttre underhall, tkr 854 810 995 987 978
Soliditet (%) 56 54 51 50 45

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

*Frin och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebir att jimforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jimforbart mellan dren.

Styrelsen har beslutat att h6ja avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 3 %. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostider efter héjningen ir 738 kr/m2.

—
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Firiindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingéng 116 000
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yttre underhdll enligt
stadgar

Ianspriktagande av
fond fdr yttre underhdll
Arets resultat

Belopp vid direts
utging 116 000

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors

Fond yttre

underhall
809 531

60 200

-15352

854 379

Balanserat

resultat
1 598 %66

235 665

-60 200

15352

1789 783

Brf Borgen i Vrena
Org.nr 719000-0302

Arets

resultat
235 663

235 665

152 706

152 706

1 789 783
152 706
1942 489

1 942 489

1942 489

Totalt

2 760 162

0

0
152 706

2912 868

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

Pl
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Resultatriknin Not 2020-01-01 2019-01-01
g 1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 2 849 629 854 760
Ovriga rorelseintikter 3 13 629 27 645
Summa rirelseintikter 863 258 882 405
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -397 980 -331 556
Ovriga externa kostnader 5 -149 523 -74 263
Underhall enligt plan 6 0 -15 352
Personalkostnader och arvoden 7 -51 045 -121 311
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -72 253 -72 253
Summa rérelsekostnader -670 801 -614 735
Rérelseresultat 192 457 267 670
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7767 10 659
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 518 -42 664
Summa finansiella poster -39 751 -32 005
Resultat efter finansiella poster 152 706 235 665
Arets resultat 152 706 235 665
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagdende nyanliggningar avseende materiella
anldggningstillgingar

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra 1angfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstiligiangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sddermaniand
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiza fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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11

12
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2020-12-31

3069073
0

475 965
3 545038

35000
35000

3 580 038

25
5154
1266

830471
9575
846 491

800 000
800 000

1 646 491

5226529

2019-12-31

3141 326
0

0
3 141 326

35 000
35000

3176 326

0

5154
1266

1 098 673
9728
1114 821

800 000
800 000

1914 821

5091 147
e



Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15
Leverantérsskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

116 000
854 379
970 379

1789 783
152 706
1942 489

2912 868

2118423
53 353
15140

126 745

2313 661

5226529

2019-12-31

116 000
809 531
925 531

1 598 966
235 665
1 834 631

2760 162

2200 731
9 479

15 140
105 635
2330985

5091 147
"
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jamfort med foregdende ar.

Anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfér har
fastighetens bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda férutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder pd visentliga komponenter har
beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fiireningens byggnad har bedémts vara 45 r. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,67 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgéngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhillsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta f6rvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 212 369 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 876 996 866 547
Avgiftsbortfall -45 012 -26 257
Hyror 14 385 10 485
Hyresbortfall -525 -425
Ovriga intikter 3784 4 409
Summa nettoomsiittning 849 628 854 759

o
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Not 3 Ovriga rirelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar
Summa Gvriga rirelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhill

Elavgifier

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskitsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa jvriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

13 629
13 629

2020-01-01
-2020-12-31

2 845
103 002
112 351

0

44 695
10 160
8 960
44 386
37 736
17313
15702
830
397 980

2020-01-01
-2020-12-31

10 125
43 588
2200
80 469
135

50

0
6970
2339
405
1092
0
2150
149 523

Brf Borgen i Vrena
Org.nr 719000-0302

2019-01-01
-2019-12-31

27 645
27 645

2019-01-01
-2019-12-31

0
13701
141 549
37913
38398
9918

0
33989
37 676
2511
15702
199
331 556

2019-01-01
-2019-12-31

10 250
42 428
188

0

540
650
291

0

0

0

636

15 000
4240
74 263



Not 6 Underhill enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhill enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ar 2084,

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1965.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Vrenaby 12:1 /—
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2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

15 000
25162
7282
3 600
51 044

2020-12-31

4328 617
420 700

4749 317
-1 607 991

-72 253
-1 680 244

3 069 073

3532 000
167 000

942 000
61 000
4702 000

Brf Borgen i Vrena
Org.nr 719000-0302

2019-01-01
-2019-12-31

15352
15 352

2019-01-01
-2019-12-31

65 274
32137
23 400
500
121 311

2019-12-31

4 059 067
420700
269 550

4749 317

-1 535738
-72253
-1 607 991

3 141 326

3532000
167 000

942 000
61 000
4702 000



Not 9 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

23 986
23 986

-23 986
-23 986

Brf Borgen i Vrena
Org.nr 719000-0302

2019-12-31

23 986
23 984

-23 986
-23 986

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

11(13)

2020-12-31
0

475 965
475 963

475 965

2020-12-31

9575
9575

2020-12-31

300 000
800 000

2019-12-31

[

2019-12-31
249

9479
9728

2019-12-31

800 000

800000 __—
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lénebelopp Lanebelopp
Léneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Sswedbank hyp AB 2,05 2021-06-23 587 964 610 796
Swedbank hyp AB 2,146 2021-09-28 681 779 698 823
Swedbank hyp AB 2,061 2021-09-28 848 680 891 112

2118 423 2200731

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -2036 115 -2124 131
Nista ars amortering beriknas
uppga till -82 308 -76 600
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 0 0

L&n som har slutférfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker i bank.,

Amortering inom 2-5 ar beridknas uppga till 329232 306 400
Om 5 &r berdiknas nuvarande skulder uppga till 1706 883 1817 731
Not 14 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 3 128 900 3128900
Summa stiillda siikerheter 3 128 900 3128 900
Not 15 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (niista 4rs beriknade
amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett 4r) 2118423 2200731
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2118423 2200731
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 15 140 15 140
Summa éGvriga kortfristiga skulder 15140 15 14‘(_);_#___,
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna rintekostnader 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 43939
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 82 426
Summa upplupna kostnader och firutbetalda intéikter 126 744
Vrena 2021- 05 -1 Q
Angelica Gonzalez Evelina Hérlin Adolfsson

i Fegel

Barbro Ande sson Britt-Marie Johansson
¢
MV)W\/ @Mé&fmb ;94 Gestaii

Hampus Johansson
S
ﬂ”" K Oban s 14
Min revisionsberittelse har limnats 2021- O5-§ 5

Ola Trané
BoRevision
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2019-12-31

1337
52 811
51487

105 635



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattstéreningen Borgen i Vrena, org.nr. 715000-0302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Borgen i Vrena for rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arstedovisningen uppréitals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fGreningsstdmman fzslstaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamaisenliga som grund fr mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frén BoRevision ar inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och alt den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fir den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fGr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som heihet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uitalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom;

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionahevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsaisen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4 upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsaita verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild,

e identifierar och beddmer jaqg riskerna for vasentliga felaktigheter i ¢
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamiar revisionsbevis som ar
illrdckliga och &ndamafsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér ait inte upptacka en vésentlig felaktighet
titl fokjd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

»  utvarderar jag |ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annaf revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

“Zz



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfbrt en revision
av styrelsens forvalining fér Bostadsrattsforeningen Borgen i Vrena for
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvattningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat & tiflrckliga och
&ndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrotleras pa ett betryggande satt;

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaliningen, och darmed mit uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fir att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:;

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pandgot annat s3it handlat i strid med bostadsrattstagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget & frenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka agérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte & fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsaigérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det inriebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och frhallanden som &r véasentliga for
verksamhelen och dér avsieg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 maj 2021

Ola Trané
BoReuvision i Sverige AB
Av fdreningen vald revigor

borevision



