HSB Brf Bjorkkullen i Vrena
Org.nr 716402-0880

Styrelsen for HSB Brf Bjérkkullen i Vrena far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen ager
byggnaderna pd fastigheten Vrenaby 30:3 i Nykdpings kommun som byggdes &r 1988 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamél ar att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter fr permanent boende 4t foreningens medlemmar.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 11 juli 2018. Féreningen har sitt séte 1

Vrena.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilldgg. Forsikringen ersitter inte
hemforsikringen.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 23 juni 2020. P4 stimman deltog 16 medlemmar varav 11

var ristberdttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Wivianne Hagberg Ordforande i tur att avgd
Inga-Lill Berggren Sekreterare vald t o m 2022
Tommy Karlsson Ledamot vald t o m 2022
Karl-Erik Andersson Ledamot itur att avgd
Caroline Andersson  Ledamot ituratt avgd
Kristina Nilsson Ledamot utsedd av HSB S6dermanlands lén

Firmatecknare har varit styrelsen. Firman har tecknats tvd i forening av Wivianne Hagberg,
Caroline Andersson, Karl-Erik Andersson och Inga-Lill Berggren.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda sammantréden.

Revisor
Revisor har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiktigeledamot
Foreningens representant pd HSB Soédermanlands foreningsstdémma har varit Wivianne Hagberg

med Karl-Erik Andersson som suppleantzr__——
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HED - SBr milgig

Valberedning
Valberedning har varit Kickie Persson och Anette Lindbom. Annette Lindbom har varit

sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten Vrenaby 30:3 i Nykdpings kommun med adress
Tarmndvigen 9 - 45. Husen firdigstilldes &r 1989 och innehdller 20 bostider om

1383 m2, 1 lokal om 20 m?, 11 bilparkeringsplatser varav 4 med eluttag samt 3
gistparkeringsplatser och 8 garageplatser med eluttag. Samtliga platser administreras av

styrelsen/vicevird.

Ligenhetsfoérdelning:

9 st. 2 rum och koék

11 st. 3 rum och kék

De senaste ren har foreningen gjort foljande stirre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Paborjat ommalning av fasader/knutar 2020
Installation av en luftvirmepump 2020
Byte varmvattenberedare i 17 ligenheter 2019
Installation av jordfelsbrytare i 16 lagenheter 2018
Byte av (gatu/park/garagebelysning), frin traditionella

lampor till LED-lampor 2018
Indragning av fibernét till samtliga

ligenheter i foreningen (20 st.) 2017
Byte trapanel pd husen 2016
Reparation och malning fasader 2015
Reparation/mélning fasader 2014
Byte koksfliktar 2013
Ny grismatta 2012
Tilldggsisolering sju ligenheter 2011
Nytt torkskap 2011
Nytt lassystem 2010
Ny tvittmaskin och torktumlare 2010
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende fOretag

Leverantdr Avtalstyp
HSB Stdermanland  Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, nit

Lénsforsakringar Fastighetsforsikringar
Olles Mek & Maskin  Snéréjning, sandning och grasklippning
far
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Féreningen har pabarjat ommalning av fasader/knutar under 2020 och resterande ommalning beriknas

bli klart under varen 2021.
Foreningen planerar att under ar 2022 installera luftvirmepumpar till de ldgenheter som inte

redan har fungerande luftvirmepumpar.

Underhall
Foreningen har en underhdllsplan som ir upprittad 2007-05-07 och som I6per till ar 2026.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Nu gillande underhallsplan faststilldes vid styrelsemotet 2015-05-06.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrivande underhallsitgirder under 2021-2022.

Medlemsinformation
Under &ret har 5 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 22
varav 20 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens

styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stiillning

Fleriarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1058 1058 1058 1058 1058
Arets resultat, tkr 198 22 222 327 127
Balansomslutning, tkr 7875 7 862 8 005 7971 7 781
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 765 765 765 765 765
Driftskostnad, kr/kvim 341 234 277 203 265
Rinta, kr/kvm 94 92 91 94 96
Lan, kr/kvm 3948 4 005 4 178 4232 4 346
Fond for yttre underhall, tkr 348 188 315 195 49
Soliditet (%) 29 26 25 23 19

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansicrade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att alit eget kapital dr forbrukat.

Arsavgifterna for &r 2020 har uppgétt till i genomsnitt 765 kr/m2 ligenhetsyta
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2014 med 2,6 %. Under ar 2021 planerar foreningen

ingen ytterligare avgiftshdjning. .
&
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Firindring av eget kapital
Mediems-
insatser
Belopp vid &rets ingéng 967 999
Resultatdisposition

enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yitre underhill enligt
underhéllsplan

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 967 999

Firslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
188 042

160 000

348 042

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Balanserat

resultat
876 888

21736

-160 000

738 624

HSB Brf Bjorkkullen 1 Vrena
Org.nr 716402-0880

Arets

resnltat
21 736

-21 736

197 857

197 857

738 623
197 857
936 480

936 480
936 480

Totalt

2 054 665

0
197 857

2252 522

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter. /
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rirelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 1 095 389
1 095 389

-472 069
-76 268
0

-68 778
-151 743
-768 858

N b B W

326 531

2226
-130 900
-128 674

197 857

197 857

2019-01-01
-2019-12-31

1 094 626
1 094 626

-328 074
-95 589
-286 875
-84 996
-151 743
-947 277

147 349

3442
~129 055
-125 613

21736

21736
o
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6422 388 6574 131
Pagiende nyanliggningar avseende materiella

anldggningstillgdngar 8 460 000 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 6 882 388 6574 131

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 6 882 888 6 574 631

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9942 0
Ovriga fordringar 0 3
Avrikningskonto HSB Sédermanland 567 848 878 968
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 39511 30 446
Summa kortfristiga fordringar 617 301 909 417
Kassa och bank

Kassa och bank 11 375294 378 072
Summa kassa och bank 375294 378072
Summa omséittningstillgangar 992 595 1287 489
SUMMA TILLGANGAR 7 875 483 7 862 120
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 967 999 967 999

Fond fér yttre underhall 348 042 188 042

Summa bundet eget kapital 1316 041 1156 041

Fritf eget kapital

Balanserat resultat 738 623 876 888

Arets resultat 197 857 21736

Summa fritt eget kapital 936 480 898 624

Summa eget kapital 2252521 2 054 665

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 5459 450 5618 850

Leverantérsskulder 39511 38 761

Aktuella skatteskulder 7472 19 407

Ovriga skulder 15 13 699 28 041

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 102 830 102 396

Summa kortfristiga skulder 5622962 5 807 455

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 875483 7 862 120

&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregdende ér.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgingspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsriittsforeningens sérskilda forutsatiningar. Komponenternas dterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuetla utforda atgirder p vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 87 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhillsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, évriga tiligangar och skutder har
virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 1 930 311 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1 057 608 1057 608
Hyror 30440 30 180
Hyresbortfall -450 -630
Ovriga intikter 7792 7 468
Summa nettoomséittning 1995390 1094 626
e
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 (vriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Méteskostnader

Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

HSB Brf Bjorkkullen i Vrena
Org.nr 716402-0880

2020-01-01
-2020-12-31

0

172 559
30 938
67 552
56 043
27916
62 459
51322
3280

0

472 069

2020-01-01
-2020-12-31

8125
37228
0

0

485

9 000
2120
2346
1875
15089

76 268

2020-01-01
-2020-12-31
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2019-01-01
-2019-12-31

279
49 027
33475
55498
59 270
25436
49 200
51322

7097
-2 530
328 074

2019-01-01
-2019-12-31

8225
36 236
700
26434
890
9000
3009
5813
930
4184
168

95 589

2019-01-01
-2019-12-31

286 875
286 875

<
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Kostnadsersiittningar

Sociala avgifier

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2107.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1988,

Ingiende anskaffningsvirden byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde mark - bostider

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Vrenaby 30:3

HSB Brf Bjérkkullen i Vrena
Org.nr 716402-0880

2020-01-01
-2020-12-31

40 081
20 832
740
7125
0

68 778

2020-12-31

8 947 492
350 000
9297 492

-2 723 360
-151 743
-2 875103

6 422 389
5535000

1 281 000
6 816 000

2019-01-01
-2019-12-31

43 539
25 000
3300
10 831
2326
84 996

2019-12-31

8947 492
350 000
9297 492

-2571617
-151 743
-2 723 360

6574 132
5535000

1281 000
6 816 000

Not 8 Pagiende nyankiggningar och forskott avscende materiella anliiggningar

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregiende ar 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Kassa och bank

SBAB konto
Foreningskonto
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Niista ars amortering berdknas

uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Réntesats
%

2,197
2,402
2,4330

Konv datum

2021-02-28
2021-03-28
2021-03-28

HSB Brf Bjorkkullen i Vrena
Org.nr 716402-0880

2020-12-31

39511
39 511

2020-12-31

2019-12-31

30 446
30 446

2019-12-31

363 443

11 851

375294

Lanebelopp
2020-12-31

1 819 537
1 819 537
1 820 376
5459 450

-5 300 050
-159 400

0

362 356

15716

378072

Lanebelopp
2019-12-31

1872 661
1 872 661
1 873 528
5618 850

-5472 738

-146 112

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 r berdknas uppg till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppga till
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Not 13 Stiillda siikerheter

Foretagsinteckning
Summa stiillda siikerheter

Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista &rs berdknade
amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga Kortfristiga skulder

Specifikation av foriindring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingdng
Utgidende viirde
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2020-12-31

10 160 000
10 160 000

2020-12-31

5459 450
5459 450

2020-12-31

13 699
13 699

13 699
13 699

2019-12-31

10 160 000
10 160 000

2019-12-31

5618 850
5618 850

2019-12-31

10 194

4148
13 699
28 041

13 699
13 699
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 0 6 352
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 964
Upplupna rintekostnader 8 161 11 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 280 18 320
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 81 388 65074
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 102 829 102 397
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Min revisionsberittelse har limnats 2021- 04 - (7 3—

Ola Trané
BoRevision AB
Av HSE Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman | HSB Bostadsréttsforening Bjdrkkullen i Vrena, org.nr. 716402-0880

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Bjérkkullen i
Vrena for rékenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér ret enligt
arsvedovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arstedovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligf dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen entigt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt dessa
krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhamtat & tiiréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprétlas
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte Innehaller nagra
visentliga felaktighefer, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan att fortsétta verksamheden och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet inte innehaller nAgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa vegentligheter eller misstag, och ait ldmna en revisionsberéttelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer aft uppticka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheler eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i *

Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fir mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av ocegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig Information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréftandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhéltanden som kan leda 1ill betydande tvivel om féreningens
formaga att forlsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrickiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste acksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra farfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utcver min revision av &rsredovisningen har jag &ven ulfort en revision  Jag har utféit revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fir HSB Bostadsrttsfdrening BjGrickullen | enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisarns ansvar, Jag &r
vrena fir rékenskapsaret 2020 samt av farslaget til dispositioner oberoende | férhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag fllstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tiliréckliga och
forslagst i férvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tvé revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under &ret har freningsstamman &f utsett en
foreningsvald revisor.

ns an s - . .
Styr:a ssans ansvar . e Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och farvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner féreningens angelgenheter. Detta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s att bokféringen,
forsvariig med hansyn tll de krav som fGreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mat betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimiig

arad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ pandgot annat sétt hand!at i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av skerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner av fireningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit emdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller frust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vaseniliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag fér mift uttafande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forentigt med bostadsratslagen.

Stockholm den 7 april 2021
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Ola Trané

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



