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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 3

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 2 juni 2020 kl. 18.00

Lokal: I tradgarden (i kdllaren vid regn)

DAGORDNING

1. Stdmmans Sppnande

2. Faststéllande av rostldngd

3. Val av stimmoordf6érande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera
protokollet

6. Val av rostriknare

7. Frédga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens &rsredovisning

9. Framlidggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer
och valberedning.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar

20.

anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse o

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-04-25. Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-13.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.
Arets resultat dr ldgre 4n foregdende &r p.g.a. 6kade driftkostnader, §vriga externa tjanster och personalkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jimfort med foregdende &r beroende pé arets underhallskostnader , dock ar
kostnader for reparationer légre.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 354 % till 331 %

I resultatet ingér avskrivningar med 141 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 188 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Narcissen 14 i Region Gotland med 42 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1945.
Fastigheternas adress &r Lannaplan2A-2G i Visby.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsikringsméklare.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 18
3 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garage 12

Total tomtarea 5413 m?
Total bostadsarea 2 364 m?
P
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Arets taxeringsvirde 24 710 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 23 597 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Driftovervakning
GEAB El och fjarrvarme
Telia TV, data, telefoni
Riksbyggen Tvittstugeservice
Riksbyggen Brandskyddsavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 59 tkr och planerat underhall for 172 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som é&rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 498 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 211 kr/m?.

For de narmaste 3 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 2 951 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pé 984 tkr (416 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (84 kr/m?).
Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden.
Till ar 2020 har budgeterad avséttning 6kats till 250 000 kr/4r.
Vid érets ingéng uppgick behallningen pa underhallsfonden till 822 618 kr. Arets avsittning uppgick till 200 000 kr och
171 647 har ianspraktagits for underhall. Vid &rets utgéng uppgar saldot till 850 971 k.

77
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall
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Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1994 Inkl badrumsrenovering
Fonsterbyte 1991 Byte till 3-glas
El 1998 Omdragning av elinstallationer
Isolering vindar, drénering husets baksida 1999
Inkl byte av ldgenhetsdorrar och
Fasadrenovering inkl balkonger 2007-2008 fonsterdorrar
Byte av torktumlare 2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
I ldgenhetsdorrar, entrédorrar &
Lésbyte 2017 allménna dorrar.
Taggsystem 2017 Har intstallerats till entréportarna
Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Fastséttning ledstdnger i trapphus 59 177
Stamspolning inkl dagvattenbrunnar 79 888
Byte av dorr till undercentralen 32 582
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte DUC 2020
Utredning samt &tgérder av
problem med stammar i
Stammar kéllare 2020 bottenplatta
Maélning fonster 2021
Takomléggning 2021-2022 Byte papp och lakt
—=




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av

Mia Ljungblom Ordforande Stédmman

Claudia Castillo Vice ordférande Stédmman

Louise Berry Sekreterare Stdimman

Vera Kebbe Sandstrom Ledamot Stdmman

Britt-Louise Nordvall Ledamot Riksbyggen | Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av

Claudia Kim Suppleant Stdmman

Christoffer Larsson Suppleant Stdmman
Suppleant

Jakob Jakobsson Riksbyggen Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
Fortroendevald

Gunnel Ahlgren revisor Stdmman

Grant Thornton Auktoriserad revisor | Stéimman

Revisorssuppleant Utsedd av

Annika Ragnarsson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Beatrice Edman (sammankallande) Stdimman

Katarina Stenius Stédmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rékenskapsaret

Under riakenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 51 personer. Utover ovanstéende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.Foljande aktiviteter &r
genomforda.- Ett 5-arigt avtal med GEAB Ioper till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r
miljocertifierad och ursprungsmarkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en
dverblick och kontroll 6ver foéreningens samlade energianvéndning.- Genom att anvénda energieffektiva
lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 690 1658 1658 1658 1626
Rorelsens intdkter 1703 1759 1 660 1659 1627
Resultat efter finansiella poster 47 161 -57 101 76
Arets resultat 47 161 -57 101 76
Resultat exklusive avskrivningar 188 302 84 242 217

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -12 102 -116 42 17
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 85 85 85 85 85
Balansomslutning 4569 4553 4618 4792 4786
Kassaflode, indirekt metod 146 81 -48 132 -379
Soliditet % 26 25 21 22 19
Likviditet % 331 354 229 234 205
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 699 686 686 686 672
Driftkostnader, kr/m? 554 541 596 496 485
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 481 541 454 440 414
Rinta, kr/m? 20 19 19 25 35
Underhallsfond, kr/m? 360 348 263 321 292
Lan, kr/m? 1318 1360 1403 1450 1 493
Skuldkvot % 1,83 1,83 2,00 2,07 2,17
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«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 & Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

P
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan 41 100

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréaktagande av
underhallsfond

Arets resultat

822618

0

200 000

-171 647

112 295
0

160 967
-200 000

171 647

160 967

-160 967

47467

Vid arets slut 41 100

850 971

244 909

47 467

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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273 262
47 467
-200 000
171 647

292 376

292 376



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintéikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1690 142 1657786
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 144 100 762
Summa rorelseintikter 1703 286 1758 548
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1308 634 -1279 558
Ovriga externa kostnader Not 5 -119 110 -100 250
Personalkostnader Not 6 -41 906 -33 610
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -140 812 -140 812
Summa rorelsekostnader -1 610 462 -1 554 230
Rorelseresultat 92 824 204 318
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 960 960
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 34 68
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -46 351 -44 378
Summa finansiella poster -45 357 -43 350
Resultat efter finansiella poster 47 467 160 967
Arets resultat 47 467 160 967
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 3338 788 3479 599
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3 338 788 3479 599
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 3348 788 3 489 599
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1094 0
Ovriga fordringar Not 15 14 741 15 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 134 860 125 033
Summa kortfristiga fordringar 150 695 140 474
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1 069 655 923 207
Summa kassa och bank 1 069 655 923 207
Summa omséttningstillgdngar 1220 350 1 063 681
Summa tillgangar 4569 138 4 553 281

=
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41100 41 100

Fond for yttre underhéll 850 971 822 618

Summa bundet eget kapital 892 071 863 718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 244 909 112 295

Arets resultat 47 467 160 967

Summa fritt eget kapital 292 376 273 262

Summa eget kapital 1184 447 1136 981
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 3 015640 3115 804

Summa langfristiga skulder 3 015 640 3115 804

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 164 100 164

Leverantorsskulder Not 19 59 535 39 040

Skatteskulder Not 20 5032 5747

Ovriga skulder Not 21 18 192 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 186 128 155 545

Summa kortfristiga skulder 369 051 300 496

Summa eget kapital och skulder 4569 138 4553 281

<
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 41467 HE0 264
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 140 812 140 812

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 188 279 301 779
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -10 221 4553

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 68 554 -124 217

Kassaflode fran den lopande verksamheten 246 612 182 115
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -100 164 -101 064

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 164 -101 064

Arets kassaflode 146 448 81 051

Likvidamedel vid arets borjan 923 207 842 156

Likvidamedel vid arets slut 1 069 655 923 207

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande, del av kostn for fasadren. dorrar Linjér 50
Markanldggning, uteplats Linjér 10

M/ark'éir inte foremal for avskrivningar.
/
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 653 192 1 620 936
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, 6vriga (fd soprum) 950 850
Summa nettoomsittning 1690 142 1657 786

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar (6verlatelse & pantséttningsavgifter) 12 964 4779
Fakturerade kostnader (inkassointékter) 180 720
Forsakringsersittningar (vattenskada) 0 95263
Summa 6vriga rorelseintdkter 13 144 100 762

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -171 647 0
Reparationer -59 139 -181 447
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 934 -60 124
Forsdkringspremier -21 578 -19 670
Kabel- och digital-TV -131972 -131 972
Aterbiring fran Riksbyggen 5700 6 625
Obligatoriska besiktningar 0 -28 750
Sno6- och halkbekémpning -20 375 -27 635
Forbrukningsinventarier -4 159 -4 401
Fordons- och maskinkostnader -2 303 0
Vatten -154 417 -150 824
Fastighetsel -40 024 -37 388
Uppvérmning -323 573 -328 544
Sophantering och &tervinning -66 276 -67 896
Forvaltningsarvode drift -255937 -247 532

-1 308 634 -1 279 558

Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -69 161 -67 221
Arvode, yrkesrevisorer -11 000 -10 625
Ovriga forvaltningskostnader -4 174 -3 617
Inkassokostnader -225 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 836 -6 372
Representation -363 -139
Telefon och porto -5984 -4.792
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -87
Medlems- och féreningsavgifter -1 260 -1260
Konsultarvoden -13 558 0
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -3 688
Summa ovriga externa kostnader -119 110 -100 250
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -16 000
Sammantrédesarvoden -8 000 -5 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 -5 000
Sociala kostnader -8 906 -7410
Summa personalkostnader -41 906 -33 610
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -96 078 -96 078
Avskrivning Markanlédggningar -4 494 -4 494
Avskrivningar tillkommande utgifter -40 240 -40 240
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -140 812 -140 812
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseféreningen 960 960
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 960 960
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintidkter fran hyres/kundfordringar 34 68
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 34 68
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -46 351 -44 378
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -46 351 -44 378
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4803914 4803914
Tillkommande utgifter 2012 000 2 012 000
Markanldggning 44 935 44 935
6 860 849 6 860 849
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 6 860 849 6 860 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 862 424 -2 766 346
Tillkommande utgifter -482 881 -442 640
Markanlédggningar -35 945 -31452
- 3381250 - 3240438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -96 078 -96 078
Arets avskrivning tillkommande utgifter -40 240 -40 240
Arets avskrivning markanldggningar -4 493 -4 493
- 140 811 - 140 811
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3522061 - 3381 249
Restvarde enligt plan vid arets slut 3338788 3479 600
Varav
Byggnader 1845412 1941 490
Tillkommande utgifter 1488 880 1529 120
Markanldggningar 4 496 8990
Taxeringsvarden
Bostédder 24 200 000 23200 000
Lokaler 510 000 397 000
A
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Totalt taxeringsvérde 24710 000 23 597 000
varav byggnhader 17 170 000 16 157 000
varav mark 7 540 000 7 440 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 36 433 36 433
36 433 36 433
Utrangeringar
Installationer 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 36 433 36 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -36 433 -36 433
- 36433 - 36433
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -36 433 -36 433
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 36433 - 36433
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
20 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1094 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1094 0

=
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 14 741 15 441
Summa ovriga fordringar 14741 15 441
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 117 21578
Forutbetalt forvaltningsarvode 27795 27015
Forutbetald renhéllning 1342 903
Forutbetald kabel-tv-avgift 21995 21995
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61611 53 541
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 860 125 033
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 391 435
Bankmedel 880 665 730 665
Transaktionskonto 188 599 192 107
Summa kassa och bank 1 069 655 923 207
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 3115 804 3215968
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 164 -100 164
Langfristig skuld vid arets slut 3015640 3115 804
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Arets Utgaende skuld
amorteringar
STADSHYPOTEK 1,60% 2020-05-20 680 180,00 19 160,00 661 020,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-09-01 647 304,00 23 048,00 624 256,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2021-12-30 892 792,00 18 128,00 874 664,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-12-01 995 692,00 39 828,00 955 864,00
Summa 3 215 968,00 100 164,00 3115 804,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 100 164 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 100 164 kr arligen.

=
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Not 19 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 59 535 39 040
Summa leverantérsskulder 59 535 39 040
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 5030 5707
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 62 934 60 124
Debiterad preliminérskatt -62 932 -60 084
Summa skatteskulder 5032 5747
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 18 192 0
Summa dvriga skulder 18 192 0
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5263 5397
Upplupna elkostnader 3633 3322
Upplupna virmekostnader 37873 41 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 3894
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 139359 101 110
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 186 128 155 545
Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4938 000 4 938 000

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hidndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
=
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Visbyhus nr 3

Org.nt. 734000-2547

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsfrening Visbyhus nr 3 for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillréickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den beddmer ir
nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mil 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Visbyhus nr 3 for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra forhillanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Visby den/ 7 april 2020

Grant Thornton Sweden AB

Anita Levander

Auktoriserad revisor

6;4/0(/(/% ( ULL( (%/b
Gunnel Ahlgren

Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar -

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foéreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre in de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tiligdngar, dvs att verksamheten till stor del r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhé&llsplanen anvéinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttstiga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 3 for RBF Visbyhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Livel:
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