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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 12

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 8 juni 2021

Genom en tillfdllig lag &r det mojligt f6r styrelsen att ldta medlemmarna i en
bostadsrittsforening enbart delta vid arsstimman genom postréstning och/eller
elektronisk uppkoppling, detta oavsett vad som annars anges i lag och i foreningens
stadgar. Lagen har tillkommit for att minska smittspridningen pé grund av radande
Corona-pandemi. Genom bestdimmelserna kan vi undvika en fysisk sammankomst,
samtidigt som medlemmarna far sa stort inflytande som mdojligt under radande
omstédndigheter.

Styrelsen i Riksbyggen Brf Visbyhus nr 12 har beslutat att rostning vid &rsstimma
2021 enbart ska ske genom postrostning. Det kommer alltsa inte finnas ndgon
mojlighet till fysiskt deltagande pa ordinarie foreningsstdémma i ar.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 12 far

Forvaltningsberattelse . "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-28. Nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20.
Foreningen har sitt séte p& Gotland.

Arets resultat #r ligre #n foregdende &r beroende p& hogre drift- och personalkostnader. Réntekostnader 4r ldgre med
anledning av omsatt 1&n och amorteringar pé befintliga lan enligt plan.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregaende ar beroende pa hogre reparationskostnader och
uppvarmningskostnader samt forvaltningsarvode drift.

Foreningens likviditet har under é&ret forédndrats fran 396 % till 447 %
Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1&n som villkorséndras.

I resultatet ingér avskrivningar med 461 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 872 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Signalen 1 p& Gotland . Byggnaderna 4r uppforda 1965. Fastigheternas adress ar
Stenkumlavig 22-30 och Halsjérnsgatan 4-20 i Visby.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i Folksam genom Proinova forsékringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 46
3 rum och kok 30
4 rum och kok 18
=
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 29

Antal p-platser 137

Total tomtarea 16 580 m?
Total bostadsarea 7 488 m?
Lokaler bostadsritt 439 m?
Garagelokaler 597 m?
Lokaler hyresrétt 44 m?
Total lokalarea 1 080 m?
Arets taxeringsvirde 83 722 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 83 722 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Under ar 2020 har ingen aterbéring
utbetalats p.g.a. Covid-19.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Stédning Stenkumla Fastighet & Tradgardsservice
Bevakning Securitas
TV/data/telefoni via fiber fran 161209 Telia
El och fjarrvarme GEAB
Killsortering Ragnells
—=
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Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 869 tkr och planerat underhall for 307 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underh&llsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhaliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 895 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 221 kr/m?

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (106 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefidr samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom det
avsatts 800 tkr per ar och den eviga kostnaden &r 1 895 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, relining 2008
Fasadputsning 2010
Balkongrenovering 2010
Byte av inkommande kall- och varmvattenledningar | 2014
Lagenhetsdorrar 2014
Ventilation 2014
Byte av 3 st torktumlare 2016
Termostatbyte radiatorer 2018
Stamspolning kallarledningar 2018
Grovtvitt tvéttstuga 2019
Ventilationsarbeten, stamspolning, belysning 2019
Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning 136 017
Malning av tak pa lokalen 105 000
P-platser 66 000
Planerat underhall Ar
Renovering tvittstuga 2021
Injustering ventilation 2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berni Gumauskas Ordférande 2021
Lars Karlsson Vice ordférande 2022
Johnny Wid Sekreterare 2021
Marie Rydberg Ledamot Riksbyggen 2022 ,avgétt under 2020
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Julia Engstrom Suppleant 2021
Magnus Lindgren Suppleant 2022
Yvonne Nero Suppleant 2021
Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen | 2021
Revisorer och §vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor | 2021
Fortroendevald
Karl-Erik Berglund revisor 2021

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jeanette Andersson 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Rosita Siggelin 2021

Kent Larsson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 145 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgdr till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 146 personer.

Under 2020 har rsavgiften varit oforédndrad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 603 kr/m?*4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 11 st).

Miljo:
Foljande aktiviteter &r genomforda

. Ett 5-arigt avtal med GEAB 16per till 2024-04-30 som garanterar att 100 procent av den el som kops in &r

miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar

for minskade utslédpp av klimatpaverkande vixthusgaser
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Rurnfir hela Livtt
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 5089 5108 4 964 4 957 4 891
Rorelsens intédkter 5509 5696 5407 5322 5186
Resultat efter finansiella poster 411 690 99 1107 336
Arets resultat 411 690 99 1107 336
Resultat exklusive avskrivningar 872 1151 513 1521 750

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 72 451 -187 821 50
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 100 88 82 82 82
Balansomslutning 16 019 15914 15 673 16 119 15234
Kassaflode, indirekt metod 622 629 -320 1257 92
Soliditet % -43 -46 -51 -50 -60
Likviditet % 447 396 305 351 281
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 603 603 586 586 581
Driftkostnader, kr/m? 496 486 462 328 385
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 457 370 347 303 352
Rénta, kr/m? 39 41 52 56 64
Underhallsfond, kr/m? 239 177 191 224 168
Lan, kr/m? 2735 2770 2 609 2 689 2719
Skuldkvot % 3,96 3,88 4,13 4,33 4,49
600

500 —

400

300

200

100

= e— &
: 2016 2017 2018 2019 2020

-»- Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
womslumingen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat

Belopp s AreiEhogian 335 964 1411574 9682079 689 829
Disposition enl. drsstimmobeslut 689 829 -689 829
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -307 017 307017

Arets resultat 410 571
Vid arets slut 335 964 1904 557 -9 485233 410 571
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 992 251

Arets resultat 410 571

Arets fondavsdttning enligt stadgarna -800 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 307 017

Summa -9 074 662
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9074 662

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
—

7 l ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 734000-2653




-
R chrasee

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5088 643 5107 896
Ovriga rorelseintdkter Not 3 420 773 588 361
Summa rorelseintiikter 5509 416 5696 257
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 950 009 -3 874 706
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 345 -262 418
Personalkostnader Not 6 -131 511 -95 690
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -461 336 -461 336
Summa rorelsekostnader -4 805 201 -4 694 150
Rorelseresultat 704 215 1002 107
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 16 128
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 169 1130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -307 813 -329 537
Summa finansiella poster -293 644 -312 279
Resultat efter finansiella poster 410 571 689 829
Arets resultat 410 571 689 829

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9000489 9352935
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 918 145 1027 035
Summa materiella anliggningstillgdngar 9918 634 10379 970
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 168 000 168 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 168 000 168 000
Summa anléiggningstillgdngar 10 086 634 10 547 970
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 408 263
Ovriga fordringar Not 15 11619 88 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 286 380 264 218
Summa kortfristiga fordringar 298 407 353178
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5634 385 5012 782
Summa kassa och bank 5634 385 5012 782
Summa omsiittningstillgangar 5932792 5 365 961
Summa tillgangar 16 019 426 15913 931

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 335 964 335 964

Fond for yttre underhall 1904 557 1411574

Summa bundet eget kapital 2 240 521 1747 538

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 485 234 -9 682 079

Arets resultat 410 571 689 829

Summa fritt eget kapital -9 074 662 -8 992 251

Summa eget kapital -6 834 141 -7244 712
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21525114 21802614

Summa langfristiga skulder 21 525114 21 802 614

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 277 500 277 500

Leverantorsskulder Not 19 263 881 340 474

Skatteskulder Not 20 17483 16 801

Ovriga skulder Not 21 77 603 75 666

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 691 987 645 588

Summa kortfristiga skulder 1328 454 1356 029

Summa eget kapital och skulder 16 019 426 15913 931
.
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 410571 g8 629
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 461 336 461 336

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 871 907 1151 164
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 54772 =72 872

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -27 575 -171 543

Kassaflode fran den lopande verksamheten 899 103 906 749
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -277 500 -277 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -277'500 -277 500

Arets kassaflode 621 603 629 249

Likvidamedel vid arets bérjan 5012 782 4 383 533

Likvidamedel vid arets slut 5 634 385 5012 782

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

1 ] ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 734000-2653



< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Standardforbattringar (fasader och balkonger) Linjar 50
Standardforbéttringar (sophus) Linjér 5
Undertak i trapphus Linjér 25
Del av kostnad ldgenhetsdorrar Linjér 25
Avhirdningsfilter Linjar 10
Uppdragning VVC i trapphus Linjdr 50
Inventarier Linjér 5
Markanldggning (pergola) 2016 Linjar 10
Bokningssystem tvéttstugor 2019 Linjér 5
Torkskap 2016 Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostdder 4517232 4517 136
Arsavgifter, lokaler 372 444 372 444
Hyror, lokaler 22270 32 944
Hyror, garage 116 679 113 124
Hyror, p-platser 71392 70 685
Hyror, dvriga 1 896 1896
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -13 221 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -49 0
Rabatter 0 -333
Summa nettoomsittning 5088 643 5107 896

—=
v
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 346 752 346 752
Ovriga ersittningar (6verlatelse- och pantsittningsavgifter) 17 874 20 366
Fakturerade kostnader (inkassoavgifter) 1440 540
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar (forsdld maskin 40%o) 40 000 0
Ovriga rorelseintikter (pdminnelseavgifter & vidarefakturering boende) 2 199 40 100
Forsdkringsersittningar 12 508 180 603
Summa ovriga rorelseintikter 420773 588 361

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -307 017 -926 912
Reparationer -868 699 -226 800
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -193 268 -187 444
Forsakringspremier -118 331 -116 401
Kabel- och digital-TV -346 948 -346 948
Aterbiring fran Riksbyggen 0 19 000
Obligatoriska besiktningar -56 259 -21 749
Ovriga utgifter, kopta tjénster -19 576 -40 101
Sno- och halkbekdmpning -29 813 -50273
Forbrukningsinventarier -14 838 -22 685
Fordons- och maskinkostnader 0 -424
Vatten -405 082 -411 914
Fastighetsel -129 401 -134 247
Uppvérmning -884 685 -855 267
Sophantering och dtervinning -177 456 -175 308
Forvaltningsarvode drift -398 637 -377 234
Summa driftskostnader -3 950 009 -3 874 706
=
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -206 667 -200 689
Annonsering och reklam -349 0
Arvode, yrkesrevisorer -14 375 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -16 981 -12 864
Inkasso & padminnelseavgifter -2 940 -1350
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15797 -18 838
Representation 0 -169
Kontorsmateriel 0 -1277
Telefon och porto -32 -1538
Konstaterade forluster hyror/avgifter -294 -120
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 -10 273
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa oOvriga externa kostnader -262 345 -262 418
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Sammantrddesarvoden -104 450 -70 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 250 -5 750
Pensionskostnader 0 -384
Sociala kostnader -20 811 -19 156
Summa personalkostnader -131 511 -95 690
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -145 286 -145 286
Avskrivning Markanldggningar -11 000 -11 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -196 160 -196 160
Avskrivning Maskiner och inventarier -26 175 -26 175
Avskrivning Installationer -82 715 -82 715
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -461 336 -461 336
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseforeningen 0 16 128
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 16 128

’ =

14 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 734000-2653



B Riksbyggen

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter frén likviditetsplacering 14 055 1 086
Rénteintékter frdn hyres/kundfordringar 114 44
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 14 169 1130
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -307 813 -329 537
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -307 813 -329 537
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 7264 286 7264 286
Mark 452 404 452 404
Tillkommande utgifter 9518 860 9518 860
Markanldggning 110 000 110 000
17 345 550 17 345 550
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 345 550 17 345 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5936 795 -5791 510
Tillkommande utgifter -2 011 820 -1 815 660
Markanldggningar -44 000 -33 000
-7 992 615 -7 640 170
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -145 286 -145 286
Arets avskrivning tillkommande utgifter -196 160 -196 160
Arets avskrivning markanldggningar -11 000 -11 000
-352 446 -352 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 345 061 -7 992 616
Restvéarde enligt plan vid arets slut 9 000 489 9 352 934
Varav
Byggnader 1182205 1327 490
Mark 452 404 452 404
Tillkommande utgifter 7310 880 7 507 040
55000 66 000

»_M}rkanlaggnmgar

15 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 7340002653



P‘ Riksbyggen

Taxeringsvadrden

Bostider 80 400 000 80400 000
Lokaler 3322000 3322000
Totalt taxeringsviérde 83 722 000 83 722 000
varav byggnader 60 428 000 60 428 000
varav mark 23294 000 23294 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0
Inventarier och verktyg 323 099 323 099
Installationer 1350718 1350718
1673 817 1673 817
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -159 426
Restvidrde enligt plan vid arets slut -159 426 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1514 391 1673 817
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -296 924 -270 749
Installationer -349 858 -267 143
-646 782 -537 892
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier 159 426 0
159 426 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -26 175 -26 175
Installationer -82 715 -82 715
-108 890 -108 890
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -163 673 -296 924
Installationer -432 573 -349 858
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -596 246 -646 782
Restviarde enligt plan vid arets slut 918 145 1027 035

P
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Varav
Inventarier och verktyg 26 175
Installationer 918 145 1 000 860
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
336 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 168 000 168 000
Summa andra langfristiga fordringar 168 000 168 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 408 263
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 408 263
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 11619 11619
Andra kortfristiga fordringar 0 77078
Summa ovriga fordringar 11 619 88 697
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 137 983 118 331
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 133 68218
Forutbetald renhallning 3183 3174
Forutbetald kabel-tv-avgift 28913 28912
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 167 45 583
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 286 380 264 218
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 5119 108 4 505 053
Transaktionskonto 515277 507 729
Summa kassa och bank 5634 385 5012 782
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 21 802614 22 080 114
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -277 500 -277 500
Langfristig skuld vid arets slut 21525114 21802 614

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag

Ingaende skuld

Arets amorteringar

Utgaende skuld

STADSHYPOTEK 1,29%
STADSHYPOTEK 1,39%
STADSHYPOTEK 1,59%
STADSHYPOTEK 1,59%
STADSHYPOTEK 1,21%
Summa

*Senast k#inda réntesatser

2021-04-30
2022-06-01
2024-01-30
2024-01-30
2025-04-30

7 800 000,00 80 000,00 7720 000,00
3890 250,00 85 500,00 3 804 750,00
2497 364,00 27 000,00 2 470 364,00
4072 500,00 45 000,00 4027 500,00
3820 000,00 40 000,00 3780 000,00
22 080 114,00 277 500,00 21 802 614,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 277 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&nfristiga skulden forfaller 1 100 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 20 425 114 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 263 881 340 474
Summa leverantérsskulder 263 881 340 474
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 17473 15513
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 193 268 187 444
Debiterad preliminérskatt -193 258 -186 156
Summa skatteskulder 17 483 16 801
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 45013 47 155
Skuld sociala avgifter och skatter 32 589 28 511
Clearing (oidentifierad inbetalning) 1 0
Summa évriga skulder 77 603 75 666

el
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 5457
Upplupna réntekostnader 41 440 44 048
Upplupna elkostnader 20 709 11 138
Upplupna viarmekostnader 132 276 114 633
Upplupna styrelsearvoden 22 500 23300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 025 10 594
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 459 036 436 417
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 691 987 645 588
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 162 000 24 162 000

Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Visbyhus 12
Otg.nr. 734000-2653

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens Brf
Visbyhus 12 for 4r 2020.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i frhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbholagets ansvar

Viara mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

—_—

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gdra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida irsredovisningen har upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Visbyhus 12 for 4r 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i frhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och vriga
valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverltas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsriétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ér i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 734000-2653



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ér avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk féorening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Visbyhus nr 12 Org.nr: 734000-2653



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #ir i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintdkter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en férening har 1g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhllna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av {6reningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den [opande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhéllsplan

Underhill utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 1pande underhéll som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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