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Stdmmans 6ppnande.

Faststdllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Val av en person som jamte stimmoordforanden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Framliaggande av styrelsens arsredovisning.

Framliaggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmailda drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

- Inférande Nyttjanderittsavtal for “uteplatser”

- Odlingslador (fel motion bifogad med kallelse)

Stimmans avslutande.

2(2)



Motion Riksbyggen Visbyhus 11, drsstdmma 2021 20210130

Inférande Nyttjanderattsavtal for “uteplatser”.

I dagsldget har de medlemmar som har lagenheter i markplan ingen ratt att utnyttja den grasyta som
finns utanfor lagenheten. Den &r alla medlemmars yta, dven om ingen utnyttjar detta.

Styrelsen foreslar att Foreningen arbetar fram ett Nyttjandeavtal som upprattas mellan medlem och
Féreningen via styrelsen. Medlem anséker om detta via en speciell blankett dar man beskriver hur
man vill anvanda ytan. En tydlig beskrivning som ska godkannas av styrelsen.

Styrelsen har att ta hansyn till utemiljon for hela féreningens utemiljé vid beslut.
Vid avflyttning férverkas tillstandet.
Vid forandringar inldmnas ny beskrivning/ansokan.

Styrelsen foreslar att detta gdller omedelbart efter stdmman.

For styrelsen Bosse Hansen

Svar fran styrelsen.

Styrelsen foreslar att stdamman godkdnner motionen om nyttjanderattsavtal.




Visby 2021-01-11
Odlingslador

Jag, och kanske fler i var forening, skulle vilja ha mojlighet att ha
en pallkrage eller tva att odla i, till sjadlvkostnadspris.

Pallkragarna placeras pa lémplig yta pd grismattan mellan husen,
anvisad av styrelsen. Tillstdnd ska i sa fall sokas hos styrelsen
och styrelsen ska kunna ta bort odlingar som inte skéts.

Jag foreslar att stimman undersoker om intresse finns och om
mojligt tar ett beslut infor odlingssdsongen 2021.

Elisabeth Hedengrahn
Signalgatan 9 B
621 47 VISBY

Svar fran styrelsen

Styrelsen bifaller motionen
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 11 far

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-10-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat dr ligre &n foregdende &r p.g.a. hogre driftkostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jimfort med foregéende &r beroende pé hogre kostnader for underhall,
reparationer, kopta tjanster. vatten och forvaltningsarvoden.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 204 % till 158 %
Kommande verksamhetsér har foreningen fyra 1dn som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 577 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fastigheten Reveljen 1 i Region Gotland med 171 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna &r uppforda 1963.
Fastigheternas adress 4r 5-13 A-D i Visby.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam genom Proinova forsékringsméklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 33
2 rum och kok 60
3 rum och kok 57
4 rum och kok 9
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 10

Antal p-platser 197

Total tomtarea 26 637 m?
Total bostadsarea 11 019 m?
Total lokalarea 74 m?
Arets taxeringsvirde 116 508 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 116 508 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 0,75 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Under 2020 blev det ingen aterbéring
p.g.a. Covid-19.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Jourtjénst och beredskap
Securitas Lé&soppning

ComHem TV, bredband och telefoni
GEAB El och fjdrrvdarme
Ragnsells Kaéllsortering
Kvalitetshem Stddning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 270 tkr och planerat underhall for 1 876 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berédknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 1 700 tkr per r, som motsvarar en

kostnad pé& 153 kr/m?. N
(N7
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For det ndrmaste &ret (2021) uppgéar underhallskostnaden totalt till 1 559 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 141 kr/m2. For 2021 kommer avsittning goéras med 1 738 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 200 tkr (108 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden.

Vid érets ingang uppgick underhéllfonden till 3 332 tkr. Under 2020 avsattes 1 200 tkr och 1 876 tkr disponeras ur
fonden. Vid arets utgéng uppgér fondbehallningen till 2 656 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering, relining 2008-2009
Fasadputsning 2010
Balkongrenovering 2010
Installationer 2014 Nydragning stammar vatten
Lagenhetsdorrar och undertak i trapphus 2014
Flaktbyten 2015
Installationer 2017 Injustering ventillation
Markytor 2017 Iordningsstéllande parkeringsytor
Stamspolning 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018 inkl injustering
Byte av franska balkongdorrar(resterande) 2018
Byte armaturer och stolpbelysning 2019
Lasbyte 2019
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Renovering tvéttstugor 1 810 000
Byte 1&ssystem, mélning portar 66 463
Planerat underhall Ar

Renovering 2 st tvittstugor

Pagar 2020-2021
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Hansen Ordférande 2021
Marianne Lindenfalk Vice ordférande 2021
Anna Ekman Sekreterare 2022
Elisabeth Hedengrahn Ledamot 2022
Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Hagberg Suppleant 2021
Victor Owen-Berghmark Suppleant 2021
Britt-Louise Nordvall Suppleant Riksbyggen | 2021
Revisorer och vriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2021
Christofer Dahlgren Fortroendevald revisor | 2021
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Doris Poppel 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gordis Wallier 2021
Doris Poppel 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 220 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 28 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 220 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 620 kr/m?/ér.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 22 ¢verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 25 st.)

Miljo:
Foljande aktiviteter &r genomforda.

- Ett 3-rigt avtal med GEAB l6per till 2018-12-31 som garanterar att 100 procent av den el som kops in dr

miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar

for minskade utslédpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
-Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gér foreningen energibesparingar.

-Foreningen har genomfort byte av belysningsstolpar och armaturer under 2019.

o
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7137 6 875 6 863 6 660 6 587
Rorelsens intdkter 7502 7139 7 191 6942 8593
Resultat efter finansiella poster 2 1092 853 357 2292
Arets resultat 2 1092 853 357 2292
Resultat exklusive avskrivningar 577 1659 1416 910 2 846

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -623 727 484 410 846
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 108 85 85 45 178
Balansomslutning 20 588 20 891 21464 22727 22 814
Kassaflode, indirekt metod 244 -122 -1 079 461 734
Soliditet % -42 -41 -45 -46 -48
Likviditet % 158 204 171 241 256
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 620 597 597 585 576
Driftkostnader, kr/m? 542 412 422 442 393
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 373 359 343 354 339
Riénta, kr/m? 41 43 44 45 46
Underhallsfond, kr/m? 239 300 269 263 302
Lan, kr/m? 2435 2 538 2 639 2 843 2 869
Skuldkvot % 3,60 3,94 4,07 4,54 3,76
600
00
300
200
100
| L 42t - =]
0
2016 2017 2018 2019 2020

«»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag (,’D
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av lé

= M/
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balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Beloppryid Aeets hbrjan 579 802 3332442 13581030 1091631

Disposition enl. rsstiammobeslut 1091 631 1091 631

Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -1 876 463 1876 463

Arets resultat 2261

Vid drets slut 579 802 2655979 -11 812 936 2261

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

P

-12 489 400
2 261
-1200 000
1 876 463

-11 810 676

- 11 810 676
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7 136 565 6 874 581
Ovriga rorelseintikter Not 3 365 833 263 937
Summa rorelseintikter 7 502 398 7138 518
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 015230 -4 568 833
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 670 -347 741
Personalkostnader Not 6 -125 361 -125 860
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -574 658 -567 717
Summa rorelsekostnader -7 060 919 -5 610 150
Rorelseresultat 441 479 1528 368
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 24 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 311 12 106
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -451 529 -473 468
Summa finansiella poster -439 217 -436 737
Resultat efter finansiella poster 2 261 1091 631
%resultat 2261 1091 631

&
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 15 086 045 15 660 704
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 15 086 045 15 660 704
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 256 500 256 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 256 500 256 500
Summa anléiggningstillgangar 15 342 545 15917 204
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 120 2411
Ovriga fordringar Not 15 80971 81037
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 420 325 389 827
Summa kortfristiga fordringar 501 416 473 275
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4 744 495 4500 726
Summa kassa och bank 4 744 495 4500 726
Summa omsiittningstillgdngar 5245911 4974 001
Summa tillgdngar 20 588 456 20 891 204

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 579 802 579 802

Fond for yttre underhéll 2 655979 3332442

Summa bundet eget kapital 3235781 3912244

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 812 937 -13 581 030

Arets resultat 2261 1091631

Summa fritt eget kapital -11 810 676 -12 489 400

Summa eget kapital -8 574 894 -8 577 156
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 25 843 364 27 032 122

Summa langfristiga skulder 25 843 364 27 032 122

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1166 072 1119 340

Forskott frén kunder Not 19 56 700 75 600

Leverantorsskulder Not 20 1010083 190 353

Skatteskulder Not 21 20 649 18 466

Ovriga skulder Not 22 0 201

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 066 482 1032278

Summa kortfristiga skulder 3 319 986 2 436 238

Summa eget kapital och skulder 20 588 456 20 891 204

-
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21261 L9, 55
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 574 658. 567 717

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 576 919 1 659 348
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -28 141 -3 569

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 837017 -539 834

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1385795 1 115 945
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -113 518

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -113 518
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -1 142 026 -1 124 203

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 142 026 -1 124 203

Arets kassaflode 243 768 -121 776

Likvida medel vid arets borjan 4500 727 4 622 503

Likvida medel vid arets slut 4 744 495 4500 727

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald réinta se notforteckning
=4
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbattringar fasader o balkonger Linjéar 50

Del av kostn. ldgenhetsdorrar och trapphus Linjér 25
Inventarier och verktyg Linjéar 3 ar
Markanldggningar, uteplatser Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 6 836 845 6 574 524
Hyror, lokaler 53 808 54 288
Hyror, garage 52 536 52 536
Hyror, p-platser 201212 199 331
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 896 -158
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5940 -5 940
Summa nettoomsittning 7 136 565 6 874 581
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 214 200 214200
Ovriga ersittningar 49 907 34 463
Fakturerade kostnader 1080 720
Vinst vid avyttring av anldggningstillgngar 60 000 0
Ovriga rorelseintikter 3000 14 554
Forsdkringserséttningar 37 646 0
365 833 263 937

Su/n')ma ovriga rorelseintakter
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 876 463 -581287
Reparationer -270 422 -150 161
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -249 439 -240 547
Forsdkringspremier -165 799 -163 213
Kabel- och digital-TV -227 461 -225 1715
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 400
Systematiskt brandskyddsarbete -1354 -1279
Obligatoriska besiktningar 0 -15778
Bevakningskostnader -10 131 -9 956
Ovriga utgifter, kopta tjénster -70 381 -42 087
Sno- och halkbekémpning -30 087 -74 844
Forbrukningsinventarier -28 122 -37 047
Fordons- och maskinkostnader -367 -1938
Vatten -643 787 -613 019
Fastighetsel -218 911 -223 771
Uppvérmning -1361322 -1397 293
Sophantering och atervinning -274 609 -289 111
Forvaltningsarvode drift -586 576 -518 187
Summa driftskostnader -6 015 230 -4 568 833

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -233 151 -227 921
Arvode, yrkesrevisorer -15 625 -18 509
Ovriga forvaltningskostnader -29 449 -41 707
Inkasso- och pdminnelsekostnader -6 510 -1 125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -48 884 -38 349
Kontorsmateriel -5231 -3210
Telefon och porto 0 -3314
Konstaterade forluster hyror/avgifter -140 0
Medlems- och foreningsavgifter -5 130 -12 055
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -345 670 -347 741

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -98 650 -96 530
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 898 0
Ovriga kostnadserséttningar -420 0
Pensionskostnader 0 302
Sociala kostnader -23 393 -29 632
Summa personalkostnader -125 361 -125 860

=
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -184 729 -184 729
Avskrivning Markanldggningar -16 929 -9 987
Avskrivningar tillkommande utgifter -373 000 -373 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -574 658 -567 717
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseféreningen 0 24 624
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 24 624
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
‘ 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 12 247 12 034
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 64 72
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 12 311 12 106
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -451 529 -473 468
-451 529 -473 468

wma rantekostnader och liknande resultatposter
=
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9236 462 9236 462
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 17 359 140 17 359 140
Markanldggning 169 289 55770
27 389 492 27 275 973
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
Markanldggning 0 113 518
0 113 518
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 27 389 492 27 389 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -7618 610 -7 433 880
Tillkommande utgifter -4 083 460 -3 710 460
Markanldggningar -26 718 -16 731
-11 728 788 -11 161 071
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -184 729 -184 729
Arets avskrivning tillkommande utgifter -373 000 -373 000
Arets avskrivning markanliggningar -16 929 -9 987
-574 658 -567 716
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 303 446 -11 728 787
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 086 045 15 660 704
Varav
Byggnader 1433123 1617 853
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 12 902 680 13 275 680
Markanldggningar 125 641 142 570
Taxeringsvarden
Bostéder 116 000 000 116 000 000
Lokaler 508 000 508 000
Totalt taxeringsviérde 116 508 000 116 508 000
varav byggnader 86 508 000 86 508 000
varay mark 30 000 000 30 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 563 715 563 715
Installationer 123 120 123 120
686 835 686 835
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -237 426
Restvérde enligt plan vid arets slut -237 426 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 449 409 686 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -563 715 -563 715
Installationer -123 120 -123 120
-686 835 -686 835
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 237 426
237 426 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -326 289 -563 715
Installationer -123 120 -123 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -449 409 -686 835
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
513 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 256 500 256 500
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 256 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 120 120
Kundfordringar 0 2291
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 120 2411
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Not 15 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 80971 81037
Summa dvriga fordringar 80 971 81 037
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 193 162 165 799
Forutbetalda driftkostnader 8 650 8 650
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 686 84 045
Forutbetald renhéllning 4233 4220
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 107 56 864
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 129 488 70248
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 420 325 389 827
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3601 089 3 888 841
Transaktionskonto 1143 407 611 885
Summa kassa och bank 4744 495 4500 726
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 27009 436 28 151 462
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 166 072 -1 119 340
Langfristig skuld vid arets slut 25 843 364 27 032 122

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag

Ingaende skuld

Arets amorteringar

Utgaende skuld

=

L

Y r

STADSHYPOTEK 1,72% 2021-01-30 6260 160,00 160 000,00 6 100 160,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2021-03-30 3735 000,00 150 000,00 3585 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2021-03-30 6 650 000,00 100 000,00 6 550 000,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2029-12-01 1 809 132,00 27 138,00 1781 994,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2023-03-30 3128 000,00 368 000,00 2 760 000,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-01-30 915 450,00 215 400,00 700 050,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2024-03-30 4025 000,00 65 000,00 3960 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2028-04-30 1628 720,00 56 488,00 1572 232,00
Summa 28 151 462,00 1142 026,00 27 009 436,00
*Senast kénda rintesatser
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Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 166 072 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 664 288 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 21 179 076 kr forfaller till betalning senare 4n S ar efter balansdagen.

Not 19 Forskott fran kunder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forskott fran hyresgéster och andra kunder (Igh-dérrar) 56 700,00 75 600,00
Summa forskott fran kunder 56 700,00 75 600,00
Not 20 Leverantdrsskulder
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 1009 830 190 353
Ej reskontraforda leverantorsskulder 253 0
Summa leverantdrsskulder 1010 083 190 353
Not 21 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 20 640 18 466
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 249 439 240 547
Debiterad preliminérskatt -249 430 -240 547
Summa skatteskulder 20 649 18 466
Not 22 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Clearing (oidentifierade inbetalningar) 0 201
0 201

iu(mma ovriga skulder
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 31482 30352
Upplupna réntekostnader 85139 84 570
Upplupna elkostnader 19 246 19 268
Upplupna vérmekostnader 188 563 181 434
Upplupna styrelsearvoden 100 200 96 600
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 25 860
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 419 12 419
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 629 433 581775
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1066 482 1032 278
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 080 000 36 080 000

Véasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Vb, 1621 0210
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Visbyhus nr 11

Org.nr. 734000-2646

Rapportt om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Visbyhus nr 11 fér ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ér tillrickliga och
indamilsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
noddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om frhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbholagets ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida 4rsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Visbyhus nr 11 f6r 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ér utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
&vrigt kontrolleras pi ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och Gvriga
valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som ir
relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Visby den / 7/4 2021

e .

Grant Thornton Sweden AB
Anita Levander

Auktoriserad revisor

Christofer Dahlgren
Fortroendevald revisor
RBF Visbyhus nr 11
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas p& samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Visbyhus nr 11 Org.nr: 734000-2646



Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Ingsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foéreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetséarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stallda sdkerheter :
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

. Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhélisplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det 4r ostikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsétining pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B F Vl S byh u S n r 1 1 for RBF Visbyhus nr 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

D 'i“‘k‘m%f;';

RBF Visbyhus nr 11 Org.nr: 734000-2646



