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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vidimus

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r ged. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger <ill grund #&r dessa berékningar. Storleken pa avsittningen til fonden for ytire
underhall bdr anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya [&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende p& olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2069.

* Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. Lis mer | férvaltningsbersttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallst, For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. F&r mer information, se |anenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsfareningen registrerades 1957-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-11-06
ach nuvarande stadgar registrerades 20717-06-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Gotland.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per-Eve Olof Boberg Ordfgrande
Sven-Erik Darvelid Ledamot
Ingemar Hemph Ledamot
Jenny Romin Ledamot
Vanja Birgitta von Corswant Ledamot
Marie Broman Suppleant
Kennet Molthon Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ingrid Hallberg Crdinarie Intern

Ulla Ahlgvist Suppleant Intern
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Valberedning
Hampus Jonsson
Siv Malmaqyist Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-04-25.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Visby Pipdénen 1 1997 Gotland
Visby Pipdanen 2 1997 Gotland

Fullvardesférsakring finns via Proinova from 2019-05-01.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1991 och bestér av 1 flerbostadshus och 5 smahus.

Fastigheternas vardedar &r 1991,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 379 m2, varav 3 379 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lédgenheter och lokaler
Foreningen uppléter 41 légenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok

16

4 rok

0 0

5 rok s5fok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Féreningslokal

Féreningens egna.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéilsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2069.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Utbyte av samtliga elmétare 2019
Malning fénster och fénsterdérrar 2019
Ombyggnad av foreningslokal 2019
Planerat underhall Ar
Spolning av avlopp 2020
Renovering Balkonger 2020-2021
Byte torkskap 2021
Byte torktumlare 2021
Byte hissar 2025
Férvaltning

Foreningens farvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetssk&tsel Lyanders Fastighetsservice AB
Teknisk service Norrbys fastighetsdrift
Bokfdring SBC Sveriges Bostads Centrum
Hisservice Hiss & Elservice

Trappstad 1SS

Fastighetslan Swedbank

Fastighetslan Nordea

Ovrig information
Enligt stadgarna sa har féreningen majlighet att ta ut en avgift vid andrahandsuthyrning. Avgiften &r 10% av
gallande prisbasbelopp.

Foreningen kommer hadanefter att ta ut den avgiften av dom som hyr ut.

Foreningens ekonomi

Féreningen har i slutet av 2019 gjort en ny underhélisplan. Mer detaljerad an tidigare plan.

Den visar att fdreningen séatter av for lite pengar till framtida underhall.

Avsattningen till dags dato har gjorts enligt féreningens stadgar.

Vi behdver framéat anvanda oss mer av vad underhéllsplanen sager vad galler avsattning medel till underhall.
Foreningen har som skyldighet att varda och underhalla byggnaderna inte bara nu utan ocksa for framtida
generationer.

Foreningen har forvisso under &ren amorterat extra pé lanen, det &r i ndgon form ocksé ett sparande. En extra
amortering pa 700 tkr. pa ett 1an hos Swedbank har gjorts under aret.

Foreningen har i dagslaget tre st. lan. Dessa ar

Nordea 6.2 miliener till en ranta 0.780 % ( Har har vi valt en fast amortering med 200 tkr. per ar)

Swedbank 5 milioner till en rénta av 1.490 %

Swedbank 1.6 miljoner till en rénta pd 0.974 %

Tanken &r att under 2020 baka ihop dessa tre lan till ett.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1782344 1030070

INBETALNINGAR
Rorelseintékter 2712 240 2720755
Finansiella intakter 20 32
Minskning kortfristiga fordringar 0 44 514
~ Okning av kortfristiga skulder 7 0 47 830
2712 260 2813 131

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2428102 1567129
Finansiella kostnader 163 389 165 324
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 29 875
Okning av kortfristiga fordringar 34 699 0
Minskning av langfristiga skulder 1048 528 298 528
_Minskning av kortfristiga skulder - - 22 437 0
3 697 156 2 060 857
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 797 448 1782344
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -984 896 752 274

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Hyror
1%

Avskriv-
ningar
8% Kapital-
: kostnader
6%

Qvrig drift
25%

Fastighets-
a‘]’g;ﬂ Reparationer
o 6%
Taxebundna
. kcstn;ader Periodiskt
25% underhall
Arsavgifter 2%

59%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvéarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
I samband med julfesten 2078 stangdes féreningslokalen fér att byggas om. Ombyggnaden hade innan pa
féregaende &rsmote diskuterats och styrelsen fick grént ljus att sitta | gang.

Arbetet med att férindra lokalen gick i gdng i slutet av december 2018 och fortsatte in pa nyaret, for att st& klar i
boérjan p& mars manad samma &r.

Manga frivilliga krafter deltog men &ven en del firmor sasom Gotlands Elbyra, Kibbas snickarservice, Roma sanitet, |-
H Larssons maleri och Kéksmontage.

Ett stort tack till alla som deltog.

Malning av fonster och fonsterdérrar har under férsommaren fardigstallts med hjalp av L-H Larssons maleri,

Styrelsen hade framfart ett forslag om endast ett elabonnemang for hela féreningen. Styrelsen fick bifall for sitt
forslag. Arbetet med att byta ut alla elmatare som tillhérde Geab till av foreningen inképta egna matare sattes i gang
under augusti, fér att sta klart under september.

Hddanefter kommer kostnaden far elforbrukning att hamna pa avgiftsavin.

Styrelsen kommer i fortsattningen att bevaka vilka energibolag som &r billigast, i skrivande stund har ett nytt avtal
tecknats med Stockholms Elbolag.

Sommarfesten som i &r var lite senare genomfordes under gemytliga former. Vadret var tyvérr inte med oss, men tack
vare lan av ett partytalt kunde en del aktiviteter genomféras dar.

Den sedvanliga julfesten med grét och skinksmdrgds gick av stapeln den 8/12 med bra uppslutning.

N | ¥ mFAare i
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 41 st

Qverlételser under &ret: 2 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kodpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 60
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m> bostadsrattsyta 793 793 791 793
Lan/m? bostadsréttsyta 3 801 411 4199 4 39
Elkostnad/m? totalyta 34 26 21 20
Vdrmekostnad/m? totalyta 99 99 91 101
Vattenkostnad/m? totalyta 45 54 54 54
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 49 48 66
Soliditet (%) 32 3 28 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -90 781 585 382
Nettoomsattning (tkr) 2712 2713 2708 2719

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 379 m2 bostader.
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FOrandringar eget kapital

Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 999 700 0 0 999 700
_Fond f6r yttre underhall 182015 150000 0 1670153
S:a bundet eget kapital 2819 853 150 000 0 2 669 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3518014 -150 000 780 788 2887 227
Arets resultat - -89 764 -89 764 -780 788 780788
S:a fritt eget kapital 3428 250 -239 764 0 3668014
S:a eget kapital 6248 103 -89 764 0 6 337 867
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -89 764
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 3668 015
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~__ -150 000
summa balanserat resultat 3428 251
Styrelsen foreslar féljande disposition: S
att i ny rakning 6verférs 3428 251

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2712 060 2712510
Ouigartrelseintkter _ Net3 [0 Tagp | goas
Summa rorelseintikter 2712240 2720 755
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 177 672 -1361108
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 932 -122 019
Personalkostnader Not 6 -81 499 -84 003
Avskrivning av materiella Not 7 -210 533 -207 546
anlaggningstiligangar — . . EeR e
Summa rérelsekostnader -2 638 635 -1774 675
RORELSERESULTAT 73 605 946 080
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 32
Rdntekostnader och liknande resultatposter 163389 -165324
Summa finansiella poster -163 369 -165 292
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -89 764 780 788
ARETS RESULTAT -89 764 780 788
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 18 602 674 18 807 232
_Inventarier L 20912 26887

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 623 586 18 834 119

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 623 586 18 834 119

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2200
‘Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 _ 835 411 - 1782972
Summa kortfristiga fordringar 835 441 1785172
KASSA OCH BANK

Kassaochbank === g 466
Summa kassa och bank 0 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 835 441 1785638
SUMMA TILLGANGAR 19 459 028 20 619 757
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 999 700 999 700
Jond forytreundernéll Mottt  GEEE Sl 1670153
Summa bundet eget kapital 819 853 2 669 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3518014 2 887 227
Aetsresutat . " Tgg7es 780788
Summa fritt eget kapital 3428 250 3668014
SUMMA EGET KAPITAL - 6248 103 6 337 867
LANGFRISTIGA SKULDER
_Skulder till kreditinstitut ~ Not12,13 12457122 13505650
Summa langfristiga skulder 12 457 122 13 505 650
KORTFRISTIGA SKULDER .
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 385 000 385 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 60 627 73 859
Skatteskulder 0 40 636
Ovriga skulder 35999 37 801
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 27T 238 944
intakter e o FEREEERTREE 0
Summa kortfristiga skulder 753 803 776 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 459 028 20 619 757
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gdrs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond or yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

_Avskrivningar 2019 2018 -
Byggnader 100 &r 100 &r
Not2 NerroomsATinmG 2019 2018
Arsavgifter 2 678 461 2 678 461
Hyror parkering 33 600 34 050
Oresutigmning e . B
2 712 060 2712 510
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2013 2018
Fakturerade kostnader 0 2 200
Ovriga intékter SCWSIBOIGEE 200 6045
180 8 245
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DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 116 122
Fastighetsskétsel bestélining 0
Fastighetsskdtsel gard bestalining 20017
Snoréjning/sandning 31188
Stadning entreprenad 40 670
Stadning enligt bestélining 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0
Hissbesiktning 18 364
Myndighetstillsyn 0
Gemensamma utrymmen 0
Sophantering 4626
Gard 3959
Serviceavtal 33 609
_Forbrukningsmateriel 7344
296 899
Reparationer
Fastighet férbattringar 36 440
Tvattstuga 3 046
Las 400
VVS 32 631
Ventilation 2257
Hiss 10272
Fonster 30 000
Garage/parkering 32 222
_Skador/klotter/skadegorelse . e
165 871
Periodiskt underhall
Lokaler 87 569
Gemensamma utrymmen 184 440
Installationer 218 875
VVS 19 553
Elinstallationer 79 564
Fomster 235000
825 001
Taxebundna kostnader
El 116 012
Varme 333 928
Vatten 151 763
_Sophamtning/renhalining = 86448
o 688 151
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35153
Bredband 124912
160 065
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 41 685
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2177 672

28460

2018

104 514
3173
20 384
40 392
47 849
2120
4 400
9244
37 650
4810
0

12 326
22 892

338 214

581
1523
1415
7873

27135
0
1838
0

0

o|oooooo

88 530
335 202
183 160

36 215
124912

135 324

1361108

40 365

161127
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvede extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvade

_ Bostadsratterna Sverige Ek For

Not6  PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalida.

Féljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Loner

_5odiala kostnader

Not7  AVSKRIVNINGAR

Byagnad
_Inventarier
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2019 2018

231 346

19 403 0

425 0

17 500 17 500

10 478 6 544

1379 0

1591 1328

0 5000

56 910 55163

0 6 488

3 387 5948

4 643 9182

47 625 9 259
5360 5260

168 932 122 019

2019 2018

49 000 50 000

16 000 16 000

16499 18003

81499 84 003

2019 2018

204 558 204 558
(0595 0 2988

210 533 207 546

Brf Vidimus
769602-1042




Not 8 BYGGNADER OCH MARK - ] 2019-12-31 2018-12-31 o
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets borjan , 22 764 075 22764075
Utgdende anskaffningsvirde 22 764 075 22 764 075
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bdrjan -3 956 843 -3752 285
Arets avskrivningar enligt plan -204 558 204558
Utgédende avskrivning enligt plan -4 161 401 -3 956 843
Planenligt restvirde vid arets slut 18 602 674 18 807 232
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 2308 275 2308 275
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 865 000 29 265 000
Taxeringsvarde mark 10 200 000 10 200 000
43 065 000 39 465 000
Uppdelning av taxeringsvirde
_ Bostader 43 065 000 39 465 000
43 065 000 39 465 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
' Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid &rets borjan 29 875 0
Nyanskaffningar 0 29 875
_Utrangering/férsalining ) Y 0
Utgaende anskaffningsvirde 29 875 29 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 988 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 975 -2.988
Utrangering/férsalining 24 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt -8 963 -2 988
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 20912 26 887
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31  2018-12-31
Skattekonto B3P 1094
Skattefordran 4871 0
_Klientmedel hos SBC 797 448 1781878
835 441 1782972
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_Not11 FONDFORYTTREUNDERHALL 20191231 20181231
Vid drets bérjan 1670153 1726403
Reservering enligt stadgar 150 000 150 000
Reservering enligt stammoheslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_anspréktagande enligt stammobesiut 0 -206250
Vid arets slut 1820 153 1670 153
Not
12 SKULDERTLLKREDTNSTOWT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Swedbank 2651475911 1,490 % 5054 266 5176794 2020-10-23
Nordea 3978 88 30269 0,780 % 6 144 169 6344 169 2020-03-11
_ Swedbank 2651475929 0,970 % 1643 687 2 369 687 _ Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 12 842 122 13 890 650
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut = Wb 385000 0 0
12 457 122 13 505 650
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 917 122 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 1yuel . 0181231
Fastighetsinteckningar 31252 000 31 252 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
__ FORUTBETALDAINTAKTER
Ranta 16 388 19 079
_ Avgifter och hyror o 255789 219 865
272 177 238 944
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

stuer e

Styrelsen vill undersika vilka forutsattningar som finns for att installera solceller pa
foreningens tak for att producera el.

Kontakt har tagits med ett foretag som heter Elians Gotland AB med site i Levide.
Enligt dom sa finns bra férutsattningar pa véra tak. | slutdnden s& handlar det om vad
detta skulle kosta. Det man tittar mycket p& ar vilken pay off tid det blir, allts3 hur
snabbt man far tillbaka investerade pengar.

| samband med allt regnande under hosten/vintern har det upptackts lackage pa taket

till féreningslokalen. Det &r troligtvis en mindre &tgard som behévs fér att atgarda
detta.
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Styrelsens underskrifter

(5]
VISBY den ‘9‘&/ ]

2020

(5B

Per-Eve Olof Boberg
Ordfdrande

rl Ingemar Hemph
Ledamot

A manmiet

Vanja Bifgitta von Corswant
Ledamot

o)

e &
VAr revisionsberattelse har lamnats den /& 7 2

01—

Carina Toresson
Extern revisor

C D ags

Sven-Erik Darvelid”
Ledamot

P

y Maria Romin
Ledamaot

2020

?7 447///01_/ #Ho. 5(5 /(/7

Ingrid Hallberg

Intern revisor
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen  av foreningens  angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fareningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad si  att bokféringen,
medelsforvaltningen  och foreningens  ekonomiska

angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

I foretagit ndgon tgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersdtiningsskyldighet
mot fdreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betriffande revisionen av forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om férslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka &tgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir
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avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Stackholm den / 2020
/———— ‘,/}H L) u{ Ll Ll e
Carina Toresson Ingrid Hallberg

Toresson Revision AB




REVISIONSBERATTELSE

Till  fSreningsstimman i
Vidimus, org.nr 769602-1042.

Bostadsrittsfsreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av irsredovisningen for BRF
Vidimus for rikenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stédllning per den 31 december 2019 och ay dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor ir oberoende i
forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den
interna kontroll som den beddmer ar nodvindig for att
upprdtta en Arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens  férmiga att  fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Virt mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vir revision anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens fOrvaltning for BRF Vidimus for
rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,




