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§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma dr Bostadsforeningen Tvinnaren

§2 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site 1 Gotlands Kommun ,Gotlands Lan

§ 3 Andamal och verksamhet

Foreningens har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenhet 4t medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden.
En medlemsritt 1 foreningen, pa grund av en sddan uppléatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 4 Rilkkenskap och arsredovisning

Foreningens riakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avlimna en arsredovisning till revisorerna.
Denna ska besté av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberéttelse.

§ 5 Foreningsstimma

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstimman.

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen fore maj manads utgéng.

§ 6 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisorer finner skél till det eller nér
minst 10 % av samtliga rostberittiga skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stimman.

P& extrastimman skall utdver drenden enligt punkterna 1-6 i ordinarie foreningsstimman
endast forekomma de drenden som stimman blivit utlyst och vilket angetts 1 kallelsen till
stimman.

§ 7 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehélla en
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Annan information till medlemmarna sker via utdelning i respektive ldgenhets postbox.

§ 8 Motionsritt
For att visst drende som medlem Onskar fa behandlat pa foreningsstimma skall kunna
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anges 1 kallelsen till stimman skall drendet skriftligen anmaélas till styrelsen senast
februaris utgang eller den tid som styrelsen bestimmer.

§ 9 Arenden p4 ordinarie foreningsstimma
Pé ordinarie foreningsstdmma skall foljande drenden behandlas:

Stammans 6ppnande

Godkénnande av dagordningen

Godkénnande av rostlingden

Val av ordforande och protokollforare vid stimman.

Val av tva justeringsmén

Frédga om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststéllande av resultat och balansrdakning.

Beslut om hur érets resultat skall disponeras.

Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut om arvoden for styrelseledamoéterna och revisorer for kommande
verksamhetsar.

Beslut om antal styrelseledamoter samt val av ordférande och 6vriga
styrelseledamoter och erséttare for kommande verksamhetsar.
Val av revisorer och revisorserséttare.

Val av valberedning

Motioner

Frégor som styrelsen onskar ta upp.

Ovriga frigor

Stimmans avslutande

§ 10 Rostritt

Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

§ 11 Ombud

Medlem far utéva sin rostriatt genom ombud. Ett ombud skall visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utférdas.
Ett ombud far inte foretrdda mer 4n en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. Bitrdde har yttranderitt. For fysisk person giller att endast en annan
medlem eller medlemmens make/maka, sambo, fordldrar, syskon, myndigt barn eller god
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man fér vara bitrdde eller ombud. Foreningsstimman fir besluta att den som inte ar
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt f6lja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som dr narvarande vid foreningsstimman.

§ 12 Beslut vid stimma

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer dn hélften av de angivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforande bitrdder. Vid val anses den vald
som fétt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forrittas. Forsta stycket géller inte beslut for vilka
erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsréttslagen.

§ 13 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med 1dgst 0 och hogst 3
ersattare.

Vid sju ordinarie ledaméter utses ingen ersittare.

Styrelseledaméter och ersdttare kan bara véljas arligen vid ordinarie_foreningsstimma och
styrelsens ledamaoter skall erséttas 1 sidana intervaller sé att_styrelsens arbete inte
hdmmas.

Till styrelseledamot och erséttare kan forutom medlem viljas dven make/maka, sambo,
samt ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig
person som ¢j dr forsatt i konkurs eller har forvaltare.

Styrelsen dr beslutfor nédr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet Gverstiger
hélften av samtliga styrelseledamoter. Alla beslut 1 styrelsen skall vara majoritetsbeslut
vid lika rostetal giller den mening som bitrdds av ordforande.

Styrelsen konstituerar sig sjilv, undantaget ordférande som viljs av medlemmarna_vid
ordinarie foreningsstimma. Bostadsrittsforeningens firma tecknas forutom av styrelsen,
tva av ledamoéterna i styrelsen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte riva eller foreta mer omfattande till
eller ombyggnadsétgarder av sddan egendom.

§ 14 Styrelsens dliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdra for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stédllning vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlamna
arsredovisningen



4(8)

e att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig

e att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt gillande lagstiftning
for personuppgifter.

e om fOreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om &ndring av stadgarna, méste
det fullstandiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till féreningsstdmman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

§ 15 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorsersittare av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstamma.

En av de valda revisorerna bor vara auktoriserad om endast en revisor jaimte ersattare
véljs skall den ordinarie revisorn vara auktoriserad.

Revisorerna skall senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimman avge sin
revisionsberittelse.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberittelse ska styrelsen
lamna en skriftlig eller muntlig forklaring 6ver anmérkningen till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 16 Valberedning

Valberedningen skall besté av lagst tre och hogst fem ledamoter.

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
forsattas pa foreningsstimman.

§ 17 Protokoll

Ordf6rande ansvarar for att det fors protokoll vid foreningsstaimman. Det justerade
protokollet skall senast en ménad efter foreningsstimman héllas tillgangligt for
medlemmarna.

§ 18 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om insats skall &ndras méiste
alltid beslut fattas av foreningsstimma.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar en arsavgift till foreningen. Arsavgiften
fordelas pd bostadsrittsldgenheterna 1 forhdllande till lagenhetens storlek.
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Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast den sista vardagen fore varje ménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten eller andra
avgifter som foreningen inte kan paverka. Arsavgiften for en ldgenhet beriknas sa att den,
1 forhallande till 1dgenhetens andelstal, kommer att bira sin del av foreningens kostnader,
samt amorteringar och avséttning till fonder.

§ 19 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, 6verlatningsavgift och pantsittningavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nidr bostadsrétten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap, respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.
Overlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
overlételseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantséttaren. Avgiften skall betalas pd det sétt som
styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalas 1 rétt tid utgar dréjsmélsrénta pd 5% Over
gillande diskonto.

§ 20 Underhall

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhéllet av
foreningens hus och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sékerstéilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt
varje ar besikta foreningens egendom.

§ 21 Fonder

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhéll och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan
enligt § 17. Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

§ 22 Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhills och reparationsskyldighet.
Bostadshavarens ansvar omfattar &ven mark om sidan ingér i upplatelsen. Bostadshavaren
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ar ocksé skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.
Foreningen svarar 1 6vrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:

rummens véggar, golv och tak.

Inredning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till ligenheten.

Glas i fonster och dorrar

Lagenhetens ytter och innerdorrar

Ledningar och 0vriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de
delar som befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar, svagstromsledningar i
friga om elledningar ansvara bostadshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral
Bostadshavaren svarar for mélning av insidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhéll 4n malning av radiatorer och de anordningar for avlopp, virme
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsritthavaren svara inte for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, el, vatten
och ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer @n en ldgenhet.
Bostadshavaren svarar for reparation med anledning av brand eller vattenledningsskada 1
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadhavarnas eget villande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som tillhor bostadshavarens hushall eller
géstar honom eller av annan som inrymt i ldgenheten eller som utfor arbete dar for
bostadshavarens rakning.

Samma ansvarsfordelning géller om ohyra forekommer i ldgenheten.

Bostadshavaren ansvarar for snoskottning och renhallning for de omréaden som upplatits
till denne.

Bostadshavaren fér inte gora véisentliga fordndringar i lagenheten utan tillstind av
styrelsen.

En fordndring far aldrig innebédra bestdende oldgenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannamissigt sétt enligt
gillande regler. Som vésentlig forandring som kréver styrelsens tillstand rdknas alltid
fordndring som kréver bygglov eller annat tillstdnd.

§ 23 Forsikring

Bostadshavaren ér skyldig att forsdkra det som bostadshavaren &r ansvarig for gentemot
foreningen.

Foreningen ar skyldig att forsékra foreningens tillgdngar och ansvar.

§ 24 Foreningens ansvarsomraden

Foreningen ansvarar for allt yttre underhall pé fastigheten.

Foreningen ansvarar for virmepumpen som finns 1 ldgenheterna.

Foreningen ansvar for de till foreningen tillhoriga vagar och allmént omrade som inte
upplatits till bostadshavaren.
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Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sddana underhéllsatgérder, som
bostadshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostsdshavarens lagenhet.

§ 25 Upplételse av ligenhet.

Bostadshavaren far efter tillstand av styrelsen hyra ut ldgenheten under tiden 1/6 — 31/8.
Bostadshavaren far upplata sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt tillstdnd.
Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.
Bostadshavare som Onskar upplata sin ldgenhet 1 andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansoka om medgivande till upplatelsen. I ansokan skall anges skdlet till upplatelsen, under
vilken tid upplételsen skall ske och orsak till upplételsen. I ansdkan skall ocksd namnet pa
den som ldgenheten skall upplétas till.

§ 26 Salja bostadsratt

Bostadshavare far fritt Overlata sin bostadsratt. Forvarvaren av bostadsratten Skall
skriftligen ansdka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och bostadsadress. Sdljaren av bostadsritten skall till styrelsen anmala sin
nya adress.

Ett avtal om kop av bostadsritt skall uppréttas skriftligen och skrivas under av bade
kopare och siljare. I avtalet skall anges den ldgenhet som kopet géller samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid arv, byte eller gdva. En dverlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.

En overlatelse dr ogiltig om den nya innehavaren inte antas som medlem i féreningen.
Juridisk person kan inte vara medlem i féreningen och skulle juridisk person komma i
besittning av bostadsritt skall denna inom sex manader sélja bostadsritten till en av
foreningen godkénd innehavare.

§ 27 Uppsagning av bostadsritt

Nyttjande till bostadsrétt och som tilltritts 4r med de begridnsningar som foljer nedan
forverkade och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadshavaren till avflyttning.
Om bostadshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadhavaren drdjer med att betala arsavgift utover fyra
vardagar fran forfallodagen.

Om bostadshavaren utan behovligt tillstdnd uppléter sin bostadsrétt 1 andra hand.

Om bostadshavaren eller den som bostadshavaren upplétit bostadsritten till uppenbarligen
vanvérdar bostadsritten eller till den ev. upplitna marken.

§ 28 Vinst
Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till
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dispositionsfonden.

§ 29 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska foreningens tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande
till bostadsritternas insatser.

§ 30 Stadgeindring

Stadgedndring kan ske péd en stimma om alla medlemmar &r nirvarande och beslut om
stadgedndring fattas enhélligt.

I annat fall kravs beslut frn tva stimmor, diar majoritetsbeslut krivs pé forsta stimman
samt beslut med tva tredjedelar av de niarvarande kravs pd den andra stimman.

§ 31 Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



