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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Viéipnaren 17 avger hiirmed drsredovisning for
rikenskapsdret 2020. Féreningen har sitt séte i Gotlands lin.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Farvaltningsberéttelse

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fGreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter utan
begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen registrerades 2007-03-29. Féreningen forvirvade 2009-12-29 fastigheten Visby
Viépnaren 17 i Region Gotland. Inom fastigheten finns 17 lagenheter varav 16 ldgenheter
har uppléatits med bostadsréitt. Taxeringsvirdet uppgar till 19 GO0 000 kronor.

Styrelsen har haft féljande sammansittning fr o m senaste foreningsstimman
Jens Forssén, ordfSrande

Karl-Erik Hellgren, ledamot

Eric Dahlbeck, ledamot

Max Collin, ledeamot

Sara Cales, suppleant

Revisor
Revisor har varit Nils-Ake Axelsson, Revision & Redovisning pd Gotland AB,

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av ledaméterna tva i forening,

Flerdrstversikt

Belopp i kkr 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter och hyresintikter 975 974 074 973
Resultat efter finansiella poster 76 142 10 156

(t/lfoiiditet % 63 63 62 62
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Forindringar i eget kapital

Belopp i kr Insats- Underhdlls-  Fritt eget Summa
kapital Jfond kapital

Vid érets botjan 15024 764 354 387 269383 15648 534

Avsittning till underhlisfond 72 000 -72 000 0

Uttag ur underhallsfond 0 0 0

Arets resultat 76 044 76 044

Vid arets slut 15 024 764 426 387 273427 15724 578

Resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande stir foljande vinstmedel

Frén foregéende r balanserad vinst 269 383

Arets fondavsittning -72 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 0

Arets resultat 76 044
273 427

Styrelsens forslag till disposition

Balanseras i ny rdkning 273 427
273427

Betrdffande foreningens resultat och stéillning i Svrigt hinvisas till efterfsliande resultat- och

balansrikningar med tillhérande noter.
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Resultatrékning )

Belopp i kr Not 2020 2019

Rérefseintakier

Arsavgifter och hyresintikter 975 273 974 472

Ovriga rorelseintikter 0 93 000

Summa rérelseintikier 975 273 1067472

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader il -676 409 -689 003

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -103 868 -103 868

Summa rérelsekostnader =780 277 -792 871

Rérelseresultat 194 996 274 601

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -118 952 -132 539

Summa finansiella poster -118 952 ~-132 539

Resultat efter finansielia poster 76 044 142 62
76 044 142 062

! Arets resultat
J
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Balansrékning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Matariella anlfiggningstiligangar

Byggnader och mark 23 303 497 23 407 365

Summa materlella anldggningstiligangar 23 303 497 23 407 365

Omsittningstiligangar

Kortiristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 590 23 189
23 590 23 189

Kassa och bank 1622922 1 564 874

Summa omséttningstillgangar 1646512 1588 063

Summa tillgangar 24 950 009 24 995 428

(\M
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15024 764 15024 764
Underhallsfond __ 426387 354 387
Summa bundet eget kapital 15451 151 15379151

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 383 127322
Arets resultat 76 044 142 062
Summa fritt eget kapital 273 427 269 384
Summa eget kapital 15724 578 15 648 535

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 890 000 8 980 000
Summa langfristiga skulder 8 890 000 8 980 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 90 000 90 000

Leverantorsskulder 75070 53169

Skatteskulder 47 954 46 383

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 122 407 177 341

Summa kortfristiga skulder 335431 366 893

Summa eget kapital och skulder 24 950 009 24 995 428
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Noter
Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsniimndens
allménna réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Underhéll/underhalisfond

Avsittning till underhallsfonden har skett enligt berdknade framtida underhallskostnader.
Virderingsprinciper mm

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nigra anstillda och ndgra 18ner och ersittningar har inte utbetalats.

Avskrivningar

Tillimpade avskrivningstider Antal ér
Byggnader 200
Forbattringskostnader 10

T 0 m 2013 har byggnader skrivits av progressivt enligt den ekonomiska planen. Den avskrivnings
Wncipen fér inte anvidndas fr o m 2014.
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Not 1 Ovriga externa kostnader

Belopp i kr 2020 2019
Fastighetsforsikring 17197 18 158
El 42 393 36 757
Fjarrvirme 169 578 167 397
Vatten 87 213 78 189
Sophédmtning 27 583 27 964
Kabeltv 38 405 37470
Fastighetskostnader 196 806 221 144
Fastighetsavgift 24 293 23 409
Administrativa kostnader 57 415 61187
Bankkostnader 1103 1100
Ovriga kostnader 14 423 16 228
676 409 689 003
Not 2 Byggnader och mark
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 24 190 745 24 190 745
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 24 190 745 24 150 745
Ingéende ackumulerade avskrivningar 783 380 679 512
Arets avskrivningar 103 868 103 868
Utgiende ackumulerade avskrivningar 887 248 783 380
Redovisat viirde 23 303 497 23 407 365
Not 3 Langfristiga skulder
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Forfaller senare én 5 &r 8 530 000 8§ 620 000
8 530 00C 8 620 000
Not 4 Stéllda sdkerheter
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 250 000 9 250 000
9 250 000 9 250 000

Wmma stillda sdkerheter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vipnaren 17
orgnr 769616-3331

Rapport om irsredovisningen
Jag har utfort en revision av rsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Vipnaren 17 £6r 4r 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en itsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte inneballer visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god sed. Jag har planerat och utfért revisionen fér att uppni rimlig sikerhet att irsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktighetet.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
1 drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
tiskbedSmning beaktar revisorn de delar av den intetna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar atsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
indamilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av indamilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamdilsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlichet med 4tsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens vriga delat.

Jag tllstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag 4ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Vipnaren 17 for ér
2020.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om f6rvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Svetige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag {6 mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.
Visby den (6/D 202
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Nils-Ake Axelsson
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