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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tunstigen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

FAR Auktoriserad redovisningskonsult fran Grant Thornton har anlitats for bitrdde med bokforing,
bokslut och &rsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Upplatelse far, enligt foreningens stadagar, endast ske till fysisk person.
Bostadsrittesforeningen registerades 1957-08-15. Nuvarande ekonomiska plan registerades 1957-08-15
och nuvarande stadgar 2019-03-07.

Foreningen har sitt séte pd Gotland.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheterna Nyckelpigan 1, Ollonborren 1 samt Griashoppan 1 i Visby. Fastigheterna
omfattar bade byggnad och mark. Byggnaden firdigstilldes 1957 och genomgick omfattande renovering
under 1992, 1997 samt nybyggnad av tvittstuga 2003 och omfattande renovering av garage 2013. Under
2015-2016 renoverades tak pa alla byggnader. Byggnadens vérdear dr 1957.

Byggnaderna 4r radhus med totalt 75 ldgenheter dér alla &r upplatna med bostadsritt. Total yta enligt
taxeringsbesked uppgar till 6 395 m2 varav hela ytan utgor ligenhetsyta.

P4 foreningens mark finns tva parkeringsgarage med totalt 16 platser som hyrs ut till medlemmarna.

Byggnaden #r fullviardesforsékrad hos Trygg Hansa.

Foreningen har sedan 2018 ett avtal med Grant Thornton Sweden avseende den ekonomiska
forvaltningen. Den arliga kostnaden for detta uppgar till 107 tkr (101 tkr). Fastighetsskotseln gors av en
av féreningen anstélld fastighetsskotare.

Foreningens leveranser av fjérrvirme sker enligt fastpris med Gotlands Energi AB AB som leverantdr.

Fireningens liigenheter
Alla foreningens lidgenheter 4r upplatna pa balansdagen. Under &ret har 10 (6) 6verlatelser skett,
inklusive 2 som endast avser del av lagenheten.

Lépande information till medlemmarna
Lopande information delas ut till de boende samt sétts upp pa anslagstavlan i tvittstugan, exempelvis om
staddagar och ldgenhetsbesiktningar.
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Styrelse och Revisor

Lena Kulander, ordforande

Irene Utas, sekreterare

Orjan Ekengren, kass6r

Sune Gomander, vice ordf., ledamot
Jonas Akerblom, ledamot

Bj6rn Gustafsson, suppleant
Morgan Tomsson, suppleant

Revisor: Borje Jakobsson
Revisorssuppleant: Elias Eldenblom

Extern revisor: Mats Renborn

Valberedning
Johan Wahlberg, Ainur Ozyurt och Rickard Pettersson.

Fireningsstimma och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2019. Styrelsen har under 4ret hallit 12 protokollférda

moéten, samt mdten med olika entreprendrer.

Overlitelser
Under aret har 10 dverlatelser skett, inklusive 2 som endast avser del av ldgenheten.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Energibyran anlitades att genomfora en energideklaration, och med anledning av forslag i denna har
sikringar bytts (abonnemang nedsékrats), vilket rimligen kommer att sénka fSreningens kostnader.
Féreningen har ocksa ingatt nya tredriga el-avtal med GEAB. Det har varit vattenskador i tvd ldgenheter
pa Myrstigen som atgérdats i samrad med forsdkringsbolag. Underhallsatgérder har vidtagits till en total
kostnad om 206 tkr. En stiddag genomfordes den 27 april, d& ménga medlemmar deltog och bidrog till
att snygga upp gardar och andra gemensamma utrymmen. Ar 2019 har underhallsatgérd

skett med ny putsbruk pa ytterviigg vid garage Akerstigen. Samtidigt har versyn och reparation utforts
vid murkrdn mot takstolar pa samtliga fastigheter.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning (Tkr) 3305 3383 3267 3222
Resultat efter finansiella poster (Tkr) 365 532 210 -1200
Soliditet (%) neg neg neg neg
Arsavgift per kvm (kr) 523 530 511 504
Driftskostnader per kvm (kr) 368 355 371 568
Lénekostnader per kvm (kr) 14 11 11 12
Lan per kvm (kr) 1165 1165 1223 1254
Réntekostnader (kr) 88 584 67 783 68 367 74 424

Avsiittning till yttre fond per kvm (kr) 0 0 0 0
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 141 493 304 411
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 141 493 304 411

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rikning 6verfores
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Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-2 775 533 530 762 -1 798 867
530 762 -530 762 0
363116 363 116
-2244 771 363 116 -1435 751
-2244 771
363116
-1 881 655
-1 881 655
-1 881 655

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5,6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3304 902
16 032
3 320 934

-2363 643
-216 367

-287 752
-2 867 762
453 172

-88 586
-88 586
364 586

364 586

-1470
363 116
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2018-01-01
-2018-12-31

3383 424
8 754
3392178

-2267 173
-240 303

-284 862
-2 792 338
599 840

-67 783
-67 783
532 057

532 057

-1295
530 762
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 2522 427 2767 816
Inventarier, verktyg och installationer 8 143 282 171 335
Summa materiella anliggningstillgangar 2 665 709 2939 151
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 1474 427 1474 427
Summa finansiella anliggningstillgangar 1474 427 1474 427
Summa anliiggningstillgangar 4 140 136 4413 578
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 230 67 107
Ovriga fordringar 4615 3 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 145 647 131 523
Summa Kortfristiga fordringar 168 492 202 239
Kassa och bank

Kassa och bank 2281 264 1 884 406
Summa kassa och bank 2 281 264 1 884 406
Summa omsiittningstillgangar 2 449 756 2 086 645

SUMMA TILLGANGAR 6 589 892 6 500 223
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2019-12-31

141 493
304 411
445 904

-2 244771

363 116
-1 881 655
-1 435751

7 247 606
7 247 606

200 012
278 731
14761
86510
60 293
137730
778 037

6 589 892
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2018-12-31

141 493
304 411
445 904

-2 775 533

530 762
-2244 771
-1 798 867

7447 618
7 447 618

200012
279131
100 321

57 956
67 641
146 411
851 472

6 500 223
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Skulder
Samtliga skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhall ingar i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska goras arligen
for kommande behov enligt underhallsplanen. lansprakstagande av fonden gors efter beslut av

foreningsstimman.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, dvs. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt 4r samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till det belopp
som enligt foreningen kommer att betalas till/erhéllas fran Skatteverket. Foreningen betalar inkomstskatt
pa schabloninkomst pa kortfristiga placeringar.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvérdet.

Intiikter

Upplatelseavgifter intéktsredovisas inte.

Som 6vriga rorelseintikter redovisas framfor allt vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar
samt uthyrning av féreningslokal och slépkérra.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvérdet.
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Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
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Materiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar enligt plan.

Utgifter for tillbyggnad 6kar byggnadens redovisade vérde.

Tillkommande utgifterﬂombyggnad okar byggnadens redovisade vérde till den del de kan antas héja
virdet pa fastigheten. Ovriga utgifter for ombyggnation samt utgifter for reparationer och 16pande

underhall kostnadsfors 16pande.

Anskaffningsvirdet for byggnad, maskiner och inventarier skrivs av linjart 6ver respektive tillgangs

bedémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Byggnadsstomme
Markanlidggning
Markinventarier
Anslutningsavgifter
Sopanldggning

Tvittstuga

Energioptimering
Dorrar/Fonster/Gavlar
Ovriga fastighetsforbattringar
Tvittmaskiner

Ovriga maskiner och inventarier

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Uthyrning foreningslokal samt sldpvagn
Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter
Oresavrundning

50 ar
5 ar
5ar

5-10 ar

10 ar

20 ar
5 ar

10 ar
8 ar

10 ar
Sar

2019

3211801
93 100
3304 901

2019

5 850
10200
-18

16 032

2018

3291303
92120
3383 423

2018

6 160
2 600

-6
8754
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Not 4 Ovriga externa kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Reperation och underhallskostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ekonomisk férvaltning

Kabel-TV

Securitas

Anticimex

Drifts- och forbrukningsmaterial, smainventarier
Fordons- och maskinkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Loner, andra ersiittningar och soc. avgifter

Styrelsen

Ovriga anstillda

Sociala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga Personalkostnader

2019

81 562
713 319
341 621
113 120
303 710

83 400
371324
106 981
192 502

5 850
7 890
14 245
7578
10 015
2353117

2019

0,3

2019

100 000
70 742
49 538
-7 646

3733

216 367

10 (12)

2018

96 982
760 989
257 517
167 029
215911

79 818
371 003
100 620
168 926

5565
7410
12 659
16 656
6 087
2267172

2018

0,3

2018

100 000
68 517
54 862
13 094

3 830

240 303
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem
Trygghansa

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2019-12-31

14 478 255
14 478 255

-11 710 439

-245 389
-11 955 828

2 522 427
31186 000

16 855 000
48 041 000

2019-12-31
285219
14310

299 529
-113 884

-42 363
-156 247

143 282

2019-12-31
49 323

96 324
145 647

2019-12-31

6 447 558
6 447 558
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2018-12-31

14 478 255
14 478 255

-11 462 324

-248 115
-11 710 439

2767 816
31186 000

16 855 000
48 041 000

2018-12-31
230 607
54612
285219
-77 136

-36 748
-113 884

171 335

2018-12-31
48123

83 400
131 523

2018-12-31

6 647570
6 647 570
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an 2-5 &r.

Réintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1
Nordea Hypotek 0,447
Nordea Hypotek 0,96

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

O
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Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2019-12-31
2021-06-16 200 000
2023-11-20 420000
2019-02-25 180 048
800 048

2019-12-31

8273300

8273 300
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Lanebelopp
2018-12-31
200 000
420 000

180 048

800 048

2018-12-31

8273300
8273 300



