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DAGORDNING

1. Stdmmans Sppnande

2. Faststillande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare

5. Val av en person som har att jimte ordfranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framliggande av styrelsens érsredovisning

0. Framliggande av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Frédga om arvoden at styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter (extern)

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna &drenden

20. Stdimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Sodercentrum far

Forvaltningsberattelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat dr bittre 4n foregéende ar p.g.a. mindre underhdll och reparationer.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 322% till 343%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1&n som villkors éndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 983 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 227 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 909 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Hdggen 6 i Region Gotland med 141 liagenheter samt 11 uthyrningslokaler. Byggnaden &r
uppford 1994. Fastighetens adresser dr Byrumsgatan 6-10, 12 A-B, 14-22, Magasinsgatan 1-15, Sodervig 12, 14 A-B,
16 A-B och Séren Norrbygatan 11 i Visby.

Fastigheten &r numera fullvérdeforsikrad via Proinova i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens

fastighetsforsakring.
Légenhetsfordelning
Varav
1 ro.k. 2ro.k. 3rok. 4rok. 5r.o.k. Summa hyresriétter
12 49 59 16 5 141 4
Dessutom tillkommer
Lokaler
12
Total bostadsarea 11 032 m?
Varav hyresritter 335 m?
Total lokalarea 876 m?
Arets taxeringsvirde 154 312 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 154 312 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgér ca 13,13 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pd Gotland.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kéllsortering Ragnsells

Hiss service och besiktning Hiss & Elservice AB
Fiber Telia

El Geab

Stédning Kvalitetshem

Féreningen dr delaktig i Ekens samféllighet tillsammans med Brf Visbyhus nr 15 och Ica Atterdags. Féreningens andel
ir 85/203 delar. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanléiggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omrédet.

Brf Sédercentrum har en 6verenskommelse med Brf Higgen om fordelning av kostnader gillande sophantering efters
Brf Higgen inte har ndgon egen sopstation. Brf Sédercentrum debiterar Brf Haggen for 12/100 delar av sopkostnaderna.
Brf Stdercentrum far dven dra av moms med 7,35 % for sopor, vatten, el, fjarrviirme och underhéliskostnader for
lokalerna som foreningen #ger.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 281 tkr och planerat underhéll for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhalisfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 050 000 kr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 409 kr/m?,

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 050 000 kr.

Den arliga reserveringen till underhélisfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fonstermalning 2013/2014
Vérme/Ventilation 2014
Renovering hyresrétter 2015
Installation varmepump och duc 2015
Samlingslokal + géstldgenhet 2016
Fonsterbraden 2016
Lokaler 2017
Hissar 2017/2018
Planteringar 2018
Fonster 2018
Lassystem 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 39412
Gemensamma utrymmen, lampor 28 843
Installationer, filter ventilation 50 909
Planerat underhall Ar
Byte av alla ytterdorrar 2021
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Efter senaste stimman och diirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lena Svedberg Ordférande 2022
Mats Lindstrém Ledamot 2022
Mats Englund Ledamot 2021
Hans Fernstrom Ledamot 2021
Inger Gamrin Ledamot 2021
Hanna Johansson Ledamot 2022
Jan Olsson Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Ragnar Suppleant 2022
Lennart Andreasson Suppleant 2021
Malin Ohlsson Riksbyggen 2021

Revisorer och ¢vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Grant Thornton Auktoriserad revisor 2021
Borje Nilsson Intern revisor 2021
Hugo Eskedahl Intern suppleant 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Hellman Sammankallande 2021
Maria Brunskog 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rékenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 190 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 22 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 194 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2012-01-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 11 st.)

Miljo

-Elhandelsavtal har tecknats med Geab (tom varen 2024) som garanterar att 100 procent av den el som kops in 4r
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser

.- Genom att anvéinda energicffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8 682 8708 8 681 8 626 8558
Resultat efter finansiella poster 1244 -335 -1079 149 1252
Arets resultat 1244 -335 -1079 149 1252
Resultat exklusive avskrivningar 2227 648 -96 1132 2225
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 1177 -402 -1 146 82 1175
Avsittning till underhallsfond ki/m? 88 88 88 88 88
Balansomslutning 143 313 141 931 143 384 144 406 144 562
Kassaflode, indirekt metod 2212 -449 -118 742 -1702
Soliditet % 66 66 66 66 66
Likviditet % 343 322 258 310 293
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 643 643 643 684 643
Driftkostnader, kr/m? 437 557 629 550 427
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 427 446 439 393 376
Rénta, kr/m? 68 70 71 66 69
Underhéllsfond, kr/m? 370 291 314 416 475
Lén, kr/m? 3 883 3917 3953 3986 4023
Skuldkvot % 5,00 5,00 5,00 5,00 6,00
700
600
500
400 — / ke
200
200
100
B ] e = &
’ 2016 2017 2018 2019 2020

«o- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

« Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 82 928 295 3059 121 3471095 4520429 -335 163
Disposition enl. drsstimmobeslut 335 163 335 163
Reservering underhéllsfond 1050 000 -1 050 000

Ianspréktagande av

underhatlsfond -119 164 119 164

Arets resultat 1243 868
Vid drets slut 82 928 295 3059121 4 401 931 3254 430 1243 868
Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 185267

Arets resultat 1243 868

Arets fondavsittning -1 050 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 119 164

Summa 4 498 299
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 498 299

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 682 168 8707 503
Ovriga rorelseintikter Not 3 100 077 82 144
Summa rorelseintikter 8 782 245 8 789 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5205 353 -6 636 150
Ovriga externa kostnader Not § -341 890 -433 375
Personalkostnader Not 6 -242 714 -270 554
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgéngar Not 7 -983 386 -983 386
Summa rorelsekostnader -6 773 343 -8 323 465
Rorelseresultat 2 008 902 466 182
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 31028 20 304
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 17707 10 244
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -813 768 -831 892
Summa finansiella poster -765 033 -801 344
Resultat efter finansiella poster 1243 868 -335163
Arets resultat 1243 868 -335163
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 134 104 164 135 080 400
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 7150 14 300
Summa materiella anldggningstillgdngar 134 111 314 135094 700
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 211 500 211 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 211 500 211 500
Summa anléiggningstillgdngar 134 322 814 135306 200
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 956 38 745
Ovriga fordringar 33232 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 507 055 361 725
Summa kortfristiga fordringar 553 243 400 470
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 8436 767 6 224 790
Summa kassa och bank 8436 767 6224790
Summa omsittningstillgdngar 8990 011 6 625260
Summa tillgéngar 143 312 824 141 931 460
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85987416 85987416

Fond for yttre underhall 4 401 931 3471095

Summa bundet eget kapital 90 389 347 89 458 511

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3254 431 4520 429

Arets resultat 1243 868 -335163

Summa fritt eget kapital 4 498 299 4 185267

Summa eget kapital 94 887 646 93 643 777
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45 806 690 46 228 694

Summa langfristiga skulder 45 806 690 46 228 694

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 422 004 422 004

Leverantorsskulder 809 965 425 796

Skatteskulder 28320 24262

Ovriga skulder 141 030 19236

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1217169 1 167 690

Summa kortfristiga skulder 2 618 488 2 058 988

Summa eget kapital och skulder 143 312 824 141 931 460
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 12235 868 w35 a3
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 983 386 983 386

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 2 227 255 648 224
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -152 773 19 702

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 559 500 -695 048

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 633 982 -27 123
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -422 004 -422 004

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -422 004 -422 004

Arets kassaflode 2211978 -449 126

Likvidamedel vid arets borjan 6224789 6 673 916

Likvidamedel vid arets slut 8436 767 6224789

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 119
Tillkommande utgifter Linjér 20
Instalation Linjér

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 7 096 128 7 096 128
Hyror, bostéder 426 348 419 664
Hyror, lokaler 1139 547 1115744
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 112 -4757
Rabatter -56 268 0
Elavgifter 5185 6384
Sophidmtningsavgifter 74 340 74 340
Summa nettoomséttning 8 682168 8707 503

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 6720 6720
Ovriga ersittningar 32253 19 703
Gistlagenhet 23 700 31100
Fakturerade kostnader 21750 1620
Andrahandsuthyrning 9 064 15131
Erhéllna statliga bidrag 18 264 0
Ovriga rorelseintikter 7326 7 960
Summa dvriga rorelseintikter 100 077 82144
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -119 164 -1322 704
Reparationer -281 017 -713 499
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -284 609 -277 559
Samfillighetsavgifter -50 904 -142 828
Forsakringspremier -139 043 -96 945
Kabel- och digital-TV -363 767 -353 919
Aterbéring fran Riksbyggen 0 38 800
Systematiskt brandskyddsarbete -2 963 -10 271
Sotning -48 721 -28 702
Obligatoriska besiktningar -43 666 -57 175
Bevakningskostnader -42 621 -33 637
Sn6- och halkbekédmpning -7 618 -11 531
Forbrukningsinventarier -39 392 -44 406
Vatten -816 301 -661 944
Fastighetsel -372715 -365 364
Uppvérmning -1 145519 -1173 927
Sophantering och atervinning -331 960 -335 492
Forvaltningsarvode drift -1 115373 -1 045 049
Summa driftskostnader -5 2056 353 -6 636 150

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -245 012 -240 972
Lokalkostnader 0 -1 000
[T-kostnader -4 544 -3 106
Arvode, yrkesrevisorer -13 238 -18 631
Ovriga forvaltningskostnader -13 630 -37 739
Kreditupplysningar -1 820 -3 602
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -28 572 -18 588
Kontorsmateriel -6 435 0
Telefon och porto -22 400 -21 609
Medlems- och foreningsavgifter -4 230 -4 230
Bankkostnader -2 010 -2 093
Advokat och rattegdngskostnader 0 -81 805
Summa ovriga externa kostnader -341 890 -433 375

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -162 500 -171 003
Sammantridesarvoden -40 250 -44 400
Sociala kostnader -39 964 -55 151
Summa personalkostnader -242 714 -270 554
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -927 360 -927 360
Avskrivningar tillkommande utgifter -48 876 -48 876
Avskrivning Installationer -7 150 -7 150
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -983 386 -983 386
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbiring Lansforsakringar 31028 0
Utdelning via Intresseforeningen 0 20 304
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 31028 20 304
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintdkter frén likviditetsplacering, Sbab 16 069 9956
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 1638 288
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 707 10 244
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -813 768 -831 892
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -813 768 -831 892

14 [ ARSREDOVISNING RB BRF Sodercentrum Org.nr: 769612-5868




Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 116 229 180 116 229 180
Mark 29 057 295 29 057 295
Tillkommande utgifter 516 408 516 408
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 145 802 883 145 802 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 504 061 -9 576 701
Tillkommande utgifter -218 422 -169 546
-10 722 483 -9 746 247
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -927 360 -927 360
Arets avskrivning tillkommande utgifter -48 876 -48 876
-976 236 -976 236
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 698 719 -10 722 483
Restvéarde enligt plan vid arets siut 134 104 164 135 080 400
Varav
Byggnader 104 797 759 105725 119
Mark 29 057 295 29 057 295
Tillkommande utgifter 249 110 297 986
Totalt taxeringsvérde 154 312 000 154 312 000
varav byggnader 117 000 000 117 000 000
varav mark 37312 000 37 312 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 35750 35750
Summa anskaffningsvéirde vid arets slut 35750 35750
Ackumulerad avskrivning enligt plan
Installationer -21 450 -14 300
Arets avskrivning -7 150 -7 150
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 600 -21 450
Restviérde enligt plan vid arets slut 7150 14 300
Varav
Installationer 7150 14 300
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
423 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 211 500 211 500
Summa andra langfristiga fordringar 211 500 211 500
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 142 316 8 813
Forutbetalda driftkostnader 22292 23 508
Forutbetalt forvaltningsarvode 272 585 254211
Forutbetald renhallning 3873 6 791
Forutbetald kabel-tv-avgift 64 703 59028
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1286 9373
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 507 055 361725
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sbab 7334363 4818294
Foretagskonto 23 700 0
Transaktionskonto 1078 704 1 406 495
Summa kassa och bank 8 436 767 6224 790
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 46 228 694 46 650 698
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -422 004 -422 004
Langfristig skuld vid arets slut 45 806 690 46 228 694
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SWEDBANK 1,05% 2021-04-01 5 847 000,00 0,00 0,00 5 847 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2021-09-30 7253 297,00 0,00 74 204,00 7 179 093,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-06-30 8112 132,00 0,00 83 200,00 8028 932,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-30 3605 288,00 0,00 36 600,00 3568 688,00
SWEDBANK 2,02% 2023-04-25 7069 231,00 0,00 73 600,00 6996 231,00
LANSFORSAKRINGAR 1,97% 2025-03-30 14 763 750,00 0,00 155 000,00 14 608 750,00
Summa 46 650 698,00 0,00 422 004,00 46 228 694,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 422 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 1 688 016 kr.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 31200 31 800
Upplupna rintekostnader 83 424 83 840
Upplupna elkostnader 36 326 34 386
Upplupna vérmekostnader 169 773 155 603
Upplupna styrelsearvoden 99 200 102 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21311 23 080
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 775 935 736 532
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1217 169 1167 690
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Sédercentrum

Org.nr. 769612-5868

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sédercentrum for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi dllstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar", Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ér tillriickliga och
indamdlsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bed6mer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktgheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmiga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir 54 ir tllimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter 4r
hégre in f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r kimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diiribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrittsférening
Sodercentrum for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlospande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av f6rvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir
relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra &taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortiristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den [9pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintikter 4r
skattefria till den del de &r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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| ST SR ST N RIS S G B T PR WS e P
Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen
for RB BRF Sédercentrum i samarbete med

Sodercentrum

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk f"Orvaltning; teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och képare bra mojligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r F
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T hela Livel:
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