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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN SNACKBACKEN

1. Allmint

Bostadsrittstoreningen Snickbacken med org nr 769614-2541 har registrerats hos
Bolagsverket 2006-04-12. Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter med bostadsritt utan tidsbegrinsning.

Uppférande av tre byggnader innchallande vardera 10 lagenheter berdknas inledas under
november 2006. Forsta inflyttning beréknas ske 1 april 2008 och sista inflyttning under
november 2008.

1 enlighet med vad som stadgas 13 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprittat
foljande ckonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens édrliga kapital- och driftkostnader ete grundar sig pé vid
tiden for planens upprittande kdnda forhédllanden.

Enligt bestdllningsbekriftelse 2006-08-18 genomférs byggnadsprojektet som
totalentreprenad med fast pris av Wisab Bygg AB.

Bostadsrattsforeningen har till Lansstyrelsen ingett ansékan om rédntebidrag.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Del av Snackgirdet 1:52

Kommun Gotland

Férsamling Visby

Adress/beligenhet Korpklintsvagen , 621 41 Vishy

Total boarca (BOA) 2411 m* (30 lagenheter)

Tomtareal Ca: 18 000 m? (Avstyckning #r begérd)
Agarstatus Aganderitt,

Planférhillanden For styckningslotten géiler detaljplan laga-

kraftvunnen 1991-11-14 respektive 2000-11-27.
Genomforandetiden giller tom 2007-05-02.
Diarutover giller att lotten belastas med
grundvattenskydd med stéd av 19:2 nya
vattenlagen.



Forsdkring

3. Byggnadsbeskrivning

Allméant

Bostadshusen

Fastigheten #r vid tilltriddet fullvardesférsiakrad hos
If Skadeférsikring.

P3 fastigheten uppfors tre bostadsbyggnader 1 4
vaningar, en friliggande servicebyggnad 1 2
vaningar, tre friliggande kallgaragebyggnader
mnehéllande vardera 10 garageplatser samt kill-
sorterings- och férradsrum.

Vaningsplon 1, (bottenplan), innehéaller 2 st
lagenheter, 3 rok, om vardera ca 86 kvim med
uteplats om ca 17 kvm samt mark om ca 45 kvm.
Ovriga utrymmen #r 6 st Egenhetsférrad, stidrum,
elcentral och varmeundercentral.

Vaningsplan 2, mnchaller 2 st lagenheter om
vardera ca 86 kvim med balkong om ca 17 kvm.
Ovriga utrymmen dr tvittstuga, maskinrum for
hiss, elcentral och 4 st ligenhets{orrad.

Vaningsplan 3, innchaller 2 st ldgenheter vardera
omfattande 3 alt. 4 rok, om ca 85 kvm med
balkong mot vaster om ca 17 kvin och balkong mot
Oster om ca 3,5 kvm, 1 st ldgenhet, 2 rok, om ca 59
kvm med balkong mot véster om ca 7 kvm.

Vaningsplan 4, innehéller 2 st ldgenheter vardera
omfattande 3 alt 4 rok med takhdjd frén 2,4 till 3,4
m, lagenhetsyta ca 85 kvim samt med balkong mot
vaster om ca 17 kvm och balkong mot dster om ca
3,5 kvm, 1 st lagenhet, 2 rok, med takhojd 2,4 till
3,4 m, lagenhetsyta ca 59 kvm samt med balkong
mot viister om ca 7 kvm.

Byggnaderna dr grundlagda pa en betongplatta pa
mark. Stommen utgdrs av bjilklag 1 betong med
viggar av prefabricerade betongelement (130
betong+170 isolering+75 betong) med utsida av
spritputskaraktir. Lagenhetsskiljande viggar &r av
200 mm betong och mellanviggar i lagenheterna
har stalregelstomme klddda med gipsskivor.

H14)



5(14)

Fénster dr av typ 3-glasenergiglas, utvindigt av
aluminium och med insida av trd, Taken bestar av
triatakstolar med raspont och klitt med falsad plat,
héngrédnnor och stuprér av lackerad stélplat. Hissar
finns 1 trapphusen.

Uppvirmning sker med bergvirme. Bergvirme-
centralen ar beldgen 1 friliggande byggnad med
kulvertledningar till undercentraler i respektive
bostadshus.

Varmedistributionen dr vattenburen. Ventilationen
utgdrs av mekanisk franluft via koksfldkt och
frantuftsdon t badrum samt kladkammare.
Byggnaderna ar anslutna till nat fér elektricitet,
bredband, vatten och avlopp.

Kortfattad lagenhetsbeskrivaing
I Higenheterna finns parkettgolv typ Tarkett 14 mm
natur. [ badrum samt kapprum finns klinker typ
Hogands Algarve 200x200 mm. Viggarma 1
ligenheterna klddes med tapeter ur tillhandahéllen
katalog. 1 badrum &r taken vitmalade och viggarna
kladda med kakel, vitt vigigt, standard 200x200
mm med bla bard typ Hoganis 200 slat, Dorrfoder
och golvlist dr slita, vita bredd 50 mm. Fonster-
bankar 1 kalksten bredd 220 mm. Innerddrrar dr
fabriksbehandlade vita med spegel typ Swedoor
eller likvardiga. Sképsnickerier och garderober har
skapstommar med slita vita luckor med kérsbérs-
kantlister typ Ballingsiév (Decor) cller likvérdigt.
Béankskivor &r i laminat typ stav korsbir med
rundade horn.

1 badrum finns; Vitt porshin, fabrikat Gustavsberg,
bestaende av toalett snalspolande 2-4 liter, tvitt-
still vitt bredd 600 mm med blandare fabrikat
Véargarda. Det finns dven skena 1 tak {or dusch-
draperi. Badrumsskap fabrikat HAFA eller
likvardigt bredd 600 mm med Ljusramplist.
Handdukstork finnes.

Balkongerna &r obehandlad betongplatta med
riicken av aluminium och dverliggare 1 trd samt
msidan klddd med glasskiva som vindskydd.

I ligenheterna finnes féljande vitvaror fabrikat
Elektrolux eller likvardiga: Tvattmaskin EWF
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1426, torktumlare EDC 5315, diskmaskin ESF
66022, spis med hdll EKC 6120, kyl/sval ER
8710C, frys EU213C samt koksfldkt fabrikat
Futurum.

Ovan angivna fabrikat och nummersserier kan
forandras under tiden fram till byggnationen. Vid
eventuella nyare kollektioner fran leverantdrerna
kommer ny likvardig, senaste produkt att viljas.

Gemensamma utrymmen

i bostadshusen [ tvattstugan finns tvattmaskin och torktumlare typ
Wascators fastighetsmaskiner. Det finns dven
torkskéap och kallmangel. Golven 1 tvittstuga och
stadrum &r klitt med vatrumsmatta typ Tarkett
Optima. Taket &r vitmélad betong.

I ligenhetsforraden dr golven kladda med plast-
matta typ Tarkett Nordic Stabil. Taket ar vitmélad
betong. Viggar av tradnét typ Troax. Eluttag i varje
f6rrad.

Entrén utgdrs av massivt ekparti med fonster,
fabrikat Gotlandsbyggen Snickeri. Entré och
trapplan dr klddda med klinker typ Cotti Medi-
terranio Dorate 350x350 mm. Trapporna har
ytskikt av Terrazzo.

Husen 4dr utrustade med hydraulisk hiss till samtliga
vaningsplan.

Varmecentral och

gemensamhbetslokal Bygenaden &r friliggande mellan Hus 13 och Hus
14 och av typ suterringhus. Grundldggning, vig-
gar, [dnster, bjédlklag, viggar och takkonstruktion ar
av samma typ som i bostadshusen. Uppvarmmning
ar lika som 1 bostadshusen.

Vaningsplan 1, (bottenplanet), innehaller berg-
varmecentral och forrddsutrymmen. | véningsplan
I dr golvet oljat betonggolv. Viggar och tak bestar
av vitmélad betong.

Vaningsplan 2, innchiller gemensamhetslokal for
bostadsrittsforeningens medlemmar med handi-
kappWC, tvitt-/duschrum, bastu, omkiddnings-
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/kapprum och samlingslokal. Till viningsplanet hor
en balkong om ca 18 kvm. I véningsplan 2 &r golv
av klinker typ Forest 1 kapprum, Hwc, duschrum
och bastu. | samlingslokalen dr golvet av parkett.
Viggar klddda med malad glasfiberviiv och
malade. Tak ar vitmalat. Braskamin finns i sam-
lingslokalen. Pentry typ Trinette kompletterat med
micro.

Garagebyggnader Garagebyggnader, 3 st, ett for resp. bostadshus.
Yitervaggar dr av 120 mm betongelement med
utsida med spritputskaraktir. Oljat betonggolv.
Yttertaket dr av sjalvbiarande plat typ TRP-200. [
Ovrigt dr garagen utrustade med hingrinnor och
stuprdr. | garagebyggnaderna finns inréttat
kallsorteringsutrymme och cykelforrid.

P-platser P-platser, 16 st, dr belagda med asfalt och
utrustade med el.uttag vid resp. p-plats.
Handikapplatser finns vid resp husentré.

Ovrigt Utdver asfalterade gang-/kdrytor, grismattor och
tridgdrdsbuskar finns en miljébodar och
cykelforrad 1 garagebyggnaderna i anslutning till
entréerna.

4. Taxeringsvirde

Fastighcten kommer att bli féremdl for sdrskild fastighetstaxering ar 2009 nér
byggnaderna blivit fardigstillda. Taxcringsvérdet for fastigheten har berdknats till

24 636 000 kr, varav virdet for bostadsdelen dr 23 693 000 kr och vérdet for lokaldelen
ar 943 000 kr. (Typkod:320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder). Berdkningen ar
baserad pé de forutsittningar som géller vid den allménna fastighetstaxeringen 2007 och
med nu gillande regler kommer dessa taxeringsviarden att gélla tom ar 2009. Enligt
lagen om statlig fastighetsskatt utgar fn ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen de 5 forsta
kalenderdren och halv fastighetsskatt for de foljande 5 kalenderdren. Fastighetsskatten
for hyreshusenheter dr from 2007 0,4 % av taxeringsvardet enligt budgetpropositionen
06/07:01. Avsikten enligt budgetpropositionen ér vidare att fr o m ar 2008 avskaffa
fastighetsskatten och ersitta den med en 1dg kommunal fastighetsrelaterad avgift.

o
i
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5. Foreningens anskaffningskostnad

Anskaffningskostnaden for féreningens fastighet dr 5 800 000 kr. Den totala
produktionskostnaden for fardig bygenad ar 74 000 000 kr och mkluderar
entreprenadkostnader, kostnader for projektering, kontroller och besiktningar,
kvalitetsansvarig enligt PBL, bygglov och andra myndighetsavgifter, anslutningsavgifter,
stimpelskatt, pantbrevs- och kreditivkostnader, mervirdesskatt, kostnader for
bygefelsforsikring, tom féreningens tilltride samt kostnader for fastighetsbildning och
foreningsbildning. Den totala anskaffningskostnaden, som ar slutgiltig for
bostadsrattsféreningen, blir 79 800 000 kr.

6. Finansiering

Anskaffiingskostnadens fordelning mellan 1an i férening och insatser

Kapitalskuld Rinta Ranta  Amortering  Loptid
Kr Kr arl, Kr
Botienldn 31340 000 4,60% 1 450 840 0 50 1)
Ingatser 48 260 000
Totalt 79 800 000

1y Medelsintan dr baserad pd offert friin Nordea 2006-09-25, varvid 33 % av [inet har 1-&rig bindaingstid, 33% mod 3 drs bindningstid
och 34 % med 3 drs bindningstid. Amorteringstrihet Eimnas tér dvea 1-5. Linen amorteras dédrefier 1% per dir under dren 6-10 och
med 1;53% under dren 1120, enligt en sk trappstegsplan,
Definitiv rénta fastslis i smmband med lnets utbetalning




7. Foreningens arliga kostnader
Riinta och amortering 1 450 840

Drift-och underhdillskostnader

Fast forv./adm 60 000
Fastighetsskoisel 55 000
Vatten och avlopp 55000
Uppvirmning och gemensam ¢l 230 000
Sophamtning 45 000
Kabel-TV 40 000
Forsdkring 30 0060
Ovrigt/oférutsett 30 000
Lépande underhall 35000

Avsdttningar, skatt, tomtritisavgdld

Fond for yttre underhall 74 000 1)
Fastighetsskatt 0
Inkomstskatt 0

5(14)

1 450 8§40

580 000

74 000

Summa kosthader

2 104 840

1) Enligt giliande stadgar skall till fonden 67 yttre underhdll avsditas minst 0,3 % av taxeringsvérdet.

8. Foreningens arliga intikter

Réntebidrag 153 610 1
Hyresintdkter, 30 garageplatser 117 000 2)
Hyresintakter 15 p-platser 18 000 2
Arsavgifter 1816230
Summa intikter 2104 840

1} For aktuella byggnader har inldmnats en ansékan om riantebidrag. Bidragsunderlaget hay
bergknats tifl 27 918 960 kr. Rintebidrag for bostadsrittshus ges endast t:# den del av
bidragsunderlaget som ticks av faktiskt upptagna 1an, hiir 31 450 000 kr. Med utgdngspunks fifn
den subventionsrénta som gatler 2006-09-25 erhélles entigt budgetproposition 06/07:01 (or 4r
2008, nir bidragsandelen dr 14 % ctt rintebidrag om 27 918 960% 0,14%3,93 % = 153 610 kr.

2)  Hyresintikien dr bascrad p# hyresintikt {6r garageplatser om i genomsnift 325 kr/man och p-

platser om 100 ky/mén.
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9. Ekonomisk prognos

Ar t 2 3 4 5 3 I
Summa kostnader 2105 2118 2131 2145 2159 2537 2729
Samtliga kostnader avser kkr om inte annat anges
Kupitalkostnader 1451 1451 145) 1451 1451 1730 1811
Réntor 145 1451 1451 1451 1451 1444 1338
Amorteringar ] 0 0 0 0 315 473
Driftskostnader * 515 525 536 547 557 369 62%
Avsdtining Jor underhall * 74 75 77 79 80 82 90
Underhaliskostmader
Lépande underhill* 35 36 36 37 38 39 43
(j\'.l'.fga kosocder
Fastighctsskatt** 0 0 ¢ 0 0 33 120
Ovriga‘ofdrutsedda kostnader* 30 3 31 32 32 33 37
Inkomstskait 0 0 G 0 0 4] 0
Summa intdkier 2105 2118 2131 2145 2159 2537 2729
Erfdrsavgifter 1816 1870 1914 1958 2013 2387 2564
Do per m2 BOA 753 776 794 812 833 990 1063
Rantchidrag*** 154 11¢ 77 44 0 G 0
Rénteantagande 4,60% (motsvarar snittrantan enligt kalkyl)
Subventionsrinta 3,939
[nflationsantagande 2% %4 % % 2% 2% 2%

* Kostnadsutvecklingen G poster markerade med * forutsans (6lja inflationen.
% Inligt budgetpropositionen (Gr 2607 skall fastiphetsskatten avveckiag och ersiittas med en lag kommunal
fastighetsrelaterad avgilt. Denna avgift kan o ¢f bedimas och nu géllande fastighetsskatteregler har davior tilldmpats.

| denna prognos har antagils att taxeringsvirdet varje fr fovindras med milationen,

¥ iy aviasning av rintebidraget kommer enligt budgetprop 06/07:01att infedas & 2007 och vara slutftin &r 2012
och hir har antagits att detta genomdrs.

Den ckonomiska prognosen ach kiinglishetsanalysen ar beriknade i 18pande priser.




10. Kiinslighetsanalys

Lopande priser

Av i 2 3 4 5 6 i

Erforderlig Arsavgift
Belopp i ki/ m2 BOA

Dagens mnflationsnivd och
1. Dagens réinteniva
2. Dagens réinteniva
3. Dagens rianteniva
4. Dagens rénteniva
5. Dagens rintenivé

6. Dagens réintenivé

Dagens rénteniva cch

7. Dagens inflationsniva
8. Dagens inflationsnivé
9. Dagens inflationsniva

10. Dagens inflationsniva

+1%

+2%

-1%

-2%

Rénte- och inflationsantagande

Rinterniva
Subventionsrdanteniva
Inflatiensnivi

753 776 794 812 835 9%0 1063
868 895 916 938 965 1120 1184
982 1014 1039 1064 1096 1250 1305

Lody, #E4 1133 1162 1190 1227 1381 1425

Tl 584589 593 597 602 758 841

488 493 497 501 506 06063 735

753 778 798 819 844 979 1040
753 780 803 826 853 991 1070
753 773 789 205 826 956 989
753 772 78S 799 817 945 066

Ovanstéende belopp avser kiym2 BOA och ir

4,60%
3.53%
2,00%

Kénslighetanalysen visar vilka drsavgifter som erhilles nér samtliga rénte- och inflationsberoende
intikis-/kostadsposter justeras med hinsyn till redovisade rante och inflationsforandringar,

11(14)




i1. Ligenhetsredovisning
Redovisning dver insatser, {ordelningsgrund mm

Lehnr Typ Yta Insats Andelstal, Arsavgift
RoK (kvm) kr Arsavgift kr
i2.1.1 3 86 1 460 000 3,5306% 64 124
12.1.2 3 86 1460000 3,5306% 64 124
12.2.1 3 86 £ 350000 3,5306% 64 124
12.2.2 3 86 1350 000 3,5306% 64 124
12.31 3 84,9 1 870 000 3,5047% 63 653
12.3.2 2 59.4 1 200 000 2,5701% 46 679
12.3.3 3 85,6 1 870 000 3,5306% 64 124
12.4.1 3 84,9 2 190 060 3,5047% 63 653
1242 2 59.4 146G 000 2,5701% 46 679
12.4.3 3 85,6 2 196 000 3,5306% 64 124
13.1.1 3 86 1404 600 3,5306% 64 124
13.1.2 3 86 1 440 ¢G0 3,5306% 64 124
13.2.1 3 86 1 300 GO0 3,5306% 64 124
13.2.2 3 86 1 300 GO0 3,5306% 64 124
1331 3 84,9 1 800 000 3,5047% 63 653
13.3.2 2 59,4 1150 000 2,5701% 46 679
13.3.3 3 85,6 1 800 000 3,5306% 64 124
13.4.1 3 84,9 2 100 000 3,5047% 63 653
13.4.2 2 59.4 1 350 000 2,5701% 46 679
i343 3 85,6 2 100 000 3,5306% 64 124
14.1.1 3 86 1 450 000 3,5306% 64 124
14.1.2 3 86 1 450 000 3,5306% 64 124
14.2.1 3 86 1 340 000 3,5306% 64 124
1422 3 86 1 340 000 3,5306% 64 124
14.3.1 3 84.9 1 860 000 3,5047% 63 653
14.3.2 2 59,4 1 166 060 2,5701% 46 679
1433 3 85,0 1 860G 060 3,5306% 04 124
14.4.1 3 849 2 170600 3,5047% 63 653
14.4.2 2 59,4 1390 0600 2,5701% 46 679
14.43 3 85,6 2170 000 3,5306% 04 124
Totalt 2 411 48 260 000 100,0000% 1816230

Till ldgenheterna pa bottenplanet hor en tradgirdstomt om ca 50 kvm. For varje
lagenhet tillkommer kostnader f6r hushallsel och forsiikring. Varje bostadsritts-
havare skall teckna egna abonnemang med elleverantor. Kostnaden beddms vara ca
300 kr per ménad for de mindre lagenheterna och 500 kr per manad for de storre.

De ovan redovisade insatserna ir baserade pa den ldgenhetsstandard som tidigare
beskrivits. Merkostnader for individuella val av extrautrustning betalas av
bostadsrittshavaren dirckt till Wisab Bygg AB.

12(14)
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12. Sirskilda forhillanden av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

G.

Insats och arsavgift faststélles av styrelsen.

For bostadsratt 1 foreningens hus erldggs en av styrelsen faststalld arsavgift
som skall tdcka vad som beldper pa ldgenheten av foreningens 1dpande
kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund fér férdelningen av
arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelscavgiften far uppga till hogst 2,5% och
pantséttningsavgiften 1ill hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsikring.

Bostadsrdttshavaren svarar {6r att pd egen bekostnad hilla ldgenhetens inre
1 gott skick. Vad géller installationer mm hénvisas till vad som stadgas
under "Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

De 1 denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, berdknade kostnader och intdkter m m hanfor sig till vid
tidpunkten f6r planens upprittande kiinda forutsittningar.

Efter enfreprenadtidens utgéng svarar Wisab Bygg AB svarar for de
kapital- och driftskostnader som beldper pa ligenheter som ej upplatits.
Denna skyldighet har Wisab Bygg AB intill dess upplatelse sker.
Ligenheter som inte upplitits med bostadsritt sex ménader efter
entreprenadtidens utgang skall Wisab Bygg AB forvarva.

Byggfelsforsakring dr tecknad hos Forsédkrings AB Bostadsgaranti for en tid
av 10 dr. Kostnaden for forsakringen svarar Wisab Bygg AB for.

Varje bostadsréttshavare skall teckna egen hemforsakring, som skall vara
kompletterad med en sédrskild bostadsrittsforsiakring for att ticka eventuella

skador som bostadsréttshavare kan bli skyldig att ersitta foreningen.

I vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgar vad som

géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

Visby 2006-11- 4D

;Bostmingen Snj

Hans Rondahl Hdkan QOlsson Mattlas Nirsten

i
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13. Intyg enl 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det andamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen
granskat forestaende ckonomiska plan f6r Bostadsrétisforeningen Snackbacken,
org nr 7696014-2541, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse f6r bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stdmmer
overens med mnehallet 1 tllgdngliga handhingar och i1 dvrigt med férhallanden som
ar kéinda av oss. Den ckonomiska planen med déri gjorda berdkningar ar
vederhaftiga och framstar som héllbara for oss.

Forutsitiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen dr uppfylida.

Handlingar som varit tiligingliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk
plan, allmén fastighctsinformation och taxeringsinformation fran Fastighetsdata-

systemet (FDS), anbud daterad 2006-06-25 avseende totalentreprenad fran Wisab
Bygg AB samt bestallningsbekriftelse daterad 2006-09-18 pa byggentreprenaden.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ctt allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

i
(" Mat6 2006-12- /// Malmé 2006-12- /7
\ AN 4 [f e
N f\(c~< TN f#} S
N A SR S e S ST B Aoy /\ J
P‘&r Wieslander Lennart Bjérn?son e
NAI/Swefa NAI/Swefa
Box 17122 Box 17 122
200 10 MALMO 200 10 MALMO

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.



