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Brf Sniack
Org.nr. 716404-9442

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Snickgirdsbaden 4 som bestar av tva byggnader med totalt 106
ldgenheter. Varje ldgenhet utgor en bostadsritt. Foreningen har sitt séite pa Gotland.
Foreningen har under aret hallit en ordinarie och en extra féreningsstimma.

Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamoter

Mats Seger, ordférande
Karin Larsson

Monica Bengtsson
Sonja Kreuzahler

Ake Uthas

Torbjorn Hagelin

Suppleant
Karl Emil Lindell

Styrelsen har under 2018 hallit 5 protokollforda sammantriden varav ett konstituerande.

Revisorer

Anita Levander Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Jorgen Forsberg

(A

Sida 2 av 10



Brf Snick
Org.nr. 716404-9442
Tvisten med Nybergs Entreprenad

Efter tva instédllda huvudforhandlingar i Tingsrétten triffades en forlikning mellan parterna
den 12 oktober. Resultatet av denna forlikning innebar att Nybergs ersitter BRF Snick
med 1 612 500 kr. Vidare avstar Nybergs fran att aterkréva beloppet om 375 000 kr

som Snéck hallit inne. Snéck ersitts dirmed med sammanlagt 1 987 500 kr for felen

1 entreprenaden. Med hinsyn till att Snéck vid en provning i tingsrétten endast erhallit
maximalt 1 235 750 kr kan detta inte betecknas som annat dn en mycket bra uppgorelse.

Varmepumpar

Under aret har foreningen investerat i tre nya virmepumpar.

Parkeringsplatser/El-laddning fér bil

Efter sommaren blev det klart med forbéttring av parkeringsplatserna utomhus.
Platserna breddades med 20 cm samt att nagra nya platser tillférdes.
Dessutom é&r en elstolpe uppsatt for laddning av el-bil.

Kodlas

Nytt 1dssystem for entréporten ar installerat.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter 5861119 5868 115 5874905 5579 937
Resultat efter finansiella poster 761 555 532453 536 289 -562 004
Soliditet (%) 61 60 59 58
Férandringar i eget kapital Medlems- Fond for yttre  Upplatelse Ansamlad

insatser underhall avgift forlust
Belopp vid arets ingang 61 090 000 1 842 999 10 000 -17 049 444
Reservering till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Arets resultat 761 553
Belopp vid arets utgang 61 090 000 2442 999 10000 -16 887 889
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Brf Snack
Org.nr. 716404-9442

Forslag till behandling av forlust

Till arsstimman att behandla star enligt balansrikningen:

Balanserad forlust fran féregaende ar -17 049 444
Till foreningens fond for yttre underhall avsittes -600 000
Arets vinst 761 555

-16 887 889

Styrelsen foreslar foljande:

I ny ridkning balanseras -16 887 889
-16 887 889

Betréffande foreningens resultat och stéllning hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkningar samt tillaggsupplysningar.

e
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Resultatrakning

Rorelseintakter mm
Arsavgifter
Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader

Révaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Férandring av fond for yttre underhall
Avsittning till fonden

Summa férdndring fond

Arets resultat

Brf Snack
Org.nr. 716404-9442

Not 11 -31/12 11 -31/12
2018 2017

1 5861118 5868 115
5861118 5868 115

-17 965 -24 822

2 -3 728 896 -3774 480
3 -213 123 -218 583
-792 952 -793 078

0 -75 901

-4 752 935 -4 886 864

1108 183 981 251

0 1

-346 628 -448 799

-346 628 -448 798

761 555 532453

-600 000 -450 000

-600 000 -450 000

161 555 82 453

1
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Brf Snick
Org.nr. 716404-9442

Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 69 509 660 72 005 862

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
69 509 660 72 005 862

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfodringar 319 506 322324

Ovriga fordringar 32947 35279

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35763 10 255

388 216 367 858
Kassa och bank 6 278 893 4166 455
Summa tillgangar 76 176 769 76 540 175
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Brf Snick
Org.nr. 716404-9442

Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 090 000 61 090 000

Fond for yttre underhall 2 442 999 1 842 999

Upplatelseavgift 10 000 10 000
63 542 999 62 942 999

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -17 049 444 -17 131 897

Arets resultat 161 555 82 453
-16 887 889 -17 049 444

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 26 749 000 27 516 000
26 749 000 27 516 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 767 000 767 000

Leverantorsskulder 227 457 713514

Ovriga skulder 13 875 11810

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1764 327 1 638 296

2772 659 3130620
Summa eget kapital och skulder 76 176 769 76 540 175
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Brf Snick
Org.nr. 716404-9442

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,5-1,5 %
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 6-20 %
Inventarier 20 %
Not 1 Nettoomsattning 2018 2017
Arsavgifter 5298 300 5297 800
Hyresintékter 484 534 441 578
Ovriga intikter 78 284 128 737
5861118 5868115
Not 2 Oviga externa kostnader 2018 2017
Reparation och underhall 232 225 477 391
El och uppvirmning 981 455 899 139
Vatten och avlopp 271 315 424 086
Renhallning och stidning 282 458 281 941
Fastighetsskotsel 259 037 376 212
Samfillighetsforeningen 281 400 290 550
Fastighetsskatt 141 722 139 390
Forsdkring 90 716 88 136
Ovriga fastighetskostnader 16 256 49 538
Telefon, bredband och porto 344 278 371 388
Advokat- och konsultkostnader 728 638 249 108
Revision och redovisning 29 838 35212
Ovriga kostnader 69 557 92 389
= 3728 896 3774 480
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Brf Snick

Org.nr. 716404-9442

Not 3 Personal
Medelantal anstillda

Loner och ersdttningar
Styrelsen

Ovriga anstillda
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Erséttning forlikning

Forséljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Forsédljning och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Summa

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérde

Forséljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Forsidljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar
T
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2018 2017
2 2
93 000 93 000
87 440 79 519
180 440 172 519
2018-12-31 2017-12-31
92 915 946 93 347728
284 250 189 500

-1 987 500
0 -621 282
91 212 696 92 915 946
-20 910 084 -20 662 388
0 545 382
-792 952 -793 078
-21 703 036 -20 910 084
69 509 660 72 005 862
45 200 000 45200 000
14 000 000 14 000 000
59 200 000 59200 000
2018-12-31 2017-12-31
255 831 412 003
0 -156 172
255 831 255831
-255 831 -412 003
0 156 172
-255 831 -255 831
0 0
2018-12-31 2017-12-31
23 681 000 24 448 000



Brf Snick

Org.nr. 716404-9442

Not 3 Personal
Medelantal anstiillda

Léner och ersdttningar
Styrelsen

Ovriga anstillda
Summa

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Ersittning forlikning

Forséljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forséljning och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Summa

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirde

Forsdljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Forsiljning och utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare dn 5 ar
A
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2018 2017

2 2

93 000 93 000

87 440 79 519

180 440 172 519

2018-12-31 2017-12-31

92 915 946 93 347 728

284 250 189 500
(=1987 500

0 -621 282

91 212 696 92 915 946

-20 910 084 -20 662 388

0 545 382

=792 952 =793 078

-21703 036 -20 910 084

69 509 660 72 005 862

45 200 000 45 200 000

14 000 000 14 000 000

59 200 000 59 200 000

2018-12-31 2017-12-31

255 831 412 003

0 -156 172

255 831 255 831

-255 831 -412 003

0 156 172

255 831 255 831

0 0

2018-12-31 2017-12-31

23 681 000 24 448 000



Brf Snéck
Org.nr. 716404-9442

Not 7 Skulder som avser flera poster 2018-12-31 2017-12-31

Foreningens bankldn om 27 516 000 kr (28 283 000) redovisas i foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 749 000 27 516 000
Korfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 767 000 767 000
Summa 27 516 000 28 283 000
Not 8 Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34 000 000

Not 9 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedémning har féreningen inga eventualforpliktelser

Visby 2019- & 3 —x

oAl 2
Uyt gdlls »
Sonja Kreuzahler Torbjtrn Hag€lin
Min revisionsberittelse betriffande denna érsredovisning har avgivits den/ [17 4 2019.
. /
// o e 2 lﬂ‘//\ he]
Anita Levander Jdrgen Ferberi‘zﬁ
Auktoriserad revisor, Grant Thornton ,Fg'zi‘rtroeri evald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Snack
Org.nr. 716404-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Snick for ar
2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar". Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrackliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

_Z

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida irsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bref Snick for ar 2018 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden
och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg
och évertridelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den // /5 2019

Anita Levander

Auktoriserad revisor
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